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FUNDAMENTOS DE LA ORDENANZA 1894/96

TIGRE, 23 de septiembre de 1996.-
Al senor Intendente Municipal:

Nos dirigimos a Ud. a efectos de elevar a su conocimiento el proyecto,
en adecuacion ala Ley de Usos del Suelo (8912), de reforma integral del Cédigo de
Zonificacion del Partido de Tigre, elaborado por esta Comision de Andlisis e
Interpretacion del Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre, creada por Decreto
1765 /92.-

La legislacion municipal vigente en la materia a la fecha es la
Ordenanza 56/80 y su modificatoria Ordenanza 280/85.

Los Codigos de Zonificacion y Planeamiento de los Partidos de la
Provincia de Buenos Aires tienen como objeto, de acuerdo al Decreto Ley 89212/77
lograr un crecimiento armonico de las distintas dreas y zonas en las cuales se divide
un distrito, fal como queda plasmado en los articulos 2 y 3, que seguidamente se
transcriben:

Art. 2.- Son objetivos fundamentales del Ordenamiento Territorial:

a) Asegurar la preservacion y el mejoramiento del medio ambiente, mediante una
adecuada organizacion de las actividades en el espacio.

b) La proscripcion de acciones degradantes del ambiente y la correccion de los
efectos de las ya producidas.

c) La creacion de condiciones fisico espaciales que posibiliten satisfacer al menor
corto econdmico y social, los requerimientos y necesidades de la comunidad en
materia de vivienda, industria, comercio, recreacion, infraestructura,
equipamiento, servicios esenciales y calidad del medio ambiente.

d) La preservacion de las dreas y sitios de interés natural, paisqjistico, histérico o
turistico, a los fines del uso racional y educativo de los mismos..

e) La implantacién de los mecanismos legales, administrativos y econdmicos
financieros que doten al gobierno municipal de los medios que posibiliten la
eliminacion de los excesos especulativos, a fin de asegurar que el proceso de
ordenamiento y renovacion urbana se lleve a cabo salvaguardando los intereses
generales de la comunidad.

f) Posibilitar la participacidon orgdnica de la comunidad en el proceso de
ordenamiento territorial, como medio de asegurar que tanfo a nivel de la
formulacion propuesta, como de su realizacion, se procure satisfacer sus intereses,
aspiraciones y necesidades.

g) Propiciar y estimular la generacion de una clara conciencia comunitaria sobre la
necesidad vital de la preservacion y recuperacion de los valores ambientales.

Art. 3.- Establécense los siguientes principios en materia de Ordenamiento Territorial:

a) Deberd concebirse como un proceso ininterrumpido en el que un conjunto de
pautas y disposiciones normativas orienten las decisiones y acciones sector
publico y encausen las del sector privado hacia el logro de objetivos
predeterminados, reajustables en funcion de los cambios no previstos que
experimente la realidad sobre la que se actua.

b) Las Comunas deberdn realizar en concordancia con los objetivos y estrategias
definidas por el Gobierno Provincial para el sector y con las orientaciones
generales y particulares de los planes provinciales y regionales de desarrollo
economico y social de ordenamiento fisico.
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c) En las aglomeraciones, conurbaciones y regiones urbanas serd encarado con
criterio integral, por cuanto rebasa las divisiones jurisdiccionales. Los Municipios
integrantes de las mismas, adecuaran el esquema territorial y la clasificacion de
sus dreas a la realidad que se presenta en su territorio. Esta accion deberd
encararse en forma conjunta entre los Municipios integrantes de cada region, con
la coordinacion a nivel provincial.

d) Deberd tenerse fundamentalmente en cuenta el tipo de intensidad de las
relaciones funcionales que vinculan a las distintas dreas entre si.

e) La localizacion de actividades y la intensidad y modalidad de la ocupacion del
suelo se hard con criterio racional, a fin de prevenir, y en lo posible revertir,
situaciones criticas, evitando las interrelaciones de usos del suelo que resulten
inconvenientes.

La ordenanza vigente en algunas zonas ha logrado ese objetivo y en
otras no; asimismo la incorporacién de nuevas tecnologias, de nuevos conceptos
urbanisticos y de estilos de vida distintos y diferentes, de infraestructura de acuerdo a
las definiciones de la norma provincial vigente y ademds de la obra publica
municipal realizada, hacen imprescindible la reforma encarada.-

El Cédigo actual consta de un Titulo General dividido en Secciones,
enfre las cuales podemos mencionar: “Generalidades relativas a las Normas”,
“Definiciones”, "Abreviaturas”, “Normas Generales”, “Subdivisiones”, “Normas
Generales de Ocupacion” y “Normas Generales relatfivas al Uso del Suelo™.

Con el fin de proceder a realizar la reforma antes mencionada se
procedid a determinar los principios bdsicos de estudio, para luego poder proyectar
la nueva adecuacidén segun los siguientes puntos:

a) Estudio profundo e integral de la totalidad de las normas provinciales vigentes
sobre la materia.-

b) Recopilacién de la totalidad de las sucesivas normas municipales sobre el tema.-

c) Andlisis del relevamiento aerofotografico efectuado por esta Municipalidad en el
ano 1993 /94.-

d) Andlisis de las solicitudes de registros de planos de la Direccion de Obras
Particulares de la Secretaria de Economia y Hacienda anos 1994/95.

e) Andlisis de las solicitudes de visacidon de Planos de Mensuras de distintos tipos
durante los anos 1995/96.

f) Recopilacion de las actas de esta Comisidon durante el periodo 1993/96 a efectos
de analizar las presentaciones que fueron motivo para la no registracion en forma
automdatica de los Proyectos de obras y subdivisiones.-

g) Estudio de las actuaciones que ese D.E., luego de la intervencién de esta
Comisidon, elevd al H.C.D. ya sea por temas constructivos como por temas de uso
del suelo., a efectos de analizar los temas que los vecinos y/o titulares de dominio
de inmuebles debieron someter a instancias superiores, temas que las oficinas
correspondientes no pudieron despachar por problemas normativos.-

Del andlisis, estudio, recopilacion e informacion de la documentacién y
normas arriba detalladas ha surgido la conviccion en los miembros de esta Comision
gue la reforma deberia ser profunda, intentando que el proyecto determine normas
edilicias dgiles, flexibles y de facil comprension. Normas que ayuden a un
crecimiento ordenado permitiendo de este modo un mayor enriquecimiento, no
sola a la parcela o lote fratado, sino que en algunos casos, sirvan como polos de
desarrollo a su entorno inmediato.

En otfros casos se intentd que la zonificacion y el uso propiamente dicho
conjuguen en un solo idioma con la geografia puntual, conformando de esta
manera un nuevo marco paisajista, mejorando la frama urbanistica publica y
privada.

Al efecto y con la asistencia del relevamiento mencionado en el punto
(c) se confecciond un nuevo plano de zonificacion del Partido, acorde con las
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realidades edilicias, constructivas, socio econdmicas y de subdivision del suelo
existentes al ano 1996.

Cumplimentada esa etapa y adecuando las zonas del Partido a la
realidad existente y habilitando nuevas zonas ampliatorias de las zonas industriales;
en ofros casos se realizd un trasbasamiento de dreas industriales no consolidadas a
usos residenciales, sin causar perjuicios a terceros, dando como resultado una nueva
Planilla General de Usos del Cdodigo, modificdndose en forma total el actual
nomenclador de rubros, elevandose de 91 rubros existentes en la legislaciéon vigente
a 189 rubros en el Proyecto. Se tuvo como elementos de andlisis ademdas de los
puntos arriba mencionados las solicitudes de habilitacion de Comercios e Industrias
conforme los Decretos 1705/91, 1513/95 y concordantes, y se han efectuado
consulta con los fitulares de las correspondientes oficinas municipales para evaluar
suUs opiniones.-

El paso siguiente fue la reformulacion integral de la planilla de
Indicadores Urbanisticos del Distrito, analizando los elementos que ya se
mencionaron y los programas de expansion de la empresas prestatarias de servicios
catalogados como infraestructura por el Decreto Ley 8912/77, dado que el
legislador al confeccionar la actual planilla no pudo evaluar la ampliacién de las
redes de agua corriente, cloacas, gas natural, como asimismo la construccion de
pavimentos e instalacion de alumbrado publico, obras de desagUes pluviales, por
parte de la Municipalidad.

El Proyecto elaborado contempla en esta planilla, indicada como
separata numero DOS, el incremento automatico de los indicadores urbanisticos a
medida que las distintas zonas cuenten con los servicios que indica el Decreto Ley
8912/77, con la idea de que la norma intente estar adelante de los hechos, 1o que
redunda en un ordenamiento a futuro conocido de antemano por la sociedad.

En consecuencia, una vez ejecutados el plano y las planillas
mencionadas, se procedié a la redaccidon de la parte dispositiva del proyecto, la
cual consta de 92 articulos y se divide en siete capitulos a saber:

| DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.-

! DE LA SUBDIVISION DEL SUELO

1] CLUBES DE CAMPO

v INFRAESTRUCTURA SISTEMA ESTATICO
\" NORMAS GENERALES DE OCUPACION
\'Al RUBROS CON REGULACION ESPECIAL
Vil LIMITES DE LAS ZONAS.-

El Capitulo Uno, de Ordenamiento Territorial, consta de 13 arficulos,
entre los cuales se encuentra la clasificacidon propiamente dicha del territorio, la cual
determina las zonas de acuerdo a sus caracteristicas edilicias y de uso, dando como
resultado la siguiente clasificacion:

o AREA URBANA
o AREA COMPLEMENTARIA
o AREA RURAL

El Area Urbana se divide en subarea urbanizada y semiurbanizada.
Dentro de la subarea urbanizada se dividié en Residencial y Central. Dentro de las
zonas residenciales se encuentran las zonas Tr, R, R4, R1u y Tc para la zona central.

En la subareasemiurbanizada se lo dividid en Residencial, Central e
Industrial, correspondiente al cardcter Residencial las zonas R1, R2, R3, R5; las zonas
Centrales se obtuvo la zonas C1, C2, C3, C4y enlas de cardcter industrial I1, 12, 13, 14.

Area complementaria: se dividié en Esparcimiento (Zona E); Residencial
(Zona Rp) e Industrial (Zona Ip). El Area Rural (Zona Al) de cardcter rural
propiamente dicho, (Zona A2) Primera Seccion de Islas del Delta del Parand, Zonas
de Uso Especifico y Club de Campo.

A fravés del ordenamiento antedicho se clasificd cada zona segun los
indicadores urbanisticos tratados en el marco de la Ley de Usos del Suelo; cada
zona se desarrolla en una sola hoja al efecto de darle practicidad a su lectura. Se
agrega a la planilla el grdfico respectivo para una mejor comprension de las dreas
de emplazamiento de la edificacion.
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Otro elemento sobresaliente del primer capitulo es el tratamiento de los
usos en las distintas zonas. De los estudios realizados surge que dentfro de la misma
clasificacién de las zonas con indicadores urbanisticos comunes, existen distintos usos
posibles de la tierra, dando por resultado un subindice en letra minUscula que
determina las distintas caracteristicas comerciales o residenciales en cuanto a su
uso.

El Capitulo DOS trata sobre un tema de fundamental importancia en el
Distrito, como o es la subdivision del suelo, fijando normas claras y precisas respecto
a la medidas y superficies que de acuerdo a cada zona deberian poseer los predios,
ajustdndolas en forma estricta a lo dispuestos en las normas provinciales, vy fijando de
MANERA TERMINANTE, la imposibilidad de ejecutar subdivisiones en las dareas urbanas
del distrito sin contar con la correspondiente infraestructura y en las zonas
extraurbanas remitiendo al cumplimiento de las normas provinciales.-

La inclusion en el proyecto de normas claras que impidan la ejecucion
de fraccionamientos sin contar con la infraestructura necesaria, evitard en el futuro
conflictos entre el poder administrador y los administrados, foda vez que en aquellos
lugares no dotados de infraestructura se podrd habilitar la tierra apta para subdividir
una vez que se encuentre dotada de los servicios que indican las normas vigentes. Al
efecto se considera de fundamental importancia los arts. 15/17 que se refieren al
tema.-

Este capitulo asimismo trata en el art. 19 un tema fundamental para el
distrito como lo es la subdivision de tierras bajo cota, teniendo en cuenta que mds
del 50% de la superficie confinental del Partido se encuentra bajo la cota de
inundaciodn, fijando reglas claras que permita la incorporacién al sistema econdmico
de fierras a la fecha improductivas, en caso de readlizar inversiones necesarias para
llevarlas a cota no inundable.-

El Capitulo tres referido a CLUBES de CAMPQO, se remite al Capitulo V
del Decreto Ley 8912/77, adecuando las normas municipales a las de grado
superior.-

El Capitulo CINCO Normas Generales de Ocupacién, tiene una
relacion de suma importancia con la Planilla de indicadores urbanistico y trata de
establecer reglas claras y precisas para que los titulares de dominio de inmuebles del
Partido puedan llevar adelante proyectos de obras civiles, dando el mayor uso a la
tierra de acuerdo a los disposiciones de las normas provinciales y salvaguardando los
intereses de terceros y los de cardcter general.-

Determindndose una figura edilicia novedosa, hasta el momento
inexistente, llamada "drea de compensaciéon”, por la cual por su aplicacion se
permite un mayor rendimiento de los indicadores urbanisticos propiamente dicho
(FOS. FOT Y DENSIDAD), graficdndose en las planillas de indicadores urbanisticos.

En este Capitulo es dable destacar la importancia del art.70 (DESTINOS
RESIDENCIALES EN AREAS DESIGNADAS SEGUN ART.9.3. como dreas rurales), toda vez
el importante crecimiento y desarrollo que en el Partido se estd llevando adelante a
través de lo que esta Comisibn denomina EMPRENDIMIENTOS URBANISTICOS
PRIVADOS PLANIFICADOS, dado que a la fecha se encuentran en efapa de
ejecucion y/o proyecto mds de freinta de ese tipo de emprendimientos, los cuales
ajustados a la normativa municipal vigente permiten la inclusion en el circulo
econdmico de tierras que se encontraban sin ningun tipo de desarrollo, corriendo
por cuenta de capitales privados la ejecucidn de los proyectos, los cuales de
manera excluyente deben contar con las correspondientes obras de infraestructura;
el espiritu del articulo es permitir la urbanizacidn a través de ese tipo de
emprendimientos de inmuebles ubicados en dreas rurales, cuando a los mismos se
los dote de la infraestructura de la subarea URBANIZADA y en aquellos casos que los
inmuebles se encuentren bajo cota es también de aplicacién el art.19 del Proyecto.-

Asimismo es importante destacar de acuerdo a la informaciéon
brindada por la Direccidon de Obras Particulares que durante el ano en curso mds del
setenta por ciento de las registraciones de planos de construccién de viviendas
ingresadas a esa dependencia, pertenecen a este tipo de emprendimientos.-
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Se estima que a la fecha se encuentran habilitadas y con los
correspondientes proyectos aprobados por los organismos técnicos municipales mas
de 2400 unidades funcionales de viviendas en estos fipos de emprendimientos
urbanisticos, con el consiguiente movimiento de la actividad econémica en todo sus
senfido (ocupacién de mano de obra de la construcciéon y de los servicios conexos-
aumento de la actividad comercial en las zonas donde algunos de ellos ya se han
ejecutado y mayor capacidad recaudatoria del municipio a través de las tasas que
dichas unidades deben abonar de acuerdo a las Ordenanzas fiscal e impositiva).-

Capitulo SEIS: RUBROS CON REGULACION ESPECIAL: Al momento de la
creacion de esta Comision, mediante el dictado del Dto. 1765/92, los rubros con
regulacion especial existentes eran escasos, generdndose innumerables conflictos
entre particulares por la utilizacion de predios y/o construcciones para el desarrollo
de actividades tales como bailables, geridtricos, psiquiatricos, estaciones de
servicios, actividades deportivas, remises, lavaderos de automoviles, lavaderos de
ropas, sin contar con la superficie e infraestructura edilicia adecuadas.

El D.E. procedié al dictado de normas tendientes a evitar esos
conflictos, las cuales fueron luego convalidadas mediante ordenanzas por el H.C.D.-
A partir de la puesta en vigencia de dichas normas los conflictos se han reducido de
manera terminante toda vez que el interesado de llevar adelante ese fipo de
actividades cuanta con una legislacion que de manera precisa indica las zonas,
caracteristicas constructivas, superficies mininas , etc., que debe contar .-

La experiencia ha dado un muy buen resultado vy la finalidad de este
capitulo es la de incorporar dichas normas al Cdodigo para una mejor técnica
legislativa y claridad para los administrados.-

Pensamos que de los estudios efectuados y la propuesta que de ello
surge, se confribuye al ordenamiento territorial existente y se proyecta un
crecimiento urbanistico, contemplando las posibilidades de infraestructura actuales
y futuras, e intentando una norma capaz de resolver futuros inconvenientes propios
de una mayor densidad poblacional, insertando nuevas normas que acompanen al
crecimiento de la obra publica y a la preservacidon de las dreas de interés
paisajistico, histérico o turistico, con efectiva garantia de mantenimiento y ain de
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Partido de Tigre.

La ubicacién de las actividades, su intensidad y modalidad, intenta
evitar situaciones criticas, habiéndose realizado los estudios correspondientes a fin
de prevenir y evitar las interrelaciones de usos que resulten inconvenientes,
asegurando al mismo tiempo la preservacion y mejoramiento del medio ambiente
mediante una adecuada organizacion de las actividades.

FIRMADO: Ernesto G. Casaretto Secretario de Gobierno Cdor. Hugo Leber Secretario de Economia y
Hacienda Arq. Guillermo Zwanck Subsecretario de Obras Publicas Arq. Eduardo Barbieri Director Obras
Particulares
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CAPITULO 1

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1.-RELATIVO A LAS NORMAS. ALCANCES. Las disposiciones de este cédigo alcanzan
y rigen todos aquellos asuntos relacionados con las densidades de poblacién, el uso del
suelo, la ocupacion del suelo, la subdivision de la tierra, la apertura y ensanche de vias
publica, los volimenes edificables, la preservacion de dmbitos histéricos y paisajisticos, medio
ambiente, equipamiento del suelo, de la intensidad de la ocupacién, de la infraestructura y
servicios, del equipamiento comunitario y todos aquellos aspectos que tengan relacién con
el ordenamiento fterritorial y usos del Partido de Tigre, siendo la presente una mera
enunciacion indicativa que no debe interpretarse en forma taxativa.-

ARTICULO 2.-AMBITO DE APLICACION: Estardn sometidos al cumplimiento del presente
Codigo las personas fisicas y/o juridicas puUblicas o privadas, titulares del derecho real de
dominio o posesion en los términos del Art. 2351 y concordantes del Cédigo Civil, siendo las
disposiciones de este Cddigo aplicables a la propiedad privada y a la publica, cualquiera
sead la afectacidon de sus bienes, salvo por razones de estado tanto en cuestiones de
seguridad como de defensa asi lo justifiquen.

ARTICULO 3.-DEROGACION DE LAS NORMAS. Quedan derogadas las Ordenanzas, Decretos y
Resoluciones que se opongan a lo normado en el presente y sin efecto alguno la
terminologia técnica que en este Cddigo no se define.

(*)ARTICULO 4.-CADUCIDAD: Transcurrido seis (6) meses desde que un trdmite se paralice por
causa imputable al interesado, o de producido el vencimiento del plazo especificamente
otorgado, se producird su caducidad y deberd realizar una nueva presentacién ajustdndose
a las normas vigentes en el momento de dicha presentacion.

(*)ARTICULO 5.-NORMA TRANSITORIA: Todo frdmite que se encuentre paralizado por causa
imputable a la Municipalidad y que no surja de dichas actuaciones la intencién del
interesado de impulsarlas conforme Ias normas de procedimiento administrativo vigente,
previa notificacién e intimacién, deberd ajustarse a lo prescrito en el presente Cédigo

ARTICULO 6.- NORMAS DE APLICACION SUPLETORIA: Las restricciones y limites al dominio que
surgen del presente Cobdigo se encuentran fundamentados en la Ley 8912 de
“Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo”, siendo de aplicacion supletoria a toda cuestidon no
contemplada en el presente:

a) La propia ley 8912, de Ordenamiento Territorial y Usos del Suelo.

b) Las leyes nacionales y provinciales que regulen aspectos incluidos en los alcances
de este Cddigo.

c) Las Ordenanzas que regulen aspectos incluidos en los alcances de este Cédigo.

d) Las Ordenanzas, Decretos y Resoluciones que dictados con anterioridad a la
vigencia de estas normas, no hayan sido derogadas, en cuanto no se opongan a
lo establecido en este Cédigo.

(*)ARTICULO 7.-INTERPRETACION: Créase la Comisidon Municipal de Interpretaciéon y Andlisis del
Cédigo de Zonificacidén que se integrard por los funcionarios de las dreas técnicas, juridicas
y/o administrativas del D.E., la que estudiard e interpretard las propuestas y consultas
presentadas por los particulares y elevadas por las oficinas intervinientes tendientes a la
actualizaciéon de lo prescrito en este Codigo y su posterior incorporacién a la Planilla de Usos,
conforme a la modalidad que reglamente el D.E., asi como contemplar cuestiones no
previstas, con un criterio amplio basado en la analogia y/o el mejoramiento de la calidad de
vida.

ARTICULO 8.-DEFINICIONES: Las palabras y expresiones de este Cddigo tiene los siguientes

significados:

USO DOMINANTE Es el que imprime el cardcter fundamental a una zona. Los demds
usos deben subordinarse a él.

USO COMPLEMENTARIO Es el uso destinado a satisfacer dentro de una misma zona o en una
misma parcela funciones que resultan necesarias para el
cumplimiento del uso dominante.

USO CONDICIONADO Es el sujeto a requerimientos de ubicacién, dimensiones de la tierrqa,

formas, infraestructura, etc., segun cada zona.
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USO NO CONFORME

HOTELES

PENSIONES

RESIDENCIALES

RIOTELES

AREA

AREA URBANA

SUBAREA URBANIZADA

SUBAREA SEMIURBANIZADA

AREA COMPLEMENTARIA

AREA RURAL

ZONA

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESIDENCIAL
EXTRAURBANA

ZONA CENTRAL

ZONA DE ESPARCIMIENTO

ZONA INDUSTRIAL

PARQUE INDUSTRIAL

ZONA DE RESERVA

ZONA DE RECUPERACION

ZONA DE RESERVA PARA
ENSANCHE URBANO

Cualquier actividad que se desarrolle en una parcela y no cumpla
con las normas de este Cédigo y normas complementarias,
correspondientes.

Aquellas construcciones que posean unidades de habitaciones
amuebladas, con o sin bano privado y presten todos los servicios.

Aquellas construcciones que posean unidades de habitaciones
amuebladas, con o sin bano privado y presten servicios de
comedor solamente.

Aquellas construcciones que posean unidades de viviendas
destinadas a alojamiento. Cada una de ellas constituida como
minimo por una habitacion amueblada, bafo y cocina.

Son hoteles, pensiones o residenciales ubicados en la Primera
Seccién de Islas, segun las definiciones descriptas.

Superficie comprendida dentro de un perimetro conformada por
dos o mds zonas.

La destinada a asentamiento urbanos infensivos, en la que se
desarrollen usos vinculados con la residencia, las actividades y las
de produccidon segun planilla general de uso.

El o los sectores del drea urbana continuos o discontinuos donde
existen servicios publicos y equipamiento comunitario, servidos
como minimo con energia eléctrica, pavimento, agua corriente y
cloacas.

El o los sectores intermedios o periféricos del drea urbana, que
constituyen de hecho una parte del centro de poblacién por su
utilizacién como tal, con parte de la infraestructura de servicios y
del equipamiento necesario.

Los sectores circundantes o adyacentes al drea urbana, en los que
se delimiten zonas destinadas a reserva para ensanche de la
misma o de sus partes constitutivas, y a otros usos especificos.

Comprenderd las dreas destinadas a emplazamientos de usos
relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal,
(minera), y ofras.

Superficie de caracteristicas homogéneas, o que se pretende
homogeneizar, a la que se le asigna uso y ocupacién del suelo y
una subdivision minima de la tierra.

La destinada a asentamientos humanos intensivos, de usos
relacionados con la residencia permanente y sus compatibles o
complementarios.

La destinada a asentamientos no intensivos de usos relacionados
con la residencia no permanente, emplazada en pleno contacto
con la naturaleza, en el drea complementaria o en el drea rural.

Es la superficie destinada al sector comercial y administrativo. Con
usos relacionados con la actividad gubernamental y terciaria
(transporte, comunicaciones, comercio, bancos, seguro , hoteleria,
espectdaculos, etfc., )

La destinada principalmente a la actividad recreativa ociosa o
activa, con el equipamiento adecuado a dichos usos.

La destinada a la localizacion de industrias agrupadas.

Es el sector de la zona industrial dotado de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios necesarios para el asentamiento de
industrias agrupadas, debiendo estar circundado por cortinas
forestales.

Sector que el Municipio delimite si fuera necesario en razén de un
interés especifico orientado al bien comun.

La que, en su estado actual, no es apta para usos urbanos, pero
resulta recuperable mediante obras o acciones adecuadas.

Al sector que el Municipio delimite, si fuera necesario, en previsién
de futuras ampliaciones del drea urbana.
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ZONA DE PRESERVACION

ZONA DE USOS
ESPECIFICOS

ESPACIO CIRCULATORIO

ESPACIOS VERDES Y LIBRES

PUBLICOS

ESPACIOS PARCELARIOS

ESPACIO EDIFICABLE

COTA DE LA PARCELA O
PREDIO

COTA I.G.M.

LINEA MUNICIPAL

LINEA MUNICIPAL DE
ESQUINA U OCHAVA

LINEA DE RETIRO DE FRENTE

LINEA DE RETIRO LATERAL

LINEA DE RETIRO DE FONDO

PARCELA
PARCELA DE ESQUINA

F.O.S. (FACTOR DE
OCUPACION DEL SUELO)

F.O.T. (FACTOR DE
OCUPACION TOTAL)

PLANTA BAJA LIBRE

ALTURA DEL EDIFICIO
ALTURA DE LA FACHADA

EDIFICIO TORRE

MANZANA

Es la que por sus caracteristicas tradicionales, histéricas, paisajisticas
o ambientales, es objeto de tratamiento particularizado con el fin
de preservar su cardcter distintivo.

La delimitada para el uso del fransporte, de las comunicaciones,
de la defensa, de la seguridad, del crecimiento aluvional del
territorio y sus usosy otfros usos especificos.

Vias de trdnsito para vehiculos y peatones.

Son los sectores en que predomina la vegetacion y el paisaje
puUblicos, cuya funcién principal sea servir a la recreacién de la
comunidad y contribuir a la depuracién del medio ambiente.

Son los sectores destinados a parcelas urbanas, complementarias y
rurales.

Son los espacios destinados a parcelas urbanas.

Cota del "nivel del corddn”, mds el suplemento que resulta por la
construccion de la acera en el punto medio de la Linea Municipal
que corresponde al frente del predio.

Cota de nivel mds 3,75 establecidas en dreas inundables como
apta para el desarrollo de locales habitables. El plano de nivel
cero, de referencia de esta cota, es el fijado por el Instituto
Geogrdfico Militar.

Linea que deslinda la parcela de la via pUblica o la linea sehalada
por la Municipalidad para las futuras vias publicas.

Linea determinada para delimitar la via pUblica en las esquinas, en
el encuentro de dos lineas municipales.

La linea de retiro de frente es la traza del plano vertical paralelo al
de la linea municipal que delimita el volumen edificable. Para
cada zona se especifica la distancia entre estas lineas.

Es paralela en toda su longitud a los limites naturales de la parcela.
Para cada zona se especifica la distancia entre estas lineas.

Es paralela en toda su longitud a los limites del fondo de la parcela,
limite del volumen edificable. Para cada zona se especifica la
distancia entre estas lineas.

Superficie no dividida de terreno, designada como tal en planos
registrados por la autoridad competente.

La que tiene por los menos dos lados adyacentes sobre dos vias
pUblicas distintas.

Es la relaciéon entre la superficie mdxima del suelo ocupada por el
edificio y la superficie de la parcela; se obtiene por la proyeccién
del perimetro mdximo del edificio, excluyéndose Unicamente los
balcones de vuelo menor a 1,30 m

Es el coeficiente que debe multiplicarse por la superficie total de
cada parcela para obtener la superficie cubierta mdxima
edificable en ella.

Es aquella planta al nivel del terreno que deja libre toda la
superficie del suelo, excepto las imprescindibles para el
funcionamiento del edificio.

Medida vertical del edificio tomada desde la cota [.G.M. de la
parcela como referencia cero.

Medida vertical para la fachada principal sobre la linea municipal
o la de retiro obligatorio.

Es el edificio cuyos paramentos estdn aislados de los limites del
predio, pudiendo ventilar e iluminar sus locales a los espacios
determinados por los perimetros del edificio y del predio.

Fraccion de terreno que, rodeada por vias publicas en la totalidad
de su perimetro, y que alcanza una superficie aproximada a una
hectdrea.
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PATIO APENDICULAR

VIVIENDA UNIFAMILIAR

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

BASAMENTO

EDIFICIO SOBRE
BASAMENTO

MODULO DE
ESTACIONAMIENTO

POLVO

HUMO

ALBEDO

RUIDO

EFLUENTES

VIBRACION

AMBIENTE URBANO

USO DE SUELO

SUPERFICIE CUBIERTA

EDIFICABLE

SUPERFICIE SEMICUBIERTA
EDIFICABLE

LINEA DE COMPENSACION

AREA DE COMPENSACION

DENSIDAD POBLACIONAL
BRUTA

DENSIDAD POBLACIONAL
NETA

INTENSIDAD DE LA
OCUPACION

Patio generado por entrantes o retiros parciales de los cuerpos
edificados, abierto por un lado a la via publica o al espacio abierto
entre los ejes medianeros y las lineas de edificacion laterales o de
fondo.

Una Unica unidad de vivienda por lote tipo o superficie minima. En
el caso de dos o mds viviendas unifamiliares que ocupen una sola
parcela ajustada a Cédigo, deben poseer accesos y servicios
independientes.

Edificio constituido por dos o mds unidades de vivienda con
ACCesOs Yy Servicios comunes.

Sector de los niveles inferiores de un edificio, construido
considerando la cota de la parcela, sobre el cual se asienta el
sector de niveles superiores del edificio.

Es el sector de niveles superiores asentados sobre el basamento,
retirados de la linea municipal y de las lineas divisorias laterales y de
fondo.

Superficie necesaria con destino al estacionamiento de un vehiculo
y su desplazamiento, de modo que el ingreso desde y el egreso
hacia la via publica, se pueda hacer sin movilizar otro vehiculo.

Conjunto de particulas sdlidas, de cualquier origen, que se deposita
sobre el suelo de un determinado espacio.

Conjunto de particulas sélidas, liquidas o gaseosas que se expelen
al ambiente como residuo de la combustion imperfecta.

Radiacién solar cromdtica e infrarroja reflejada por solados,
paramentos o construcciones de cualquier indole.

Emision de sonidos que sobrepasa los valores de intensidad (en
decibeles), frecuencia (en Herfz) o los valores en fones.

Conjunto de particulas sélidas, liquidas o gaseosas tratadas o
capaces de provocar la contaminacién del ambiente.

Perturbacion mecdnica que se propaga en los cuerpos estdticos y
cuya intensidad sobrepasa la aceleracion de 2,5 mm/segundo
(escala de Sieberg).

Conjunto del espacio aéreo, aguas superficiales o entubadas o
subterrdneas, el suelo, el subsuelo y demds constituyentes del
medio natural.

Es el destino establecido en relacién al conjunto de actividades
humanas que se desarrollen o tengan las mdximas posibilidades de
desarrollarse en un drea territorial.

Es la suma de todas las dreas cubiertas en cada planta, ubicadas
por encima del nivel de vereda o su equivalente, incluyendo
espesores de tabiques y muros interiores o exteriores.

Es la que tiene cerramiento en la cubierta superior y en su contorno
falta una o varias paredes, o si las fiene ellas no producen un cierre
fotal por ser su altura de 1,00 m o inferiores.

Linea paralela a la linea de retiro de frente, fondo o linea de retiros
laterales, que permite ajustar el drea edificable segun el F.O.S. de la
zona.

Es la superficie determinada por la linea de compensacion y la
linea de retiro de frente, fondo o linea de retiros laterales.

Es la relacién entre la poblacién de un drea o zona y la superficie
total de la misma.

Es la relacion entre la poblacion de un drea o zona vy la superficie
de sus espacios edificables, es decir, libre de espacios circulatorios
y verdes pUblicos.

Es la densidad poblacional medida por metro cuadrado.
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ARTICULO 9.-CLASIFICACION DEL TERRITORIO. El territorio se clasifica en:

9.1. AREA URBANA

9.1.1. Subarea urbanizada
9.1.1.1. De cardcterresidencial: Zonas Tr, R6, R4, R1u,
9.1.1.2. De cardcter central: Zonas Tc,

9.1.2. Subareasemiurbanizada
9.1.2.1. De cardcter residencial: Zonas R1, R2, R3, R5,
9.1.2.2. De cardcter central: Zonas C1, C2, C3, C4,
91.2.3. De cardcter industrial: Zonas 11, 12, 13, 14.

9.2. AREA COMPLEMENTARIA
9.2.1. De cardcter esparcimiento: Zonas E.
9.2.2. De cardcter residencial: Zonas Rp.
9.2.3. De cardcter industrial: Zonas Ip.

9.3. AREA RURAL
9.3.1. De cardcter rural: Zonas Al
9.3.2. Islas: Zonas A2
9.3.3. Uso especifico: Zonas U.E.
9.3.4. Club de Campo: Zonas CC.

ARTICULO 10.-ABREVIATURAS: El significado de las abreviaturas y siglas contenidas en las
normas del presente Codigo es el siguiente:

MUNICIPALIDAD Municipalidad de Tigre
D.E. Departamento ejecutivo.
L.M. Linea Municipal.

F.O.S. Factor de ocupacién del suelo
F.O.T. Factor de ocupacion total.
L. Largo de la parcela

H. Altura.

E.M. Eje medianero

L.R.F. Linea de retiro de frente.
L.R.L. Linea de Retiro lateral.
L.R.F° Linea de retiro de fondo.
L.de C. Linea de compensacion.
A de C. Area de compensacion.
Tr Torre residencial.

R Residencia

u Urbanizada

(o Comercial

| Industrial

E Esparcimiento

P Parquizada

U.E. Uso especifico.

A Agropecuaria

CcC Club de Campo

BC Barrio cerrado

LF°PF Linea (eje medianero) de fondo parcela frentista

ARTICULO 11(Modificado por la Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.).-

PLANILLA DE INDICADORES: Pénese en vigencia la “planilla de indicadores”, que se incorpora
como separata y que contiene los requisitos de cardcter general y de cumplimiento
obligatorio sobre subdivisidén, edificacién, condiciones ambientales y particularidades de
cada zona, sin perjuicio de las que en forma particular pueda especificar este cédigo u
ordenanzas vigentes o futuras.

ARTICULO 12(Modificado por la Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.).-
PLANILLA DE USOS: Pdnese en vigencia la “planilla de usos”, que se incorpora como separata
y que contiene los usos permitidos en cada zona, de acuerdo a sus particularidades,
dejandose constancia que todos aquellos no expresamente autorizados deben considerarse
usos no compatibles.

La planilla estd formada por los siguientes usos:

| - RESIDENCIAL

a) VIVIENDA
1. Vivienda unifamiliar
2. Vivienda multifamiliar
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b) HOTELERIA
1. Alojamientos transitorios
2. Hoteles en general
3. Instituciones pUblicas o privadas de alojamiento
4. Rioteles

Il - INSTITUCIONAL
c) EDUCACION
Campus universitario
Escuela diferencial
Escuelas o colonias con internados
Guarderias
Institutos educativos y técnicos
Preescolar
Primaria
Secundaria
. Universitaria y superior no universitaria
d) CULTURA
1. Institutos de cultura pUblicos o privados
e) CULTO
1. Iglesias y templos
f) SANIDAD
1. Consultorios externos
2. Instituciones pUblicas o privadas de salud
g) SERVICIOS
1. Instituciones pUblicas o privadas de servicios

VWONGAWN =

Il - RECREACION Y DEPORTES
1. Actividades deportivas
2. Camping
3. Circuitos de motos
4. Circuitos karting
5. Clubes sin fines de lucro
6. Poligono de Tiro
7. Recreacién en general
8. Zooldgico
9. Acuario

IV - COMERCIOS

h) MAYORISTA
1. Al aire libre
2. Con depésito (excepto productos perecederos)
3. Con depdsito (productos perecederos)
4, Depdsitos de combustibles.
5. Depdsitos en general
6. Depdsitos fiscales
7. Sin depdsito
i) MINORISTA

Acuario (venta de peces y accesorios)
Agencia de loteria
Almacén, despensa
Amenidades

Articulos de Deportes
Articulos de jardin
Articulos industriales
Articulos para el hogar

. Articulos regionales
10.Automotores y accesorios
11.Aviones

12.Bar

13.Bar, pool, billares

14.Bazar

15.Bicicleteria

16.Carnicerias

17.Cerrgjeria

18.Disqueria
19.Embarcaciones y accesorios
20.Fdbrica de pastas
21.Ferreteria

22.Floreria

23.Forrgjeria

24.Fotografia

WO NoOA~LON -~
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25.Fraccionamiento y envases comerciales
26.Heladeria con elaboracién
27.Heladeria sin elaboracién
28.Indumentaria
29.Kioscos
30.Materiales de construccion
31.Mercado Supermercado y autoservicio
32.Muebleria
33.Panaderia
34.Papeleriq, libreria y jugueteria
35.Peluqueria
36.Pescaderia
37.Salén de belleza
38.Salén de fiestas y eventos
39.Tapiceria
40.Toldos y lonas
41.Venta de pasajes
42 Verduleria y fruteria
43.Veterinaria
44 .Videojuegos
45.Vineria y jugos
46.Zapateria
j) SERVICIOS
Comerciales
De comidas y bebidas
Financieros
Lavadero de ropa
Personales o eventuales
Profesionales
Remises
Rotiseria y comidas para llevar

PN AN~

V - REPARACION Y MANTENIMIENTO
k) DEL AUTOMOTOR
Chapa y pintura
Electricidad
Estaciones de Servicios (no generan zona)
Frenos, alineacion y balanceo
Gomeria
Lavadero
Mecdnica
Tapiceria
. Venta y recambio de lubricantes
[) VARIOS
1. Computacion
2. Electrodomésticos
VI - GARAJES Y ESTACIONAMIENTO
Garajes de
Automéviles
Carros Atmosféricos
Guarderias nduticas
Pompa funebre
Transporte colectivo de personas
Transporte de hacienda
. Transportes escolares
VIl - ESTACIONES TERMINALES
Terminales de
1. Aeropuertos y helipuertos
2. Carga automotor
3. Transporte de pasajeros
VIII - INDUSTRIA (fabricacién)
m) PRODUCTOS ALIMENTICIOS
1. Dulces, mermeladas y jaleas
2. Embutidos y fiambres (concentrados)
3. Galletitas, bizcochos y golosinas
n) PROCESAMIENTO
1. Conservacion de productos alimenticios
2. Conservacion de productos no alimenticios
o) TEXTILES
1. Alfombras y tapices
2. Colchones
3. Cordeleria

VoONOGOA~WN -~
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4. Hilanderias (hilados)
5. Tejeduria
6. Tenido de pieles
p) AUTOMOTORES
1. Autopartes
2. Vehiculos
q) VESTIDOS Y CALZADOS
1. Algodony lana
2. Confeccidn de vestidos, calzados y accesorios
3. Cuero
4. Materiales no sintéticos
5. Materiales sintéticos
r) METALURGICA
Alambres
Aparatos de uso domésticos eléctricos y a gas.
Bulones, tornillos
Carpinteria metdlica
Envases en hojalata o chapa
Equipos de uso domésticos eléctricos y a gas
Estampado
Fabricacién articulos de ferreteria e industria
Fabricacién de herramientas
]O Mdaguinas y herramientas en general
11.Mechas y clavos
12.Tambores, tanques y depdsitos metdlicos
13.Tubos, canos y accesorios
s) ESTRUCTURA PARA LA CONSTRUCCION
1. Astilleros (construcciones navales)
2. Astilleros (reparaciones de embarcaciones)
3. Obradores
t) MADERAS Y MUEBLES
Aserradero
Cajoneria y pallets
Carpinteria
Ebanisteria
Machimbre y pisos de madera
Maderas terciadas y aglomerados
. Talleres para preparar madera
v) QUIMICAS
Abonos, fertilizantes y plaguicidas (Ord. 772/88)
Gases comprimidos y licuados
Pinturas, barnices, lacas, tintas y derivados
Productos de uso doméstico (Ord. 772/88)
5. Productos farmacéuticos y veterinarios (Ord. 772/88)
v) ELEMENTOS NO METALICOS
Cemento y fibrocemento
Cesteria y cepillos
Espejos y vidrios
Losas y premoldeados
Mdarmoles, granitos, cerdmicos y mosaicos
Pinceles y escobas
Planta de asfaltos y hormigdn
Premoldeados en general
w) PRODUCTOS PLASTICOS
Estruccioén
Forma (molde)
Impresion
Inyeccién
Laminacién
Pldstico reforzado
. Soplado
IX - SERVICIOS INDUSTRIALES
Reparacién y mantenimiento
Artesanal
Conftrol de calidad. Elementos de la industria
Electrodomésticos (heladeras, lavarropas, etc.)
Elementos comerciales
Fraccionamiento y envases para la industria
Lavaderos industriales
Mdaquinas industriales
Torneria y herreria

VWONOGO AW~
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y) RECUPERACION DE MATERIALES

1. Metdlicos

2. No metdlicos

3. Plasticos

4. Tratamiento de efluentes y residuos
X - ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

1. Apicultura

2. Criadero de aves

3. Vivero
NOTA: Por rubros “imprenta” y “artesanias regionales y venta de muebles”, ver Dec. 215/99.
Por rubro “panaderias”, ver Decreto 2005/99.

ARTICULO 13.-POBLACION MAXIMA POR EDIFICIO EN UNA PARCELA: Se computard de la
siguiente manera:

Cantidad de Personas por Superﬂc[e.cublertq
uso . o total minima por
ambientes dormitorio
persona
Residencial Hasta 2 inclusive 2 14,00 m2.
unifamiliar
Mds de 2 2 10,00 m2.
Residencial Hasta 2 inclusive 2 15,00 m2.
multifamiliar Md&s de 2 2 12,00 m2
Superficie cubierta total
UsosS Personas por local/moédulo minima por persona
(méddulo)
Comercial y andlogos 1 10,00 m2.
Espectdculos publicos 1 1,00 m2.
Bailables 1 1,00 m2.
Industrias y ofros casos Definidos por las normas propias de cada uso.

La superficie cubierta determinada por los indices antes expuestos no podrd, en ningln caso,
superar a la superficie de edificacién (F.O.S. y F.O.T.) y la densidad que se establezca para
cada zona.-

CAPITULO 2

DE LA SUBDIVISION DEL SUELO

ARTICULO 14.- SUBDIVISION: Para poder efectuar las operaciones de subdivision necesarias,
los proyectos de los mismos deberdn ajustarse a lo exigido para la zona conforme a la planilla
de indicadores urbanisticos del presente Cddigo vy las disposiciones del Decreto Ley 8912/77 y
el Decreto provincial 1549/83.

ARTICULO 15.- VISADO: A efectos de cumplimentar el articulo 8 del Decreto provincial
1549/83, Reglamentario del Decreto Ley la Ley 8912/77, la Municipalidad a través de sus
organismos técnicos, procederd al visado previo de los planos de mensura, englobamiento
o subdivisiones. A los efectos del visado de planos de subdivisiones el drea urbana deberd
contar con la siguiente infraestructura:

1.1. Agua potable por red distribuidora o potable de pozo surgente.

1.2. Pavimentos y desagues pluviales.

1.3. Red distribuidora de electricidad.

1.4. Alumbrado publico.

1.5. Desagues cloacales.
En las zonas residenciales extraurbanas se deberd cumplir con lo dispuesto en el art. 62 inc. b)
del Decreto Ley 8912/77 y art. 3, 4 y 5 del Decreto provincial 1549/83.En las demds zonas
conforme al articulo 62 inc.c) del Decreto Ley 8912/77, el Departamento Ejecutivo
determinard la infraestructura a exigir.

(*)ARTICULO 14.- VISADO: En los planos de mensura y subdivision de parcelas se agregard
una planilla donde conste:

e Zonificacion

e F.OS.

e FO.T.
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Densidad.

Retiros.

Usos dominante y complementario
Caracteristica edilicia.
Condiciones ambientales.

Cercos y veredas.

ARTICULO 17.- VISADO: Los fitulares de dominio de fracciones de tfierra superiores a dos mil
metros cuadrados (2.000mz2.), que en la actualidad no cuentan con los servicios enunciados
en el articulo 15, en caso de requerir la visacidon de planos de subdivision que generen mds
de tres parcelas, siempre y cuando lo permita el presente Cédigo de Zonificacién del Partido
de Tigre, deberdn realizar las obras de infraestructura previstas en el mencionado articulo.-

El Departamento Ejecutivo podrd obviar la exigencia de aquellos servicios que
prestados por empresas concesionarias, tengan previsto las instalaciones correspondientes
dentro de los tres anos de la fecha de solicitud de visacion. Debiendo el interesado agregar
constancia de la empresa concesionaria que acredite lo mencionado.

ARTICULO 18.- PREFACTIBILIDAD: Los tradmites relacionados con subdivisiones, se iniciardn con
solicitud de prefactibilidad, en la cual los Departamento Técnicos el Departamento Ejecutivo
indicardn las condiciones que la misma debe reunir para ser autorizable.

ARTICULO 19.- COTA INUNDABLE. Para poder subdividir tierras, las mismas deberdn

encontrarse sobre la cota inundable. Aguellos inmuebles que se encuentren en zona

inundable a efectos de poder llevar adelante trdmite de subdivisiones, conforme los

indicadores de este Cdédigo, ademds de cumplir con los articulos precedentes, deberd

adecuar los mismos a efectos que la cota de la tierra sea de + 3,75 IGM; debiendo realizarse

las tareas de relleno en forma previa a la aprobacién de la subdivisidon. En el momento de

presentar la prefactibilidad deberd acompanar:

a) Sistema de relleno a utilizarse.

b) Proyecto del cual deberd surgir el estudio correspondiente a la resolucién de la cuenca
hidrdulica, con el libre escurrimiento de las aguas sin causar perjuicio a terceros, visado
por la Direccién Provincial de Hidrdulica.

(*)ARTICULO 20.- CURSOGRAMA: El Departamento Ejecutivo pondrd en vigencia el
cursograma necesario para cumplir con la presentacion de planos, el cobro de los Derechos
de Oficina, la verificacién del cumplimiento del Decreto Ley 8912/77 y normas
reglamentarias, concordantes y complementarias, visando Unicamente los planos que
cumplan con dichas exigencias o haciendo las observaciones que correspondieren.

ARTICULO 21.-APERTURA DE CALLES: Cuando un nuevo fraccionamiento produzca la creacién
de una o mds calles, éstas tendrdn un ancho minimo de quince (15) metros entre lineas
municipales. Cuando las mismas sean continuaciéon de calles mds anchas o avenidas,
conservardn el ancho de estas Ultimas. Estos trazados deberdn contar con la aprobacion
previa del Departamento Ejecutivo

ARTICULO 22.-SUBDIVISIONES EN ZONAS URBANAS Y COMPLEMENTARIAS: Para subdividir
fracciones de 7.500 m2 o mds, deberd presentarse para la aprobacion previa por el
Departamento Ejecutivo, el anteproyecto de la subdivision. Para aprobarla, los organismos
técnicos del Departamento Ejecutivo ajustardn sus requerimientos a lo establecido por la Ley
8912, de Ordenamiento Territorial, normas complementarias, concordantes y reglamentarias.

ARTICULO 23.-NUEVOS AMANZANAMIENTOS: Cuando se produzcan fraccionamientos que
den lugar a la creacién de nuevas manzanas, dos lados consecutivos de la misma tendrdn
un lado minimo de sesenta (60) metros, y un méximo de ciento cincuenta (150). Sobre la via
de circulacion principal el lado no serd inferior a ciento cincuenta (150)m. La superficie no
serd inferior en ningun caso a los 7.500 metros cuadrados.

(*)ARTICULO 24.- APROBACION DE SUBDIVISION O AMANZANAMIENTOS: A los efectos previos,
se deberd cumplir con las exigencias de infraestructura que imponga el Departamento
Ejecutivo a fravés de sus organismos técnicos. Los proyectos de subdivision o
amanzanamiento deberdn agjustarse a los indicadores que aqguellos organismos técnicos
exijan por aplicacion subsidiaria de otras disposiciones vigentes u otras nuevas a dictarse,
generales o particularizadas

ARTICULO 25.- FORMA DE LOS LOTES: No podrd subdividirse con dimensiones inferiores a las
establecidas en la presente norma. La conformacion de los nuevos lotes, serd tal que no
impida el cumplimiento de las normas asignadas a la zona.

ARTICULO 26.- SUBDIVISION LOTES EDIFICADOS: Solo se autorizard la subdivision de lotes
edificados cuando ademds de resultar unidades parcelarias que cumplan con las presentes
normas, las construcciones existentes queden dentro de las normas del presente Codigo.
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(*)JARTICULO 27.- SUBDIVISIONES BAJO COTA: Cualquiera sea la dimension minima
establecida para la subdivision de la tierra en las diferentes zonas, aquellas que se
encuentran bajo la cota inundable (3,75 1.G.M.) y no cuenten con infraestructura, se regirdn
por la Ley 6254.

(*)ARTICULO 28.- PUBLICIDAD DE LOS LOTEOS: Debe regirse por la Ley provincial 9078 vy
Decreto municipal 2195/78, normas complementarias, reglamentarias y modificaciones
futuras.

(*)ARTICULO 29.- CALLES A ENSANCHAR: La Municipalidad fijard las nuevas lineas Municipales,
determindndose de esta manera el drea resultante.

ARTICULO 30.- PARTICULARIDADES: Podrd admitirse la creacion de parcelas de dimensiones
menores que las establecidas para la zona respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos,
cuando la operacién tenga por objeto:

a) Sanear un titulo afectado por una invasién de linderos materializada por una construccién
de dificil y costosa remocién.

b) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos queden espacios que conformen
pasillo de dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de construccion.

c) Corregir una baja relacién frente: fondo, debiendo mantener el lote remanente la
superficie minima establecida para la zona.

d) Transferir superficies entre lotes linderos para permitir soluciones que, desde el punto de
vista urbanistico sean superiores o equivalentes a la anterior.

CAPITULO 3

CLUBES DE CAMPO

ARTICULO 31.- La creacion de clubes de campo estard supeditada al cumplimiento de las
exigencias establecidas en el presente capitulo y en el Decreto Ley 8912/77 .-

ARTICULO 32.- RESPONSABILIDAD: Los patrocinadores del proyecto deben asumir la
responsabilidad de realizar las obras de infraestructura de los servicios esenciales y de
asegurar la prestacion de los mismos, de efectuar el tfratamiento de las vias de circulacién y
accesos, de parquizar y arbolar el drea en toda su extension y de materializar las obras
correspondientes al equipamiento deportivo, social y cultural.

ARTICULO 33.- SERVICIOS ESENCIALES:

a) AGUA: Deberd asegurarse el agua para consumo humano en la calidad y cantidad
necesarias, a fin de satisfacer los requerimientos mdaximos previsibles, Deberd garantizarse
también la provision de agua para las necesidades de las instalaciones de uso comun.
Solo podrd autorizarse el suministro mediante perforaciones, si:

La napa a explotar no estd contaminada ni tenga posibilidades de estarlo, por las
caracteristicas del suelo.

Los pozos de captacién se realizan de acuerdo con las normas provinciales vigentes.

La densidad neta no supera las 12 unidades de viviendas por hectdrea.

b) CLOACAS: Se exigird que cuando las napas puedan contaminarse fdacilmente como
consecuencia de las caracteristicas del suelo o la concentracién de viviendas en un
determinado sector lo requiera, se realice la instalacién cloacal completa, garantizando
la depuracién de los efluentes.

c) ENERGIA ELECTRICA: Se exigird para las viviendas, locales de uso comin vy vias de
circulacion.

d) TRATAMIENTO DE CALLES Y ACCESOS: Se exigird la pavimentacién de la via de circulaciéon
gue une el acceso principal con las instalaciones centrales del Club, con una capacidad
de soporte de 5.000 Kg. Por eje. Las calles secundarias deberdn ser tratadas con los
pavimentos que indique el Departamento Ejecutivo, por infermedio de sus organismos
técnicos, en cada caso particular.
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e) VINCULACIONES: El acceso que vincule al Club con la calle externa pavimentada mds
proxima, serd tratado de manera tal que se garantice su uso en cualquier circunstancia.

f) FORESTACION: La franja lindera al Club deberd arbolarse en todo su perimetro intemno al
Club.

g) ELIMINACION DE RESIDUOS: Deberd utilizarse un sistema que no provoque efectos tales
como humo, olores, efc.

ARTICULO 34.- CIRCULACION PERIMETRAL: Deberd cederse una franja perimetral de ancho
igual a 7.50 m. O mds, con destino a vias de circulaciéon. Mientras la Municipalidad no exija
que dicha franja sea librada al uso pUblico, la misma podrd ser utilizada por el Club.

ARTICULO 35.- INDICADORES URBANISTICOS PARTICULARES: Los proyectos deberdn ajustarse a
los siguientes indicadores urbanisticos y especificaciones bdsicas. La superficie total minima
del Club, la cantidad de viviendas por hectdreas, la superficie minima de las subparcelas o
unidades funcionales y el porcentaje minimo de drea comuUn de esparcimiento con relacién
a la superficie total se interrelacionardn del modo que establece el siguiente cuadro:

A B C D E

80 8 10 600 40
225 7.5 30 600 30
350 7 50 600 30

Definicién de los titulos del cuadro precedente:

Cantidad méxima de viviendas

Densidad bruta mdxima vivienda/Ha.

Superficie total minima / Ha.

Superficie minima unidades funciones. Lotes m2.

m[(T[O | |>

Area esparcimiento minima sobre el total de superficie del
Club.

Los valores intermedios se obtienen por interpolacién lineal.

ARTICULO 36.- AREA COMUN: El drea comUn de esparcimiento deberd ser arbolada y
equipada de acuerdo con la finalidad del Club y a la cantidad prevista total de los usuarios.
La red de circulacién interna deberd proyectarse de modo que se eliminen al mdximo los
puntos de conflicto. Las calles principales tendrdn un ancho de 15,00 m y las secundarias de
11,00 m

Los “cul de sac” no tendrdn un didmetro menor que 25.00 m

ARTICULO 37.- SEPARACION ENTRE VOLUMENES: En los casos en que las unidades de vivienda
no se generen como lotes o se proyecten viviendas apareadas en cualquiera de sus formas,
la separacidn minima entre volimenes serd igual o mayor a la suma de las alturas de cada
uno de ellos.

En los casos en que se proyecten unidades de vivienda a partir de lotes, subparcelas o
unidades funcionales de este tipo, se deberd cumplir en cada caso:

F.O.S. 0,3

F.O.T. 0,45

Retiro de frente 6,00 m

Retiro de fondo 92,00 m

Retiro bilateral 17% de cada lado

ARTICULO 38.- ASPECTOS paisadijisticos: Al proyectar un Club de Campo deberdn respetarse
los hechos naturales de valor paisgjistico, tales como arboledas, rios, lagunas, arroyos, etc.,

ARTICULO 39.- PODER DE POLICIA MUNICIPAL: En todos los casos se garantizard que los
organismos técnicos en ejercicio del poder publico de policia municipal, tengan libre acceso
a las vias de circulacion internas y control sobre los servicios comunes.

ARTICULO 40.- INFRAESTRUCTURA - RESPONSABILIDAD: La infraestructura de servicios, asi como
el equipamiento comunitario de dreas urbanas, serdn responsabilidades de los titulares del
dominio de los Clubes de Campo, en cuanto a su funcionamiento.

(*)ARTICULO 41.- CURSOGRAMA: Para obtener la convalidacién técnica preliminar de los
anteproyectos de Clubes de Campo, deberd presentarse ante la dependencia provincial
correspondiente con la prefactibilidad municipal.
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CAPITULO 4

INFRAESTRUCTURA. SISTEMA ESTATICO

(*)ARTICULO 42.- EMPLAZAMIENTO DE POZOS NEGROS: En dreas sin infraestructura los pozos
negros deberdn colocarse dentro del retiro de frente a una distancia mayor a 1,50 m del eje
medianero.

(*)ARTICULO 43.- EXTRACCION DE AGUA: En dreas sin infraestructura la perforaciéon de agua
y/o pozo de extraccion de agua deberd estar en el retiro de fondo o en el fondo libre de
manzana y a una distancia no menor de 10,00 metros del pozo negro.

CAPITULO 5

NORMAS GENERALES DE OCUPACION

ARTICULO 44.- PARCELAS DE DIMENSIONES REDUCIDAS: Si por aplicacion de los factores F.O.S.,
F.O.T. y densidad en predios de dimensiones reducidas, resultaran volumenes insuficientes
para el USO RESIDENCIAL, se autorizard la construccidon sobre aquellos predios, de una
vivienda UNIFAMILIAR MINIMA.

La superficie de esta vivienda unifamiliar minima se establece en 70,00 m2., y deberd cumplir
con los retiros establecidos para la zona. El uso del predio serd en este caso EXCLUSIVAMENTE
RESIDENCIAL.

ARTICULO 45.- RETIROS LATERALES:
a) En los predios con lados no paralelos los retiros que se establecen en forma de
porcentajes, se tomardn sobre la semisuma de longitud del frente y el fondo.

b) Cuando las lineas de retiro lateral no sean paralelas a los ejes medianeros laterales, se
podrd construir en forma paralela al eje medianero lateral. Los tridingulos de superficie asi
formados deberdn ser similares en su superficie y se llamardn dreas compensadas.

c) Enlos retiros laterales menores a 3,00 m, no podrdn ventilar locales de primera categoria,
cuando sea igual o mayor a 3,00 m el retiro lateral, se podrd ventilar e iluminar locales de
primera categoria en las construcciones de planta baja.

d) En zonas residenciales los retiros bilaterales podrdn compensarse por un solo retiro lateral
equivalente a la suma de ambos.

e) En las zonas de edificacion discontinua, las construcciones podrdn retirarse
bilateralmente de los ejes medianeros, con un minimo de 1,25 m, de eje medianero al
paramento de la construccion, no pudiendo ventilar ni iluminar locales de la vivienda.

f)  Las parcelas menores a 11,00 m, no respetardn retiro lateral.

g) Las parcelas cuyos anchos no respondan a lotes ftipos, se regirdn segun las
CARACTERISTICAS expresadas en la planilla de indicadores urbanisticos de cada zona.

ARTICULO 46.- RETIROS DE FONDO: La linea de retiro de fondo queda establecida en algunas
de las zonas del Partido por niumero fijo y en otras por aplicacion de las féormulas L-20/2 vy L-
15/2, donde L es el largo del lote considerado. El retiro de fondo nunca serd inferior a 3,00 m

e Cuando las lineas (L) no sean del mismo largo, el retiro de fondo se determinard por la
semisuma de ambos lados.

e Cuando la linea de retiro de fondo se considere paralela al eje medianero de fondo,
se podrd determinar dreas de compensacion, debiendo las mismas ser similares en su
superficie.

e En zonas residenciales, cuando por férmula se determine mds de 15 m, se podrd
tomar un retiro de fondo igual a 15,00 metros. En el resto de las zonas cuando por
formula se determine mds de 20,00 metros, se podrd dejar un retiro de fondo de 20,00
meftros.
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e TERRENOS DE ESQUINA: En terrenos de esquina, el espacio resultante de la aplicacién
de la linea de retiro de fondo, correspondiente al lado mayor de la parcela, podrd
tomar las dos posiciones que se indican a continuacion:

LM e.m. LM e.m.
e e
m m
LM LM

ARTICULO 47. OCUPACION DE RETIRO DE FONDO: Se permitird la ocupacion del fondo con
usos complementarios de la residencia, tales como quincho, parrillas, depdsitos familiares,
banos de servicio, etc., que no impliquen actividad productiva o de depdsito comercial,
segun la siguiente escala:

a) Para parcelas de hasta 300 m2., hasta 30 m2., de ocupacién de fondo y una altura
madxima de 3,00 m

b) Para parcelas de mds de 300 m2., hasta 40 m2, de ocupacién de fondo y una altura
mdxima de 3,00 m

c) Las superficies mencionados en los incisos a) y b) deben computarse a los efectos del
F.OS.yel F.O.T.

d) El drea complementaria de ocupacién de retiro de fondo podrd ser construida a
continuacién de la vivienda o no, debiendo redlizarse siempre en planta baja y su
cubierta no serd accesible.

ARTICULO 48.- RETIRO DE FRENTE: En las zonas residenciales, con linea de retiro de frente, se
podrd ocupar en forma paralela a la linea municipal hasta un 50% del ancho del predio, con
un retiro minimo de 2,00 m, de la linea municipal, debiendo compensar sobre el mismo frente
el drea invadida, determindndose la misma superficie que hubiese resultado de respetar la
linea de retiro de frente.

ARTICULO 49.- PARCELAS ATIPICAS: Las parcelas existentes que no estén de acuerdo con las
normas del presente Cddigo, se considerardn parcelas atipicas. Estos terrenos deberdn ser
tratados por intermedio de los organismos técnicos municipales y se resolverd por la Comisién
Municipal de Interpretacion y Andilisis del Coddigo De Zonificaciéon, de acuerdo al criterio de la
presente norma.

ARTICULO 50.-URBANIZACIONES ESPECIALES: Toda parcela que tenga una superficie igual o
mayor a 7.500 m2., y que se pretenda darle destinos y/usos distintos a o especificado en este
Cddigo en la zona donde se implanta, podrd considerarse como una Urbanizacién Especial
y/o de Usos Especificos. El Departamento Ejecutivo, a través de los organismos técnicos,
emitird los informes correspondientes y en caso de ser los mismos favorables a lo peticionado,
elevard las actuaciones al Honorable Concejo Deliberante para su tratamiento.

ARTICULO 51.-TERRENOS EN ESQUINAS:

a) Los terrenos en esquinas con una superficie de hasta 250 m2., cumplirdn con las normas
de retiro de frente y fondo sobre un lado de la parcela, a eleccién. No se exigird el
cumplimiento de los retiros laterales.

b) Enzonas Cl1, C2, C3y basamento de Tc, no serd obligatorio el retiro de fondo en terreno
de esquina.

ARTICULO 52.-LOTES CON FRENTES A DOS O MAS CALLES: El fondo libre a dejar en estos casos,
se resolverd en particular mediante la intervencidén de los organismos técnicos del
Departamento Ejecutivo para su elevacidén a la Comisidn Municipal de Interpretacion vy
Andlisis del Cddigo De Zonificacién. La solucidn adoptada no podrd crear situaciones
perjudiciales respecto de los fondos libres de las parcelas.

ARTICULO 53.-PREDIOS EN ESQUINAS CON DOS ZONIFICACIONES:

I. Podrd cumplir cualquiera de las dos zonas. Elegida la zonificacién correspondiente las
construcciones se regirdn por la zona elegida.

ll. Norma vdlida para el primer lote exclusivamente: En caso de unificacién los usos solo se
concederdn si los lotes que se unifican cumplen con los siguientes pardmetros:
a) Cuando tengan como mdaximo la medida minima de frente establecida para la
subdivisién del drea primitiva.
b) Solo podrdan permitirse al lote con frente a la calle perpendicular a la parcela que
se anexa.
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c) No se permitird cuando la anexién se efectle por la linea de fondo.

R3
1y 2: NO SE HABILITA
3: SE PUEDE HABILITAR
2
1 3 LFPF: Linea de fondo parcela frentista.
LFPF
1 2 3

ARTICULO 54.- INCREMENTOS DEL F.O.T. Y DENSIDAD: Por sobre los valores mdximos del F.O.T.y
la densidad determinados para cada zona, se establecen los incrementos o premios que se
indican a continuacién. Estos incrementos en conjunto no podrdn superar el 70% de los
valores mdaximos establecidos, segun la siguiente discriminacion:

a) Por ancho de parcela:
Para parcelas existentes: a partir de 10,00 m, 2,5% de aumento del F.O.T. por cada metro
en mds de incremento en el ancho del lote, hasta un mdéximo del 25%.
Para nuevas parcelas: el mismo incremento a partir de los minimos exigidos.
Para parcelas de esquinas se considera ancho el lado de menor dimension.

b) Por edificacién separada de ejes divisorios laterales: Por edificacién separada de ejes
divisorios laterales, con un minimo de 4,00 m, se incrementard el F.O.T. entre el 10% y el 15%
por cada eje divisorio como mdximo, computdndose hasta un 30% en total, por cada
meftro de retiro un 3%.-

c) Por edificacién retirada voluntariamente mdas alld de la linea de retiro de frente a razén de
3% por cada metro de retiro, con un mdximo de 15%.

d) Por menor superficie de suelo ocupada que la resultante del F.O.S. mdximo establecido
para cada zona, proporcional a la reduccidn y hasta un incremento méximo del F.O.T. en
un 10%.

e) Por espacio libre publico existente al frente, medido desde la linea municipal hasta el eje
de dicho espacio, 0,5% por cada metro, a partir de los 10 m, y con un méximo del 10%.

El F.OS. vy la densidad que aloje cada edificio podrd aumentarse de acuerdo a los
incrementos que en cada caso corresponden.

ARTICULO 55. ALTURA DE LA EDIFICACION: En cubiertas inclinadas o no planas, la altura se
medird al baricentro del timpano; por encima del plano limite establecido por la altura de
edificacién podrdn construirse tanques de agua, conductos, antenas y barandas.

Cuando la planta baja de un edificio se desarrolle como planta baja libre o en los casos que
por problemas de cota se deba rellenar el terreno, la altura se computard a partir del nivel
de ocupacion.

ARTICULO 56.- PATIOS:

a) No se autorizardn los patios internos como medio de ventilacién e iluminacién de locales,
de habitacién o trabagjo (locales de primera clase). Podrdn autorizarse para cocinas,
banos y locales auxiliares.

b) PATIOS APENDICULARES: La abertura de union de estos patios con los espacios abiertos
deberd serigual o mayor que dos veces la profundidad del patio.

c) CARACTER Y DIMENSIONES DE PATIOS AUXILIARES: Se denominan asi las dreas
descubiertas que por sus dimensiones no son aptas para iluminar o ventilar locales de
primera categoria. A estos patios sélo podrdn dar banos, cocinas y locales auxiliares. La
distancia d entre pardmetros enfrentados serd igual a: d=h/5. Las lineas medianeras se
considerardn como paramentos de igual altura que la de los paramentos que las
enfrenten. Su superficie no podrd ser inferior a 12,00 m2., y su lado minimo 3,00 m

d) FORMA DE MEDIR LOS PATIOS: Las dimensiones de los patios se determinardn con
exclusiéon de la proyeccién horizontal de cualquiera y todos los voladizos. Cuando en un
patio se ubique una escalera abierta, se incorpora a la superficie del patio la mitad de la
superficie de la escalera. La superficie de la escalera es la medida superficial de su
proyeccion horizontal.
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e) PATIOS CUBIERTOS: Ninguno de los patios podrd cubrirse con elementos fijos ni vidriados
ni corredizos. Solo se permiten toldos plegables de tela, protegiendo las aberturas que
dieran a esos patios.

ARTICULO 57.- SEPARACION ENTRE CUERPOS DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS ENTRE MEDIANERAS:

Lidmese “ESPACIO URBANO INTERNO" al comprendido entre volUmenes edificados que

permiten lograr aceptables condiciones de iluminacién y ventilacién en los ambientes

habitables.

a) En dichos espacios urbanos pueden ventilarse los locales de primera, segunda, terceraq,
cuarta y quinta categoria.

b) Puede utilizarse dicha ocupacion en los distritos en que los edificios se rigen por
coeficientes urbanisticos, es decir, las zonas de viviendas multifamiliares.

c) Deberd cumplirse con todos los indicadores establecidos para el drea: F.OS., F.O.T,,
densidad vy reftiros.

d) La densidad a adoptar es la del drea respectiva.

e) La Relacion entre las alturas de los edificios y su separacién se establece de acuerdo a los
siguientes pardmetros.
R: relacién.
H: altura del paramento del cuerpo mds alto, medida desde nivel piso de planta baja
hasta parapeto de azotea.
D: separacién entre cuerpos enfrentados.
R:H/d

Cuando se edifigue con altura correspondiente a planta baja y primer piso, el espacio
urbano deberd tener las siguientes dimensiones:

LADO MENOR: igual a la altura de los edificios enfrentados y no menor a 5,00 m

LADO MAYOR: Igual al ancho de la parcela.

Los edificios multifamiliares entre medianeras de mds de planta baja y primer piso alto, se
deberdn regir por la siguiente relacion:

R=1.,5con un minimo de 9,00 m

f) Caracteristicas del apéndice de circulacién horizontal entre edificios.

g) En edificios de planta baja y primer piso el apéndice deberd ubicarse apoyado en una de
las medianeras.

h) Cuando el apéndice se proyecta desplazado hacia uno de los ejes medianeros, para
edificios de mds de planta baja y primer piso, se deberd respetar una distancia minima de
3,00 m, a dicho eje. Al espacio resultante sélo podrdn iluminar y ventilar locales de
segunda categoria. Cuando la distancia minima a dicho eje medianero sea de 4,00 m, se
podrdn iluminar y ventilar locales de primera, tercera, y quinta categoria.

a=3m. Minimo d= 9 m. Minimo a=4 m minimo
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i) Cuando el apéndice se proyecta en el centro del espacio interno, es decir, sobre el eje
de simetria respecto de los ejes medianeros, sus paramentos exteriores deberdn separarse
4,00 m, como minimo de dichos ejes.A los espacios resultantes podrdn ventilar locales de
primera, segunda, tercera, cuarta y quinta categoria.

X
| I |

a=4m. Minimo d=9m. Minimo  x= eje de simetria

i) Si por proyecto existe saliente originada por la circulacién vertical (ascensor - caja de
escalera), el framo correspondiente a dicha saliente deberd respetar los siguientes retiros:
3,50 m, minimo de eje medianero y 3,00 m, minimo del paramento exterior del edificio.

a= 3,50 m minimo b= 3 m minimo

k) Enlas zonas Tc y Tr, los edificios construidos entre medianeras podrdn edificarse sobre linea
municipal, siguiendo la linea de basamento de los edificios en torre, en toda su altura.
En los planos municipales correspondientes a estos edificios, deberd figurar un detalle en
escala conveniente, de la terminacidn de los paramentos exteriores de las paredes
medianeras (textura, color).

ARTICULO 58.- ESPACIO URBANO INTERNO ENTRE VIVIENDAS UNIFAMILIARES: En el espacio
entre paramentos laterales de edificios con perimetro libre (edificacion aislada) o con retiro
lateral (edificacidn discontinua), siempre que esté directamente conectado con el espacio
de via publica y con el espacio libore de manzana, podrd ventilarse locales de primera
categoria al espacio definido en este articulo, con un lado minimo de 3,00 m

L m vV P vV P L m
a a
b b b !
c c
F LM F LM

VP= via pUblica. LM= linea municipal. FLM= fondo libre de manzana.
a=retiro de frente. b= retiro bilateral. b'! = retiro lateral. c=retiro de fondo.

(*)ARTICULO 59.- UNIFICACION DE LAS PARCELAS: Si un edificio, estructura, construccién, etc.,
fuera a instalarse sobre mds de una parcela, previo a todo trdmite debe requerirse la
unificacién de las parcelas.

(*)ARTICULO 60.- MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO: En las zonas Tc y Tr para acrecentar el
espacio aéreo circundante de un edificio de perimetro libre o para cumplir con los retiros
minimos exigidos, podrdn constituirse servidumbres reales entre parcelas colindantes. En
cada una de las parcelas afectadas podrdn constituirse servidumbres reales aunque éstas
sean de un mismo propietario y perdurardn mientras subsistan los edificios de perimetro libre.
Antes de concederse el permiso de obra las servidumbres deberdn estar formalizadas
mediante escritura publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.
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La mancomunidad de espacio aéreo deberd establecerse por sobre la altura mdxima
permitida para el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin limitaciones de
altura.

ARTICULO 61. COMPENSACION DE RETIROS BILATERALES EN LATERAL: Podrdn compensarse en
las zonas residenciales los retiros bilaterales por un solo retiro lateral, equivalente a la suma de
ambos.

ARTICULO 62.-USOS COMERCIALES EXISTENTES EN RP Y R1: Estos usos quedardn admitidos y
podrdn ampliarse, remodelar, etc., sus instalaciones siempre que cumplan con las normas de
la zona en que se encuentran. Para ello deberdn contar con planos ajustados a normas
municipales.

ARTICULO 63.-USOS INDUSTRIALES EXISTENTES EN R2 Y R3: Los usos industriales podrdn cambiar
de actividad, sujeta a la decisién del Departamento Ejecutivo fundada en informes, estudios
y andlisis de los organismos técnicos competentes.

ARTICULO 64.-RADICACIONES INDUSTRIALES: Para la radicacion de industrias, ademds de las
disposiciones de este Cddigo, deberdn cumplirse las disposiciones de las Leyes nacionales y
provinciales, las Ordenanzas y fodos sus reglamentos que rigen en la materia.

ARTICULO 65.-ESTACIONAMIENTO:

a) Médulo de carga: es el espacio para un solo camidn, con superficie minima para carga y
descarga de cuarenta (40) metros cuadrados.
Cualqguiera fuere la superficie de estacionamiento requerida por las normas, deberd
fenerse en cuenta que las necesidades de carga, descarga y maniobras generadas por
cada actividad, deberdn satisfacerse dentro del propio predio.
Si las necesidades de estacionamiento, carga y descarga y/o maniobras, fuera mayores
que las requeridas, deberd ampliarse la superficie de acuerdo con las necesidades.
El no cumplimiento de estas normas podrd ser motivo suficiente para rescindir la
habilitacién del servicio.

b) Médulo para automoviles: Para determinar la superficie de estacionamiento de
automdviles se considera un moédulo especifico de doce metros cuadrados con
cincuenta centimetros cuadrados (12,50 m2.) de superficie por cada vehiculo.

Cuando en la superficie de estacionamiento se incluya la circulacion, el mddulo serd de
veintidos metros cuadrados con cincuenta centimetros cuadrados (22,50 m2.).

Segun las zonas, para cada actividad, se establecerd, por decreto reglamentario, la
cantidad de mdédulos de estacionamiento necesarios.

Las ampliaciones que se redlicen, aumentardn los requerimientos referidos al
estacionamiento.

c) EN USOS RESIDENCIALES MULTIFAMILIARES: En edificios de vivienda multifamiliar se admitird,
para cumplir con las normas, la construccidn de espacios con destino a estacionamiento
en parcelas ubicadas en un radio mdximo de doscientos metros, contados a partir del
perimetro del conjunto o edificio multifamiliar. Sobre estos predios se establecerd
servidumbre real, inscripta con todos los recaudos legales del caso, antes de conceder el
permiso de obra correspondiente al predio dominante.

d

—

ESTACIONAMIENTO EN GENERAL: Se admitird un radio de cien (100) metros entre el predio
dominante y el ocupado por el estacionamiento, medidos entre los perimetros de las
respectivas parcelas. Sobre estos predios se establecerd servidumbre real, inscripta con
tfodos los recaudos legales del caso, antes de conceder el permiso de obra
correspondiente al predio dominante.

e) SERVICIOS DEL AUTOMOTOR EN GENERAL: Deberd contar, sin excepcidn, con el espacio
para que dentro del predio se realicen todas las tareas de la actividad, incluso de los
estacionamiento de las unidades en espera de atencion y las que, habiendo sido
atendidas, estén listas para su entrega. El no cumplimiento de estas normas es motivo
suficiente para rescindir la habilitacion del servicio.

ARTICULO 66.-ALTURA PARA COMPUTAR EL F.O.T.. Determinados usos requieren para su
desarrollo de naves de una sola planta pero de gran altura. En estos casos y a los efectos de
la determinacion del F.O.T., se considerard una planta por cada doce metros de altura,
medidos de la cota de la parcela.

Se incluyen aqui todos los usos industriales y otros tales como depdsitos cubiertos, estaciones
de servicios, etc.; los entrepisos internos serdn computados cualquiera sea la altura.

ARTICULO 67.-LOTES DE ESQUINA - INDICADORES URBANISTICOS Y USOS - Cuando un lote de
esquina esté afectado por dos zonificaciones distintas, el solicitante podrd adoptar cualquier
de los dos para toda la parcela.
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ARTICULO 68.-USOS TRANSITORIOS EN TERRENOS BALDIOS: La autorizacién provisoria surgird de
un estudio previo realizado por las oficinas técnicas correspondientes, cumpliendo como
minimo las siguientes normas:

1. Implantados en Zonas Centrales:

a) Podrd admitirse la instalacion de los usos en condicion precaria, debiendo cumplir
con las siguientes normas:

b) Superficie cubierta mdxima: de 20 m2.

c) Altura: 3,00 m

d) Servicios sanitarios acorde al uso solicitado.

e) Solados y desagUes pluviales segun proyecto.

f) Veredasy cercos correspondientes a la zona.

g) Rubros: Exposicion y venta: equipos deportivos, autos, casas rodantes,
embarcaciones, articulos de jardin y camping, piletas de natacion, objetos de
arte, plantas, estacionamiento.

2. Implantados en otras zonas:
Podrd admitirse, excepto en zonas Rp y R1, la instalacion de los usos determinados en la
planilla general de usos en condicidn transitoria debiendo cumplir minimamente con las
siguientes normas:

a) Superficie cubierta mdéxima: de 20 m2.

b) Altura: 3,00 m

c) Servicios sanitarios acorde al uso solicitado.

d) Solados y desagUes pluviales segun proyecto.

e) Veredas y cercos correspondientes a la zona.

ARTICULO 69.-USOS NO CONFORME: Las actividades, instalaciones, construcciones y edificios
no conformes de acuerdo con la zonificacion del Partido, y que cuenten con la debida
habilitacién y/o los planos aprobados correspondientes, quedardn incorporadas al presente
Cdédigo en el estado en que se encuentren y con las limitaciones que se detallan:

a) No podrdn cambiar de destino o uso salvo que fuera a uno admitido por el presente
Cédigo.

b) No podrdn hacer ampliaciones de rubros, salvo que los que se soliciten ampliar sean de
uso permitido por este Cédigo.

c) No podrdn hacer modificaciones edilicias o reformas de ningun tipo, salvo que las mismas

tengan como finalidad, a criterio de la Comisién Municipal de Interpretacién y Andlisis del

Codigo de Zonificacién, disminuir el grado de molestias que ocasionan a la zona en la que

se encuenfran emplazados y de acuerdo a las prescripciones del Decreto provincial

1741/96.-.

Las construcciones con planos aprobados que cumplan con los indicadores urbanisticos

de la zona y con locales que conforme al presente Cddigo correspondan un USO NO

CONFORME al momento de entrada en vigencia del presente no podrdn habilitarse salvo

que dicha habilitacién corresponda a un rubro permitido segun planilla general de usos.

e) Las construcciones que se encuentren terminadas, a criterio de las dreas técnicas de la
Municipalidad, y que no cuenten con planos aprobados podrdn regularizar su situacion si
se dan lo siguientes supuestos:

1. Las construcciones se encuentren terminadas con fecha anterior a la de entrada en
vigencia de la Ley 8912.

2. Las construcciones que se encuentren ferminadas con posterioridad a la vigencia de
la Ley 8912 y con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Cddigo, que no
cumplan con lo prescrito en este Cdédigo pero los indicadores urbanisticos F.O.S.,
F.O.T. y densidad, se encuentren dentro de lo permitido por la Ley 8912.

3. Las construcciones que no se encuentren terminadas al momento de entrada en
vigencia del presente Cddigo, que adecuen la construccién a los pardmetros de la
Ley 8912y al presente Cédigo de Zonificacion.

d

—

f)  PRECINTOS: Los precintos industriales son aquellas industrias que se encuentran instaladas
en inmuebles que a partir de la fecha de vigencia del presente Cédigo no son aptos para
su instalacién. La Municipalidad garantizard en la superficie de dichos precintos los
indicadores urbanisticos, zonificacién y planillas de usos con vigencia a la fecha de
otorgamiento de la habilitacion.

En aqguellos precintos que la instalacién y habilitacién industrial sea anterior a
la vigencia del Decreto Ley 8912/78 se utilizard la zonificacién y las planillas de uso de la
Ordenanza 56/80 y su modificacién Ordenanza 280/85, permitiéndose en ambos casos
también la degradacién del rubro habilitado.

(Texto infroducido por Ordenanza 1996/97): Se consideran precintos a aquellos
establecimientos que hayan sido convalidados por Decreto provincial con anterioridad a
la vigencia de la Ley N° 11.459/96 que regula los establecimientos industriales.
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(*)ARTICULO 70.- DESTINOS RESIDENCIALES EN AREAS DESIGNADAS SEGUN ART. 9.3. COMO
AREAS RURALES: Los propietarios de inmuebles en dreas rurales podrdn destinar dichos predios
a emprendimientos residenciales cuando los mismos se doten de la infraestructura que prevé
la Ley 8912 para la Subdrea Urbanizada, siendo de aplicacién para estos supuestos los
indicadores urbanisticos de Rlu, procediéndose en tal oportunidad a comunicar a las
autoridades provinciales competentes. (Infroducido por el articulo 9° de la Ordenanza
1996/97)

(Introducido por Decreto de Convalidacion Provincial 3780/98)

ARTICULO 3.- La aplicacién del articulo 9° de la Ordenanza 1996/97 modificatoria del

articulo 70° de la Ordenanza N° 1894/94, queda condicionada en cada caso a la

consideracién que redlicen las autoridades provinciales competentes en la materia

que refieren.

ARTICULO 71.-EMPRENDIMIENTOS URBANISTICOS PRIVADOS PLANIFICADOS - LEY 13.512: En
aqguellas zonas donde el uso dominante y/o complementario, admita la construccidon de
viviendas, podrdn construirse mds de una vivienda siempre que se cumpla la relacién entre
superficie de tierra y el nUmero de viviendas, cuyo cdlculo surge considerando a la
infraestructura bdsica como el elemento determinante, de acuerdo a la siguiente referencia

1. Una vivienda cada 400 m2: deberd contar con agua potable por red y sistema de
tratamiento de liquidos cloacales por red. Densidad: 400 h/Ha.

2. Una vivienda cada 600 m2: deberd contar con agua potable por red o sistema de
tratamiento de liquidos cloacales por red. Densidad: 150 h/Ha.

3. Una vivienda cada 800 m2: |a infraestructura bdsica se podrd resolver por sistema
estdtico de tratamiento de liquidos. Densidad: 90 h/Ha.

INDICADORES URBANISTICOS:

e F.OS.: 0,60
e FO.T.: 1,20
RETIROS:

e Defrente: 3,00 m
e Defondo:L-15/2
o Retiro entre viviendas: minimo 5,00 m

Altura: 9,00 m
Cubiertas: Preferentemente de fuerte pendiente.
Estacionamiento: 15 m. Cubiertos o descubiertos.

Condiciones ambientales:
e Polucién: polvo 4 gr/m2/10 dias.
¢ Humo: 0-0 escala Ringelmann.
¢ Radiacion: Albedo 20%
e Ruido: 30 decibeles.

CARACTERISTICAS:
Serd de aplicacion el art. 19° (cota inundable) del presente Cédigo. Deberdn contar:
1. Prefactibilidad de energia eléctrica otorgada por la empresa de competencia.
2. Prefactibilidad de gas natural, otorgada por la empresa de competencia.
3. Alumbrado PuUblico perimetral de acuerdo a las especificaciones técnicas
municipales.
4. Circulacion vehicular: estudio correspondiente para determinar la aptitud de dicha
infraestructura: ancho minimo 7,50 m, cinta asfdltica ancho minimo 5,50 m
5. Memoria descriptiva del proyecto.
6. Documentacidn técnica de acuerdo al emplazamiento y drea correspondiente.
7. Indicacién de los desagUes pluviales.
8. Proyecto de obra.

No se otorgard el certificado final de obra a aquellos emprendimientos que se constate que
no se ejecutd la infraestructura requerida. Asimismo se procederd a la anulacién de las
aprobaciones conferidas y su comunicacion a las autoridades provinciales competentes de
aquellos emprendimientos donde se constate que se ha procedido a la habilitacion de las
construcciones sin haber cumplimentado la infraestructura correspondiente y/o si lo
ejecutado en obra no se agjusta a la documentacion técnica presentada.
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CAPITULO 6

RUBROS CON REGULACION ESPECIAL

ARTICULO 72.-GUARDERIAS NAUTICAS: La instalacion de guarderias se regird por las siguientes
normas de ocupacion, cualquiera sea la zona en que se encuentren situadas:

1. INDICADORES URBANISTICOS
a) FOS 0,6
b) F.O.T.0,8

2. RETIROS DE CODIGO
a) De frente: 5,00 m
b) De fondo: 5,00 m
c) Bilateral: 3,00 m
d) Altura: 12,00 m

3. ESTACIONAMIENTO: Un mddulo cada cuatro plazas.

4., CONDICIONES AMBIENTALES
a) Polucién: polvo 4 gr./m2 / 10 dias
b) Humo: 0-0 escala Ringelmann
c) Radiacién: Albedo 20%
d) Ruido: 30 decibeles.

5. CERCOS: Deberd ser tratado arquitecténicamente y su aprobacion quedard a cargo del
Departamento Ejecutivo.

6. VEREDAS: Deberdn construirse cumpliendo las prescripciones para veredas de la zona de
emplazamiento.

7. CARACTERISTICAS:

a) Las dreas libres perimetrales deberdn ser forestadas, constando en planos municipales
aprobados la cantidad e identificacion de las especies.

b) La edificacion deberd ser tratada arquitecténicamente, debiendo las fachadas ser
tratadas, y su aprobacion quedard a cargo del Departamento Ejecutivo, previo
dictamen de los organismos técnicos.

NOTA: para radicacion de guarderias nduticas, ver Decreto 1370/00 (modificado por Decreto
1854/01)

ARTICULO 73.-GALERIAS COMERCIALES. Definese de este modo al edificio que contenga
locales agrupados, independientes, con acceso desde una calle interna, peatonal, unida a
la via publica. Estos edificios deberdn cumplir con las normas de las zonas en que se instalen.

ARTICULO 74.- USO INSTITUCIONAL: para establecimientos de educacién, que comprende
escuelas o colegios con internado, escuelas diferenciales, institutos educativos y técnicos,
establecimientos preescolares, escuelas primarias y secundarias:

1. Emplazados en zonas residenciales:
a) Para establecimientos preescolares con un mdximo de seis (6) aulas: requerimiento
minimo de tierra: 2.000 m2. (dos mil metros cuadrados);
b) Para los establecimientos educacionales no comprendidos en el inciso anterior:
requerimiento minimo de tierra: 4.000 m2. (cuatro mil metros cuadrados);

2. Emplazados en zonas centrales: requerimiento minimo de tierra: 1.000 m2. (un mil metros
cuadrados)

3. Emplazados en zonas industriales: requerimiento minimo de tierra: 1.000 m2. (mil metros
cuadrados)

4. Emplazados en zonas rurales: requerimiento minimo de tierra: 2.000 m2. (dos mil metros
cuadrados).

5. ESTACIONAMIENTO: Para todas las zonas: ademds de los requisitos previstos en este
Cddigo, deberd proveerse espacio dentro del predio suficiente para el transporte escolar,
destinado a maniobras, estacionamiento, ascenso y descenso de escolares.
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ARTICULO 75.- GERIATRICOS: asimilables a instituciones pUblicas o privadas de alojamiento:
a) Emplazados en zonas residenciales (R3, R5. Ré, TR): requerimiento minimo de tierra: 1.500

m2. (mil quinientos metros cuadrados). En las demds zonas Residenciales, el requerimiento
minimo de tierra es de 5 cinco mil metros cuadrados (5.000m?2)

b) Emplazados en zonas centrales (C1, C2, C3, TC): requerimiento minimo de tierra: 600 m2.
(seiscientos metros cuadrados).

c) Emplazados en zonas rurales (E, A1, A2): requerimiento minimo de tierra: 5.000 (cinco mil
metros cuadrados)

ARTICULO 76.- ESTABLECIMIENTOS PSIQUIATRICOS: asimilables a instituciones publicas o
privadas de salud:

a) Emplazados en zonas residenciales, excepto Rp y R1: requerimiento minimo de tierra: 5.000
m2. (cinco mil metros cuadrados).

b) Emplazados en zonas centrales (C1, C2, C3, TC): requerimiento minimo de tierra: 1.500 m2.
(mil quinientos metros cuadrados).

ARTICULO 77.- Los usos mencionados en los articulos 72, 73,y 74, quedan sujetos a:

a) Indicadores urbanisticos de FOS, FOT, altura, retiros, densidad y demds prescripciones del
Codigo de Zonificacién vigente.

b) Cumplimiento del Decreto 1475/90, de aplicaciéon para emplazamientos fuera de radio de
cloacas.

c) Normas de estacionamiento segun lo establece el presente Codigo de Zonificacion.

ARTICULO 78.- JUEGOS ELECTRONICOS: Autorizase en jurisdiccién de este Municipio la
instalacion, en locales especialmente destinados para tal fin, de aparatos de habilidad y
destreza, ya sean electromecdnicos y/o manuales que funcionen con fichas o cospeles,
control remoto u otro medio necesario; donde la habilidad o destreza del participante sea el
elemento fundamental del resultado del juego, siempre que el mismo no revierta en premios
de dinero o fraducibles en dinero tales como la devolucién de ganancias en fichas o
cospeles por parte de la méqguina.

A los efectos de este Cdodigo, entiéndase por juegos de habilidad y destreza
los siguientes: Pinbola (Flippers), firabola, carrera de automoviles eléctricos (scalectric),
simulador de manejo de aviones, autos, buques, helicépteros, bowling electrénico, video
recreaciones, y todo otro juego similar a los detallados y que no estén comprendidos en los
que posean caracteristicas de juego de azar y/o lucro. Se consideran encuadrados en el
presente articulo y por lo tanto autorizados los juegos electromecdnicos que premien al
participante, en caso de friunfo con tiempo de juego.

1. Los locales deberdn ajustarse a las siguientes determinaciones:

a) Deberdn tener un minimo de 40 metros de superficie, admitiéndose una tolerancia
en menos de hasta un 10% de aquella.

b) No podrdn instalarse en subsuelos, pisos superiores ni en locales interiores de galerias
comerciales.

c) Deberdn estar emplazados a no menos de cien metros de establecimientos
educacionales oficialmente reconocidos.

d) No podrd instalarse mds de un local cada 100 metros de puerta a puerta de los
mismos.

e) La superficie minima de piso exigible por cada aparato serd de dos metros
cuadrados.

f) No se permitirdn otras actividades fuera de las especificas.

Q) No se permitird el acceso de menores portando Utiles o vistiendo uniformes
escolares.

h) La iluminacién artificial del local no podrd ser inferior al 100% de la iluminacién
normal.

i) El frente o fachada no podrd ser inferior a la cuarta parte de su fondo.

i) Los locales deberdn permitir una amplia visualizacién del exterior al interior.

k) No se permitird dentro de los mismos, habitaciones que no se hallen a la vista del
publico concurrente

l) Las personas que se hallen al frente de dichos establecimientos deberdn ser
mayores de 18 anos, como asimismo, fodo el personal que se desempene en los
mismos.

m)  Se prohibe expresamente la venta y consumicién de bebidas alcohdlicas.

A) Los locales podrdn permanecer abiertos de domingo a jueves en el horario de 9 a 24
hs, y viernes, sbados y feriados de 10 hs, a 2 hs. del dia siguiente.
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2. No podran habilitarse dichos locales en zonas residenciales con excepcion de las
siguientes calles:

PLANTA URBANA:
1. Sarmiento, entre Saenz Pena y Ddrsena.
DON TORCUATO:
2. Riobamba entre 202 y Echeverria
RICARDO ROJAS:
3. Marcos Sastre entre Vilela y Sarmiento
TALAR:
4. La Paloma entre Groussac y Las Violetas
5. Las Violetas entre La Paloma y Las Dalias
6. Las Dalias entre Las Violetas y Francia

3. Todos los locales para juegos electronicos, deberdn solicitar por escrito la correspondiente
autorizaciéon para la instalacion y/o funcionamiento de los juegos, que por la presente se
autorizan, debiendo contener como minimo la siguiente Informacion, sin perjuicio de los
que a posteriori puedan solicitarse para la ampliacién de la misma si se estimare
necesario.

a) Apellido y nombre y/o razén social.
b) Documento de Identidad.

c) Domicilio real y legal.

d) Domicilio del comercio.

e) NUmero de habilitacién.

f) Total de metros cuadrados del local.

a) Cantidad y detalle de los juegos a instalarse.

h) Fotocopia del contrato de arrendamiento o titulo de propiedad de los juegos a
instalarse.

i) Certificado de Buena Conducta expedido por la Policia de la Provincia de
Buenos Aires.

4. Los locales de videojuegos, deberdn poseer en su frente un cartel, en donde conste los
siguientes datos:

a)  NUmero de habilitacion vy titular de la misma.
b) Meftros cuadrados del local.
c) Cantidad de aparatos instalados.

5. Las instalaciones de las mdquinas se efectuard Unicamente una vez obtenida la
habilitacién definitiva, y teniendo en cuenta la cantidad de las mismas. Toda ampliacion
del nUmero de mdquinas deberd contar con la previa autorizacién, en dicho caso se
colocard un nuevo cartel identificador, no admitiéndose ningudn tipo de modificacién y/o
correcciéon en el anterior.

ARTICULO 79.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y VENTA DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS -.

a) Superficie minima: 1.200 m2.

b) En las zonas clasificadas por el Codigo de Zonificacién como comerciales en general y en
la Residencial Parque, sélo podrdn radicarse en terrenos esquineros; en otras zonas se
admitirdn terrenos no esquineros.

ARTICULO 80.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y EXPENDIO DE GAS NATURAL COMPRIMIDO:

a) Superficie minima: 600 m2, en terreno esquinero,

b) No podrdn instalarse en planta baja de inmuebles ni se autorizard subsuelos.

c) Cumplir con las prescripciones de Gas del Estado, utilizando tecnologia y artefactos
aprobados por dicha entidad.

ARTICULO 81.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLE LIQUIDO Y GAS
NATURAL COMPRIMIDO: Cumplirdn las prescripciones de los incisos a) y b) del Art. 79.y b) y ¢)
del Art. 80, del presente.

ARTICULO 82.- VENTA DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS: Superficie minima: 600 m2.

ARTICULO 83.- En tfodos los casos, el surfidor para expendio de combustible debe instalarse a
mas de tres (3,00) metros de las lineas municipales de frente. Prohibase el estacionamiento
de vehiculos en la via pUblica a la espera de servicios o abastecimiento de combustible.

(*)ARTICULO 84.- La designaciéon "servicios para el automotor' o "estaciones de servicio".
Comprende:
a) Servicio de engrase.
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b) Servicio de lavado de automotores, con instalaciones manuales o automdticas y con
instalacion aprobada para el tratamiento final de los residuos liquidos.
c) Servicio de aire para neumdticos mediante aire comprimido.

d) Venta de aditivos para combustibles y lubricantes y demds elementos de consumo en los
automotores.

e) Todo otro rubro llevard habilitacion independiente y restard superficie a la reservada para
el rubro estacion de servicio.

(*)JARTICULO 85.-LAVADERO DE AUTOMOTORES:

1. RADICACION

a) Zona clasificada comercial o industrial por el Cédigo de Zonificacién del Partido de Tigre.

b) Superficie minima del terreno: seiscientos (600) metros cuadrados, afectados
exclusivamente para la instalacién de equipos y playa interna de estacionamiento de
vehiculos. Cualquier otra actividad anexa, resta superficie computable.

2. FUNCIONAMIENTO

a) Las actividades se desarrollardn en predios totalmente cerrados perimetralmente, por
muros o cercas opacas fijas, de altura suficiente para evitar molestias a los linderos y a la
via publica. Los muros medianeros o separadores de unidades de otros usos en
proximidad con los sectores donde se produce el lavado de los vehiculos contard con
revestimiento impermeable, resistente y liso hasta una altura no inferior a tres (3) metros.

b) Poseerdn solamente dos accesos vehiculares de no mds de cuatro (4) metros de ancho
sobre la linea municipal, y, optativamente, un acceso peatonal.

c) Las operaciones preliminares de lavado de vehiculos o de limpieza de sus interiores o de
cualquiera de sus partes, sélo podrd iniciarse a partir de los tres (3) metros de la linea
municipal.

d) Las instalaciones mecdnicas de lavado se ubicardn a no menos de ocho (8) metros del
acceso vehicular.

e) La superficie libre interna para estacionamiento deberd contar con el afimado vy
sefalizacién necesaria. En dicha superficie deberd senalizarse sobre el solado una
superficie minima de 16 m2, con uno de sus lados no menos de 5,70 m, destinada a la
tarea manual de secado.

f) Deberd contarse, ademds, con suficiente superficie para la cdmoda circulacion interna
de los rodados en proceso, de modo tal que éstos no necesiten salir a la via publica para
pasar del sector de lavado al de secado.

g) Las mdquinas instaladas no deberdn producir ruidos cuyo nivel sonoro resulten molestos a
las fincas vecinas, conforme prescripciones de la ordenanza General 27 que rige en
materia de ruidos molestos y pardsitos.

h) serd obligatorio por parte de los empresarios, instrumentar un sistema de turnos para la
realizacion de los servicios que brindan a fin de evitar la permanencia de los rodados en la
via publica a la espera de atencién, infraccién de la que serdn responsables tanto los
fitulares de los establecimientos como los conductores de los automotores.

i) Sistema de seguridad contra incendios: dos matafuegos de 10 Kg, uno de anhidrido
carbénico y otro de polvo quimico.

i) Autorizacién de la Secretaria de Recursos Naturales y Ambiente Humano en cumplimiento
de la Ley Nacional 24.051 y Decreto del Poder Ejecutivo Nacional 776/92.

k) Para los casos de radicacién de lavaderos de autos fuera de radio servido por cloacas,
permiso de volcamiento de la Direccidn Provincial de Hidrdaulica.

(*)JARTICULO 86.- REMISES

a) Local ubicado en zonas clasificadas comerciales (Cl, C2, C3), Torre Residencial (TR), Torre
Comercial (TC), Residencial (Ré), Zonas Industriales (IP, 11, 12, 13, 14), conforme
delimitaciones del Codigo del Partido de Tigre.-

b) En las zonas no comprendidas en este inciso, el Departamento Ejecutivo resolverd la
radicaciéon teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de cada zona.

c) Frente a los locales habilitados no podrdn estacionarse mas de 2 (dos) unidades, el resto
de las mismas deben obligatoricmente permanecer en una playa de estacionamiento
habilitada a tal efecto por la agencia, la que deberd encontrarse ubicada en el mismo
lote o lindero a la misma. La capacidad de la playa no podrd ser inferior a 3 (tres)
unidades.
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(*)ARTICULO 87.- BAILABLES: Sélo se permitird la radicaciéon y habilitacién de establecimientos
bailables, en todas sus modalidades, en las zonas que seguidamente se detallan: Colectora
de ambos lados de la Ruta Panamericana, desde la ruta 202 hasta el puente de interseccion
de la Avda. de los Constituyentes -ex Ruta 9-(Benavidez), acorde con lo dispuesto en el
articulo 1° de la ORDENANZA 1206/91 y su modificatoria, Ordenanza 1260/92.

1. Los establecimientos que cuenten con habilitacién municipal otorgada con anterioridad a
la vigencia del presente, serdn considerados bajo el régimen de “USO NO CONFORME",
debiendo respetar estrictamente las condiciones para continuar desarrollando  sus
actividades:

a) Poner en vigencia un sistema que evite que los sonidos del interior del comercio
sean audibles desde el exterior

b) Demostrar capacidad de la zona para el estacionamiento de vehiculos
automotores.

c) Demostrar condiciones de seguridad, entre las que serd requisito indispensable
contar con puerta de seguridad que permita la rdpida evacuaciéon del
establecimiento en caso de peligro cierto, asi como amplitud de pasillos y dreas de
circulaciéon que posibilite el rdpido acceso a las puertas de salida. En caso que las
caracteristicas edilicias o de emplazamiento no permitan construir salidas de
emergencia, la Municipalidad procederd mediante Decreto a fijar la capacidad
mdxima especial para dicho edificio acorde con las condiciones de seguridad
qgue el mismo reuna. La infraccién a esta limitacién serd causa del retiro de la
habilitacioén.

d) Certificado extendido por el Cuerpo de Bomberos de la Policia Bonaerense, que
demuestre que el local relne suficientes condiciones contra incendios.

e) Plano de instalaciones eléctricas y electromecdnicas que garanticen condiciones
de seguridad, rubricados por profesional con titulo habilitante.

f) Certificado "Final de Obra” otorgado por la Direccién de Obras Particulares
conforme modalidad aprobada por Decreto 4/96.-

g) No encontrarse en mora con relacién al pago de Tasas o Derechos Municipales
tales como: Alumbrado, Limpieza, Conservacién y Reconstruccion de la Red Vial,
Inspeccién de Seguridad e Higiene, Derecho de Espectdculos Publicos, Derechos
de Oficinag, etc.,

2. Prohibase la habilitacién o utilizacidn de sdétanos o subsuelos para el desarrollo de
actividades en este tipo de comercio, excepto cuando los mismos se utilicen
exclusivamente para depdsito de mercaderias y siempre y cuando cumplan los requisitos
de seguridad necesarios.

3. Deberd contarse con plano de obra civil aprobado con anterioridad a la construccion y
con el final de obra otorgado. Se considerard en igual sentido el plano aprobado bajo el
régimen de “Subsistencia”. En caso de tratarse de plano aprobado por sistemas de
“incorporacion”, deberd demostrarse que cuenta con pasillos de ingreso y egreso en
medida suficiente a la capacidad del local, conforme al Cédigo de Edificacion del
Partido de Tigre, y subsidiariamente para aquellos casos no contemplados, al Cédigo de
Edificacién de la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

4. Caracteristicas particulares de la edificacién:

a) Superficie minima 200 m2. libres para el uso de clientes, excluidas las dependencias
complementarias tales como banos, cocina, vestuarios, guardarropas, oficinas,
etc., y no computdndose las zonas separadas por divisores, mamparas o similares

b) Ventilacion natural suficiente para la capacidad mdéxima de personas permitidas,
o lograda artificialmente mediante aparatos eléctricos, electromecdnicos o
semejantes, aprobados por aplicacién del Codigo de Edificacién del Partido de
Tigre o subsidiariamente por el Cddigo de Edificacion de la Municipalidad de la
Ciudad de Buenos Aires.

c) Incomunicacién con viviendas, locales u otros ambientes ya fuere mediante
pasillos o pasos de cualquier naturaleza, se frate de ambientes dentro de la misma
edificacién o linderas, exceptuando el caso de “Bares” o los denominados “Pub”.
Las instalaciones eléctricas y electromecdnicas deberdn contar con los planos
aprobados conforme a lo establecido en el Codigo de Edificacién del Partido de
Tigre, o subsidiariamente, en el Cddigo de Edificacién de la Municipalidad de la
Ciudad de Buenos Aires.

e) Capacidad madxima: Cuatro personas por cada metro cuadrado afectado,
incluyendo al personal que cumple servicio en el local.

f) Contar como mdximo con un local suficientemente amplio destinado a vestuarios
del personal que preste servicios.

g) Servicios sanitarios separados para ambos sexos, acorde con las necesidades del
local, deberdn estar azulejados o similar a 1,80 m de altura y mantener la higiene
permanente, debiendo tener una persona en cada bano, manteniendo la
seguridad y la limpieza de los mismos.

d

—
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h) Los locales destinados a cocina deberdn tener cielorraso de material
incombustible, piso de mosaico o cemento alisado y azulejos o frisos lavables de un
metro ochenta de altura minima en todas sus paredes.

i) Elresto de las condiciones serdn las establecidas en el Cédigo de Edificacion de la
Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

En el Bar deberd exhibirse a la vista de los clientes la lista de PRECIOS completa.

. Serd obligatoria la exhibicion en el local del certificado de habilitaciéon, sin cuyo requisito

no se permitird desarrollar actividades.

7. Se permitird la iluminacidn con efectos especiales en el sector destinado a baile o
espectdculo, no asi en los sectores de circulacidén y en los accesos a la puerta de
emergencia donde deberd utilizarse iluminacién normal, considerdndose como tal la que
provee en exteriores bien iluminados la luz natural o la artificial de similar intensidad.

8. Serd requisito indispensable para permitir el desarrollo de actividades que el local cuente
con un sistema de aislacion que convierta a los sonidos del interior en completamente
inaudibles desde el exterior. El sistema deberd ser aprobado por la Municipalidad y en
caso de mal funcionamiento o alteracién se procederd al cierre del establecimiento hasta
subsanar la anormalidad.

9. Serd de aplicacién en estos locales todas las medidas de seguridad establecidas en el
Cddigo de Edificaciéon del Partido de Tigre o subsidiariamente en el Cédigo de Edificacién
de la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires. Deberd presentarse al expediente
como requisito previo a la autorizacién, una certificaciéon extendida por el Cuerpo de
bomberos de la Policia Bonaerense, donde conste que el local reiune suficientes
prevenciones contra incendios. La habilitaciéon que se conceda queda supeditada a la
presentacion de este certificado cuando se produzcan modificaciones o vencimientos del
aportado al momento de producirse la habilitacion.

10.Los locales habilitados como bares, o similares que peticionen anexar espectdculos o
amenidades en cualquiera de sus formas, deberd cumplir las exigencias de la presente
ordenanza con excepcion de la superficie minima. No podrdn solicitar esta anexién
aquellos titulares de habilitaciones precarias.

11.Los clubes u otros tipos de instituciones o entidades de bien publico que pretendan
realizar este tipo de actividades, quedan obligados al cumplimiento de la presente
Ordenanza, recayendo las infracciones y sanciones tanto sobre la entidad como sobre los
miembros de la Comisién Directiva. Los mismos, sdlo podrdn realizar un (1) baile mensual,
quedando el D.E. autorizado a fijar distintos horarios siempre y cuando se trate de una
institucion reconocida como Entidad de Bien puUblico y se encuentre garantizada la no
perturbacién del descanso en los sectores aledanos, la no produccion de ruidos molestos,
no entorpecimiento del frdnsito o estacionamiento y demds perjuicios posibles generados
por este tipo de actividad. Ademds estas entidades de Bien PUblico, estdn autorizadas a
realizar los bailes de carnaval, respetando las normas establecidas en la presente
ordenanza.

12.La violacién de las normas previstas precedentemente y atento la obligacién de
preservar al méximo las condiciones de seguridad, producirdn la inmediata clausura del
local y la prosecuciéon de las actuaciones contravencionales conforme al procedimiento
de prdéctica.

13.El Departamento Ejecutivo procederd al cierre comercial temporario de todo local
habilitado que no cumpla estrictamente con el inciso 1° de este articulo.

14.No estdn alcanzados por la presente ordenanza los cines y teatros.

o on

(*)ARTICULO 88.-LAVADEROS AUTOMATICOS COMERCIALES DE ROPA:

a) Los lavaderos de ropa podrdn instalarse en las zonas de uso comercial e industrial.

b) En las zonas que cuenten con infraestructura cloacal, los establecimientos deberdn contar
con instalacion sanitaria y los planos debben contar con la visacion del ente concesionario
del servicio, bastando a los efectos municipales la constancia de iniciacion del respectivo
frdmite.

c) En las zonas carentes de infraestructura cloacal deberd contarse con sistemas de
fratamiento de efluentes liquidos, los planos serdn visados por la Direccion General de
Industrias.

d) Las habilitaciones de lavaderos que impliquen el tratamiento de sustancias téxicas o
patogénicas, deben agjustarse estrictamente a las disposiciones nacionales y provinciales
existentes en la materia.

e) En todos los casos que por la modalidad de volcamiento de efluentes corresponde
permiso de la Direccién provincial de Hidrdulica, deberd acreditarse en el expediente
municipal constancia de iniciacion del mencionado tramite.

f) La Direccion General de Industrias podrd disponer la realizacion de los controles que
considere procedentes, con relacion a la calidad y cantidad de agua extraida de napas.

ARTICULO 89.- HOTELES ALOJAMIENTO, clbergues por hora, alojamiento por hora, hoteles

habilitados, o similares, comprendidos en las normas de funcionamiento establecidas en la

Ordenanza General 96, se permitird la radicacion en las siguientes zonas:

1. Vias del Ferrocarril General Manuel Belgrano, Rio Reconquista, Ruta nacional 202, calle 11,
Marconi, hasta Sargento Cabral y por ésta, siguiendo la linea de dicha calle hasta cerrar
la zona en las vias del Ferrocarril General Manuel Belgrano.
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2. Avenida del Libertador General San Martin, prolongacién de calle Carlos Pellegrini, calle 4,
9 de Julio, 25 de Mayo, Francia, Reconquista, Marcos Sastre, Nuestra Sefora de Fatima,
Herndn Cortés, calle sin nombre hasta cerrar la zona en la Avenida del Libertador General
San Martin.

3. Predios frentistas de colectora de Ruta Panamericana entre Lugones, Don Torcuato, y
Reconquista, El Talar.

4. Predios frentistas colectora Ruta Panamericana entre calle Sarmiento y Ruta Nacional 9,
Benavidez, con una superficie minima de emplazamiento de 10.000 m2.

5. Fijanse los siguientes indicadores urbanisticos para las zonas antes mencionadas:

e F.OS. 040

e F.O.T. 0,60

e RETIRO DE FRENTE: 17% mayor o igual a 6 metros.

e RETIRO DE FONDO: 17% mayor o igual a 6 metros

e RETIRO BILATERAL: 17%

o ESTACIONAMIENTO: dos mdédulos cada tres habitaciones

ARTICULO 90.- CLINICAS PRIVADAS, POLICLINICAS, SANATORIOS, cualquier otra denominacion
cuyo objetivo fuere "SALUD", usos industriales en general y hotelerias en todas sus
manifestaciones y denominaciones, cuando los mismos se encuentren fuera de radio servido
por cloaca, serd obligatoria la confeccidn de planos de instalaciones sanitarias conforme a
las normas exigidas para los mismos en radio servido por cloacas.

(*)ARTICULO 91.-RUBROS PROHIBIDOS: Prohibase la radicacién, habilitacién, ampliacion,
relocalizacién o transformacién de industrias que tengan por objeto los rubros conforme al
siguiente detalle:

RUBRO GENERAL RUBRO QUE INCLUYE
Matanza de ganado. Matanza de ganado.
Fabricacién de productos Manteca, cremas, quesos, caseinas, leche de todo tipo.
l&cteos.-
Fabricacién de aceites y Fabricacién de aceites y grasas vegetales y animales
grasas vegetales y animales
Fabricacién y refinado de Fabricacién y refinado de azicar
azicar
Preparacién de fibras de Desmontadoras.
algoddn
Lavaderos de lana Lavaderos de lana
Curtidurias y talleres de Saladeros, peladeros de cuero, curtiembres.
acabados

Industrias de la preparacién y | Industrias de la preparacién y tefido de pieles
tenido de pieles

Fabricacién de pulpa de Fabricacién de pasta para papel, fabricacion de papel,
madera, papel y cartén cartén y cartulina.

Fabricacién de productos de | Caucho recuperado (regenerado)

caucho.

Refineria y destileria de Refineria y destileria de petréleo

petréleo

Fabricacién de ladrillos, Fabricacién de ladrillos, cemento y cal, excepto ladrillo
cemento y cal de cemento y cerdmica roja.

Fabricacién de sustancias Fabricacién de curtiembre de todo tipo.

quimicas industriales Productos pirotécnicos.

Fabricacién de resinas sintéticas.

Fabricacién de plaguicidas, insecticidas y fungicidas.
Medicamentos y productos farmacéuticos que empleen
érganos frescos de animales o sus residuos.

Derivados del sebo.

Fabricacién de fosforos.

Fabricacién de explosivos y municiones.

Fabricacién de velas.

Fabricacién de estearinas y parafinas y demds sustancias
similares.

Ceras para lustrar (excepto vegetales).

Tintas, betunes, pastas y preparaciones similares para
conservar cuero.

Industrias siderdrgicas. Industria bdsica de hierro y acero
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CAPITULO 7

LIMITES DE ZONAS

ARTICULO 92.-LIMITES: Las zonas en que se clasifica el territorio, establecidas en el articulo 9°
de la presente, tendrdn los siguientes limites:

LIMITES ZONA Rpa

1. RICARDO ROJAS
Gutierrez, Delcasse, Courie, Vias FCGBM, Romero, LF°PF Quintana N.O., LF°PFVilela N.O.,

Colectora Panamericana, Gutierrez.

2. DON TORCUATO
L. Alem, Pedro Galdos, Angel Gallardo, Regina de Alvear, Obarrio, Ituzaingd, Diego, Alvear,
AvenidaMaria, Regina de Alvear, Avda. Del Golf, LFPPF Ruta 202, Avda. Gral. San Martin,

Arroyo Basualdo, Coldén, Leandro Alem.

LIMITES ZONA Rpb

1. GRAL.PACHECO
Alberdi, Hernandez, LF°PF Ruta 197 S.O., Ruta 197, Vias FCGBM, limite S. fraccion I, LF°PF

Boulogne Sur Mer N.E., Pirovano.

LIMITES ZONA Rpc

1. DONTORCUATO
Posadas, LF°PF Colectora Panamericana, LF°PF Riobamba, LF°PF Ruta 202 N.O., Melendez,
Posadas.
2. DONTORCUATO
LF°PF Ruta 202 S.O., Reynoso, RubenDario, Ricchieri, Talcahuano, Tuyuti, Alberdi, Rio de
Janeiro, Sucre, Vias FCGMB, Italia, Santos, El Parque, Suiza, Burgos, Asuncidn, Lucio Melendez,
LF°PF Ruta 202 S.O.

LIMITES ZONA R1a

1. BENAVIDEZ

Belgrano, vias F.C.G.B.M., Gallardo, LF°PF Ruta 9, LFPF Colectora Panamericana, Belgrano.
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2. BENAVIDEZ
LF°PF Ruta 9 N.E, LF°PF Chilavert N.E., Los Andes, LF°PF Chilavert S.0O., Ecuador, Bocayuva, LF°PF
Ruta 9 N.E., Alvear, Perd, Arroyo El Claro, Sarmiento, Ecuador, Fracciéon 5, Mendoza,

Sarmiento, LFPF Colectora Panamericana, LF°PF ruta 9 N.E.

3. BENAVIDEZ
LFPF Benavidez S.O., Marabotto, Alvear, Brasil, Arroyo El Claro, LFPF ruta 9 S.0O., LFPF Benavidez
S.0.

4. DIQUE LUJAN
Avda. América, LF°PF N.O. Avda. 12 de octubre, Avda. Villanueva, Fraccion 250, Fraccion
114, 25 de Mayo; Libertad, América.

5. DIQUE LUJAN

Prolongacién América, rio Lujan, Avda. Villanueva, LF°PF $.0. 12 de Octubre, LF°PF 9 de Julio
N., Salta, LF°PF 9 de Julio S., LF°PF 12 de Octubre S.0., prolongacién América.

LIMITES ZONA R1b

1. TALAR
Libertad, Bolivia, Gelly y Obes, Vias del FFCCBM, Av. General Pacheco, Uruguay, Libertad.

2. GENERAL PACHECO
Cabildo, Aguado, Blanco Encalada, LFPPF Boulogne Sur Mer, Vias FCBM, Cabildo

(Eliminada por Ordenanza 2501/03 - Decreto Provincial 1337/04)

LIMITES ZONA R1u

1. TIGRE CENTRO
Libertador General San Martin, Rio Tigre, Acceso Norte, Liniers, Rio Reconquista, Libertador

General San Martin.

LIMITES ZONA R2a

1. BENAVIDEZ

José Ingenieros, Vias FCGBM, LF°PF Benavidez N.E., Ituzaingd, José Ingenieros.
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2. BENAVIDEZ
LFPF Benavidez S.0., Vias FCGBM, Belgrano, Marabotto, LFPF Benavidez S.O.

LIMITES ZONA R2b

1. RICARDO ROJAS
LFPF Vilela S.0O. y S.E., Vias FCGBM, Arroyo Las Tunas, Godoy Cruz, Pellegrini, LFPPF Marcos
Sastre,LF°PFVilela S.O.

2. RICARDO ROJAS
Reconquista, Vias del FCBM, Gelly y Obes, Bolivia, Libertad, Perd, Gelly y Obes, Paraguay,

Reconquista.

LIMITES ZONA R2c

1. ELTALAR
Francia, 25 de Mayo, LF°PF° Paul Groussac, LFPPFAvenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24
Ex -197) N.E., Francia.

2. ELTALAR
Francia, LF°PFAvenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 Ex -197) S.O., Paul Groussac,

Reconquista, Francia.

3. GENERAL PACHECO
LF°PF Ruta 197 S.O., LF°PF Boulogne Sur Mer, N.O., Blanco Encalada, Aguado, Cabildo, Vias
FCGBM, LF°PFAvenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 Ex -197)S.0.

4. GENERAL PACHECO
Bolivar, LF°PF S.O. Ruta 9,LF°PF AvenidaHipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 Ex -197),O'Higgins,

Bolivia.

5. DON TORCUATO
Avda. Del Golf, Regina, Melendez, LFPPFAvenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202) N.O.,
Avda. Del Golf.

LIMITES ZONA R2d

1. GENERAL PACHECO

LF°PF Avenida de los Constituyentes ex - Ruta 9 E., Juan Pedro Echeverria, Jujuy, Derqui,
Primera Junta, Jujuy, Antdrtida Argentina, Artigas, Ruta 197, General José Maria Paz, Buenos
Aires.

2. GENERAL PACHECO
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LF°PFAvenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197) S.0., José Hernandez, Alberdi, LF°PF
Boulogne Sur Mer N.E., LF°PFAvenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197), S.0O.

3. TIGRE CENTRO
Luis Garcia, LF°PF N.E. Rocha, Montes de Oca, Bolo Bolano, Montes de Oca, Chile, Albarellos,

Alvear, Sarmiento, Luis Garcia.

4. DON TORCUATO

Regina, Avenida Maria, GralAlvear, Arata, Gallardo, Melendez, Regina.

5. DON TORCUATO
LF°PF Avenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202) S.E., Melendez, Asuncidn, Diego, Bolivia,

Avenida Maria, LFPPF Avenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202).

LIMITES ZONA R2e

1. DON TORCUATO
Belgrano S.0., Lamarca, LF°PF Boulogne Sur Mer O. LF°PF colectora Panamericana N.,

Belgrano S.0O.

2. DON TORCUATO
Avda. General Pacheco, Juana de Arco, Reconquista, General Belgrano, LF°PF Colectora
Panamericana, Posadas, Melendez, Gallardo, Arata, Alvear, Diego,ltuzaingo, Obarrio,
Avenida El Golf, Gallardo, PerezGaldos, Alem, Coldn, Arroyo Basualdo, Avda. San Martin,

Lacroze, Fader y Avda. General Pacheco.

LIMITES ZONA R2f

1. DON TORCUATO
LF°PF Ruta 202 S.E., Avenida Maria, Bolivia, Diego, Asuncién, Avenida Del Trabajo, Carlos, LF°PF
Avenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202) S.E.

LIMITES ZONA R2g
1. DIQUE LUJAN

Ruta Provincial 26, Formosa, Holanda, 12 de octubre, América, Reconquista, Ruta Prov.26.

2. DIQUE LUJAN

Las Heras, Luis Maria Campos, Roca, Castelli, Quintana, Avellaneda, Las Heras.

3. DON TORCUATO
LF°PF Riobamba E., LF°PF Colectora Panamericana S., LF°PF Avenida Alvear (Ruta Provincial
25, ex 202) N.E., LF°PF Riobamba E.
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4. DON TORCUATO
LF°PF Avenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202) S.O., Garay, Alberdi, Tuyuti, Talcahuano,

Berruete, Ruben Dario, Reynoso, LF°PF Avenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202) S.O.

5. TRONCOS DEL TALAR
LF°PFAvenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197) N., LF°PF Avda. Independencia N.,
Suipacha, Lujan, San Martin, Zapiola, José Maria Paz, Almirante Brown, Escalada,

LF°PFAvenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197) S.

LIMITES ZONA R3a

1. BENAVIDEZ
Gallardo, San Luis, Fraccién 56 rrr, LFPPF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9),

AngelGallardo.

2. BENAVIDEZ
Angel Gallardo, El Dorado, Gutierrez, Jujuy, Angel Gallardo.

3. BENAVIDEZ
LF°PF Chilavert S.0O., LFPF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) S.E., Bocayuva, Ecuador,
LF°PF Chilavert S.O.

4. BENAVIDEZ
Avda. Alvear, LF°PF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) S.E., Arroyo El Claro, Peryd, Avda.

Alvear.

5. BENAVIDEZ
Arroyo El Claro, General Pacheco, Beltran, La Rioja, San José Obrero (limite fraccidn
152c. NO.), LF°PF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) S.O., Arroyo El Claro.

6. GENERAL PACHECO
LFPF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) E., Limite N. Fraccién 156 ac, 156 v, Limite S. 156n,
Limite Ny E. 155 m, Juan Pedro Echeverria, LFPF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) E.

7. DON TORCUATO
LF°PF Avenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202) S.O., LF°PF Triunvirato O., Jean Jaures, LF°PF
Triunvirato E., LF°PF Colectora Panamericana, LF°PF Lugones O., Laplace, Sargento Cabral,
Alberdi, Santa Maria de Oro, Avenida del Trabagjo, Sucre, Rio de Janeiro, Alberdi, Juan de
Garay, LF°PF Avenida Alvear (Ruta Provincial 25, ex 202) S.O.

LIMITES ZONA R3b

1. BENAVIDEZ
San Martin, Avenida General Pacheco, Arroyo El Claro, Brasil, Avenida Alvear, Marabotto,

San Martin.
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2. BENAVIDEZ
L°F° PF Avenida Agustin M. Garcia (Ruta Provincial 27), Arroyo El Claro, Dean Funes, L°F° PF

Avenida Agustin M. Garcia (Ruta Provincial 27).

3. RICARDO ROJAS
Arroyo Las Tunas, Paul Groussac, Juan Maria Gutierréz, 29 de Noviembre, Carlos Pellegrini,

Tomas Godoy Cruz, Arroyo Las Tunas.

4. ELTALAR
Juan Maria Gutierréz, Paul Groussac, L°F°PF La Paloma,El Pensamiento, Cotenaster, Juan José
Valle, L°F° PF Las Dalias, Juan Manuel de Rosas, Liquidambar, El Pensamiento, L°F°PF La

Paloma, 25 de Mayo, Colombia, ? de Julio, 29 de Noviembre, Juan Maria Gutierréz.

5. RINCON DE MILBERG
Tambo Nuevo, limite E. Frac. 322, 323, Tambo Nuevo, Rio Reconquista, Av. Santiago deliniers,

Lamarca, Williams, Tambo Nuevo.

6. TRONCOS DEL TALAR
LF°PF Avenida HipolitoYrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197), Av. Juan B. Justo (Ruta Provincial
24 ex -197), L°F° PF Independencia.

7. TRONCOS DEL TALAR
L°F° PF Independencia, Almirante G. Brown, Mdrmol, Rio Reconquista, Limite O. fraccién 3ac,
3ew, VI, Escalada, Alexis Carell, Gral. J. M. Paz, Zapiola, Gral. San Martin, Nuestra Senora de

Lujan, Suipacha, L°F° PF Independencia.

8. RINCON DE MILBERG
L°F°PF Avenida Santa Maria de las Conchas (Ruta 27), Limite O. Mnzas. 87, 88, 89,
Matheu, Gobernador Marcelo Ugarte, Exaltacion de la Cruz, Pedro de Valdivia,
Chubut, Tuyuti, Pampa, Querandies, L°F°PF Avenida Santa Maria de las Conchas (Ruta

27).

LIMITES ZONA R3c

1. RICARDO ROJAS
L°F°PF CoronelVilela, L°F°PFMarcos Sastre S.O., Limite de fracciones 174d 174c 174r, L°F°PF

Colectora Panamericana, L°F°PFVilela.

2. ELTALAR / DON TORCUATO
General Pacheco, Cortez, Av. San Martin, hasta eje calle General Pacheco, L°F°PF Av. San
Martin, limite S Fraccién 176 w, limite O. Fracién 177 f,m,n,p, Cortez, Fatima, Marcos Sastre,

General Pacheco.

3. DONTORCUATO
LF°PF Colectora Panamericana N., LFPPF Boulogne Sur Mer E., Lamarca, Boulogne Sur Mer,

Alarcdén, 9 de Julio, Blandengues.
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4. TIGRE CENTRO
LF°PF Rocha S., Sarmiento, Montevideo, Luis Pereyra, Ruperto Mazza, Luis Pereyra, LF°PF
Larralde N., LF°PF colectora Ramal Tigre N.E., Sarmiento, Alvear, Albarellos, Chile, Montevideo,
Bolo Bolaho, Motes de Oca, LF°PF Rocha S.

LIMITES ZONA R3d
Modificada por la Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.
Prevalece Plano de Zonificaciéon segun Ordenanza 3564/17.

1. DONTORCUATO
Asuncion, Burgos, Suiza, El Parque, Santos, Italia, LF°PF Av. Del Trabajo N., Suiza, Av.

Del Trabajo, Asuncion.

2. TIGRE CENTRO
Limite con el Partido de San Fernando, Rio Lujdn, Arroyo Rosquete, Boulevard de la
Memoria, limite con playas ferroviarias, vias FFCCGBM, limite con el Partido de San

Fernando.

3. TIGRE CENTRO

Vias FFCCGBM, Pasaje sin nombre, limite con playas ferroviarias, vias FFCCGBM.

4. ELTALAR

Marcos Sastre, calle Alférez Alegria, calle Italia, calle Gral. Pacheco, Marcos Sastre.

5. TRONCOS DEL TALAR

Derqui, Calle sin nombre, Vieytes, Nueva traza del Rio Reconquista, Derqui.

LIMITES ZONA R4

1. TIGRE CENTRO

Rio Lujan, Rio Tigre, Libertador General San Martin, Rio Reconquista, Rio Lujan.

LIMITES ZONA R5

1. RINCON DE MILBERG
LF°PF Santa Maria N.E., Milberg, GUemes, 9 de Julio, Santa Maria, Rio Reconquista, Fraccion
321, Fraccion 320, Tambo Nuevo, Williams, GUemes, Fraccion 139a N.O., LF°PF Santa Maria
N.E.

2. RINCON DE MILBERG
LF°PF Santa Maria N.E., Querandies, Rio Reconquista, Santa Maria , 9 de Julio, Aristébulo del
Valle, Milberg, LF°PF Santa Maria N.E.
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LIMITES ZONA Ré6

1. TIGRE CENTRO
Marabotto, LFPF Italia S.O., LF°PF Almirante Brown N.E., LF°PF Cazdn N., Marabotto.

2. TIGRE CENTRO
Bourdieu, Vias FCGBM, Marabotto, LFPPF Cazdn N.E., Almirante Brown S., Uruguay, Paso, LF°PF
Rocha S.0O., Bourdievu.

3. TIGRE CENTRO

Vias Tren de la Costa, LF°PF Italia N.E., General Mitre, Rio Tigre, Vias Tren de la Costa.

LIMITES ZONA R7 “Residencial Mixto” Camino de los Remeros

Prevalece Plano de Zonificaciéon segun Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.

1. RINCON DE MILBERG

LF°PF a Camino de los Remeros.

LIMITES ZONA R8 “Residencial Mixto”

Prevalece Plano de Zonificacion segin Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.

1. TIGRE CENTRO
LF°PF (SE) Luis Pereyra, Arroyo Rosquete, limite O Parcela 5b, Rio Lujan, Arroyo
Rosquete, Boulevard de la Memoria, Pasaje sin nombre, vias FFCCGBM,

LF°PF (SE) calle Luis Pereyra.

LIMITES ZONA RM1 “Residencial Mixto”

Prevalece Plano de Zonificacidon segun Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.

1. DIQUE LUJAN - BENAVIDEZ
Limite SE. Canal Villanueva, Limite NE. del Canal Garcia, Canal La Rioja, Rio Lujan,
limite SE. de la parcela 214aq, Solis, calle 16, Loreto, Canal Central, Rio Lujan, limite
Nordelta, LF°PF (NO) Avenida Agustin M. Garcia (Ruta 27), Aristobulo del Valle, Segui,

Dean Funes, limite del partido, limite SE Canal Villanueva.

2. BENAVIDEZ
Arroyo El Claro, LF°PF (SE) Avenida Agustin M. Garcia (Ruta 27), limite con Nordelta,

Sarmiento, Dean Funes, Arroyo El Claro.

3. BENAVIDEZ
LF°PF (SE) Avenida Agustin M. Garcia (Ruta 27), L F°PF (SO) Avenida Agustin M. Garcia (Ruta
27), limite Nordelta, Ciudadela, LF°PF (SE) Avenida Agustin M. Garcia (Ruta 27).
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4. RINCON DE MILBERG
Limite Nordelta,
Rio Lujan, Canal aliviador, LF° PF(N) Avenida Agustin M. Garcia (Ruta 27), limite Nordelta,

San Andrés, Rio Lujan.

5. RINCON DE MILBERG
Limite Nordelta, LF°PF (S) Avenida Agustin M. Garcia (Ruta 27), Limite O. de la

expropiacion del Canal aliviador, limite Nordelta.

6. RINCON DE MILBERG
Limite E. de la expropiacion del Canal aliviador, LF°PF (S) Avenida Santa Maria de las
Conchas (Ruta 27), Limite NO de las parcela 135a y 135b, limite E de la expropiacion

del Canal aliviador.

7. RINCON DE MILBERG
LF°PF (N) Avenida Santa Maria de las Conchas (Ruta 27), Olivares, Rio Lujdn, calle sin
nombre, Exaltacion de la Cruz, Ugarte, Matheu, limite NO de lasmanzanas 87, 88, 89,
LF°PF (N) Avenida Santa Maria de las Conchas (Ruta 27).

LIMITES ZONA Tr

1. TIGRE CENTRO

Rio Tigre, Morales, Mitre, LF°PF Italia S.0., Montes de Oca, Enciso, Bourdieu, Rocha, Rio Tigre.

2. TIGRE CENTRO
Montes de Oca, LF°PF N.E. Cazdn, Marabotto, Enciso, Montes de Oca.

3. TIGRE CENTRO
Sarmiento, LF°PF N.E. Italia, Marabotto, LFPPF S.O. Cazdn, Sarmiento.

LIMITES ZONA Tc

1. TIGRE CENTRO

Parcelas frentistas a Almirante Brown entre vias del FCGBM a Cazdn.

2. TIGRE CENTRO

Parcelas frentistas a Italia.

3. TIGRE CENTRO

Parcelas frentistas a Av. Cazén entre Montes de Ocay Almirante Brown.

4. TIGRE CENTRO

Montes de Oca, Italia, Sarmiento, Cazdn, Montes de Oca.
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LIMITES ZONA C1

1. DIQUE LUJAN

Las Heras, Berutti, Roca, General Campos, Las Heras.

2. BENAVIDEZ
PF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) desde Arroyo El Claro a Frac. 152C.

3. RICARDO ROJAS
LF°PF limite N. Parcelas Henry Ford, Albarellos, Ricardo Gutierrez, PF Colectora Este Ruta 9

Panamericana, LF°PF limite N. Parcelas Henry Ford.

4. RICARDO ROJAS

PF Marcos Sastre entre Coronel Vilela y Carlos Pellegrini.

5. GENERAL PACHECO
PFAvenida de los Constituyentes (Ruta 9) entre Antdrtida Argentina y Buenos Aires, PF

Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) lado N.E. entre Buenos Aires y Fraccidn 156 ac.

6. DON TORCUATO
PF Panamericana (Ruta 9) desde Belgrano hasta Lugones y PF Lugones entre Panamericana

(Ruta 9) y Laplace.

7. ELTALAR

PF Av. San Martin entre General Pacheco y fraccidn 176w

LIMITES ZONA C2a

1. GENERAL PACHECO

PF Avenida de los Constituyentes (Ruta 9) entre Juan Manuel Romero y Arroyo Las Tunas.

2. DON TORCUATO

PF Boulogne Sur Merentre EmilioLamarcayOmbd.

3. DON TORCUATO
PF Av. Angel T. de Alvear (Ruta Prov. 23, Ex R.N. 202) desde Lugones hasta Panamericana.

4. DON TORCUATO

PF Triunvirato entre Panamericana y Jean Jaures.-

LIMITES ZONA C2b
1. GENERAL PACHECO

PF Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197) N.E., desde Francia a Paul Groussac.

PF Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197) de O’ Higgings a La Rioja.
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PFAvenida de los Constituyentes (Ruta 9) hasta La Pampa, calle Buenos Aires, General José
Maria Paz, PF Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197) desde General José Maria

Paz a O’ Higgings.

2. ELTALAR
PF Avenida Hipdlito Yrigoyen (Ruta Provincial 24 ex -197) entre Colombia y Colectora

Panamericana ambas manos, PF Colectora Panamericana desde Las Heras a Colombia.

3. DON TORCUATO
LF°PF Av. Angel T. de Alvear (Ruta Prov. 23, Ex R.N. 202) desde Limite S del Partido y
Panamericana, Av. Del Trabajo, Carlos, LF°PF Av. Angel T. de Alvear (Ruta Prov. 23, Ex R.N.
202)

LIMITES ZONA C3

1. DIQUE LUJAN
PF 12 de Octubre desde Av. América a Canal Villanueva, PF 9 de Julio desde 12 de Octubre

a Salta, ambas manos.

1. TRONCOS DEL TALAR
PF Av. Int. Victoriano M. de Alegria (Ruta Prov. 24 Ex. Ruta Nac. 197) enfre Escalada y Liniers.

LIMITES ZONA C4a

1. RICARDO ROJAS

PF a Henry Ford entre Colectora y continuacion calle Albarellos.

2. ELTALAR
PF Las Dalias, Juan José del Valle, PFCotenaster N., Pensamiento, PF La Paloma, N. Groussac,
Frentistas La Paloma lado S., Pensamiento, Liquidambar, Belgrano, Parcelas Frentistas Las

Dalias.

3. TRONCOS DEL TALAR
PF Independencia entre Av. Juan B. Justo (Ex R.N.197) y Mitre.

4. TIGRE CENTRO

LF°PF Luis Garcia, entre Rocha y Acceso a Tigre de Ruta Panamericana.

5. TIGRE CENTRO

PF lado N. Av. Del Trabajo entre Italia y Suiza.

6. BENAVIDEZ

PF colectora Panamericana entre Belgrano y Sarmiento.

7. GENERAL PACHECO
PF Boulogne Sur Mer entre Ruta Prov. 24 HipolitoYrigoyen (Ex Ruta 197) y O’ Higgins.
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LIMITES ZONA C4b

1. BENAVIDEZ
General Manuel Belgrano, vias del FCGBM, San Martin, Marabotto, General Manuel

Belgrano.

2. RICARDO ROJAS — GENRAL PACHECO
PFVilela lado N. Desde Av. San Martin hasta Quintana, PF Quintana lado S., Romero, LF°PF
Ruta 9 N.E., Arroyo Las Tunas, Vias FCGBM. PFVilela lado S.O., PF Marcos Sastre, eje calle
Vilela, PFVilela lado N.

3. BENAVIDEZ
PF Ruta 9 desde colectora Panamericana hasta Arroyo El Claro (excepto parcelas frentistas
lado N.E. Frac. 56 rrr, Parcelas frentistas Chilavert desde Los Andes hasta Ruta 9, Parcelas
frentistas Av. Benavidez desde Ruta 9 hasta Vias FCGBM.

LIMITES ZONA C4c

1. RINCON DE MILBERG
Toscanelli, LF°PF limite N.E. Santa Maria (Ruta 27), Milberg, Aristobulo del Valle, 9 de Julio,

GUemes, Milberg, LF°PF limite S.O. Santa Maria, Toscanelli.

LIMITES ZONA C5 “Corredor Comercial”

Prevalece Plano de Zonificacion segun Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.

1. BENAVIDEZ — NORDELTA - RINCON DE MILBERG

LF° PF Ruta 27 desde calle Dedn Funes hasta calle Toscanelli.

LIMITES ZONA Cé “Comercial Costero”

Prevalece Plano de Zonificacién segun Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.

1. TIGRE CENTRO
Guareschi, Rio Lujan, limite O. de la parcela 5b, Arroyo Rosquete, LF°PF (SE) Luis

Pereyra, vias FFCCGBM, Peru, Guareschi.

LIMITES ZONA Ip

1. TIGRE CENTRO
Canal Aliviador (zona expropiacion), Williams, Lamarca, Liniers, Rio Reconquista, Don Orione,

Benito Lynch, Av. Juan B. Justo (Ruta 197), Canal Aliviador.
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1. BENAVIDEZ
Avenida de los Constituyentes (RUTA 9), San Jose Obrero, La Rioja, Fray Luis Beltran, vias del
F.C.G.B.M., San Isidro, Limite Norte Fraccion 153n y 153k, Limite Fraccidn 153b y 153n, Avenida
de los Constituyentes (RUTA 9).

2. RICARDO ROJAS
Vias FCGBM, Gascon, Ecuador, Gelly y Obes, Av. de los Constituyentes (Ruta Prov. 9), LF°PF
Av. de los Constituyentes (Ruta Prov. 9), N., Vias FCGBM, Esposos Curie, Delcasse, Gutierrez,
LF°PF, Albarellos N.E., LF°PF H. Ford N., limite del Partido, Vias FCGBM.

2. RICARDO ROJAS - PACHECO
Limite N. Frac. 174 d, c, b, a, limite N. Frac. I, Sargento Dias, Carlos Pellegrini, 29 de Noviembre,
9 de julio, Marcos Sastre, Nuestra Senora de Fatima, Cortes, Frac P, N, m, ffde la 171 N.O.,
Frac. 176 W N, limite del Partido, limite N. Frac. 174 d.

1. GENERAL PACHECO
Gascdn, Ecuador, Gelly y Obes, Avenida de los Constituyentes (RP 9), LF°PF Avenida de los
Constituyentes (RP 9), FFCC, Gascon.

2. GENERAL PACHECO
Arroyo La Tunas, vias del F.C.G.B.M., Antartida Argentina, Jujuy, Primera Junta, Derqui, Jujuy,
Juan Pedro Echeverria, Limite Norte Fraccidn 155ag, calle interna sin nombre, Limite Este
Fraccion 156n, calle Agua Bendita, Limite Este Fl Fracciones 2g, 1f, 1e, ruta 9, Derqui, limite Sur
fraccién 102, Limite Oeste Fracciones 102, 93, 86, 78, 70, 63.

3. TRONCOS DEL TALAR

Rio Reconquista, Fraccidon 3ae, 3ak, 3ah entre Rio Reconquista y Rio Reconquista rectificado.

4. TRONCOS DEL TALAR

Fracciones 4d y e entre Rio Reconquista y Rio Reconquista rectificado y vias del FFCC.

5. TRONCOS DEL TALAR

Fracciones 4f entre Rio Reconquista rectificado y vias del FFCC.

6. TRONCOS DEL TALAR

Fracciones 5b y 5¢ entre Rio Reconquista y vias del FFCC.

7. TRONCOS DEL TALAR
Marmol, Alexis Carrier, Ruta 197, La Madrid, Pringles, Marcos Paz, limite entre la Pista Nacional

de Remo y las fracciones IXa, V, VI, |, Canal Aliviador.

1. DON TORCUATO
LF°PF Av. Angel T. De Alvear (Ruta Prov. 23, Ex R.N. 202), N., Lugones, Av. Angel T. De Alvear
(Ruta Prov. 23, Ex R.N. 202), FF° PF a Colectora de Panamericana, Rio Reconquista, Vias
FCGBM., Avenida del Trabajo, Santa Maria de Oro, Alberdi, Cabral, Laplace, LF°PF Lugones,
LF°PF Colectora N. LF°PF Ruta 202 N.
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LIMITES ZONA 11

1. DIQUE LUJAN
Ruta 26, Reconquista, América, Libertad, 25 de Mayo, Reconquista, Limite Frac 114, Limite
Frac. 250 S.E., Av. Villanueva, Limite Frac. 250 S.0., Av. América, limite S.O. Frac 249, 248, 247
C, Ruta 26.

2. GENERAL PACHECO
San Isidro, José Artigas, Arroyo Las Tunas, Alsina, LF°PF Avenida de los Constituyentes (RP 9) N.,

Avenida de los Constituyentes (RP 9), San Isidro.

3. GENERAL PACHECO

Arroyo Las Tunas, Avenida de los Constituyentes (RP 9), Bolivar, O’ Higgings, Arroyo Las Tunas.

4. ELTALAR - RICARDO ROJAS
Colombia, 25 de Mayo, Francia, Reconquista, Paraguay, Gelly y Obes, Pery, Libertad,
Uruguay, Av. Gral. Pacheco, Paul Groussac. Arroyo Basualdo, Boulogne Sur Mer, Emilio
Lamarca, General Belgrano S., Belgrano O. hasta Panamericana, eje General Belgrano,
Reconquista, Juana de Arco, Av. General Pacheco, Italia, AlferézMartinez de Alegria,

Marcos Sastre, 9 de Julio, Colombia.

LIMITES ZONA 12

1. BENAVIDEZ

Dedn Funes, Segui. Aristobulo del Valle, L°F°PF Av. Agustin M. Garcia, Dedn Funes. .

2. BENAVIDEZ
Sarmiento, Arroyo El Claro, LF°PF Av. de los Constituyentes (Ruta 9) N.E., Sarmiento, Av. de los

Constituyentes (Ruta 9), Gelly y Obes, Ecuador, Gascon, O Higgings, Sarmiento.

3. GENERAL PACHECO
Alsina, Colorados de las Conchas, Derqui, limite N. Frac. 156w, Santiago Derqui, Av. de los
Constituyentes (Ruta 9), LF°PF Av. de los Constituyentes (Ruta 9) N., Alsina.

4. RINCON DE MILBERG
Pedro de Valdivia, Exaltaciéon de la Cruz, Noel, Rio Lujdn, limite O. fraccion 113ay 113e,

Washington Andalucia, Chubut, Valdivia.

5. TRONCOS DEL TALAR
L°F°PFPringles, G. A. de la Madrid, Lisandro de La Torre, Azul, L°F°PFPringles.

6. TIGRE CENTRO
Rio Reconquista, Lucio V. Lopez, Coronel Rosario, Tirso de Molina, Benito Lynch, limite S. Frac.
la, Colectora Acceso Norte S., Av. Juan B. Justo (ex RutaNac. 197), Benito Lynch, Rio

Reconquista.
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7. DONTORCUATO
Blandengues, 9 de Julio, Av. Angel T. de Alvear (Ruta Prov. 23, Ex R.N. 202), Leopoldo Lugones,
L°F°PF Av. Angel T. de Alvear (Ruta Prov. 23, Ex R.N. 202), Blandengues.

LIMITES ZONA 13

1. DIQUE LUJAN

Quintana, Castelli, Moreno, Avellaneda, Quintana.

LIMITES ZONA 14

1. TIGRE CENTRO
Sarmiento, LF°PF Av. Dardo Rocha S., Uruguay, Av. Juan B. Justo (Ex Ruta Nac.197), Colectora
Acceso a Tigre Este, PF Luis Garcia, PF Crisologo Larralde, Luis Pereyra, Mazza, Luis Pereyra,

Montevideo, Sarmiento.

2. TIGRE CENTRO
Limite Fracc .9ll (Norte), Limite Fracc.9ll (Este), Limite Fracc.9ll(Sur), Vias Tren de la Costa, Limite
Fracc.9ll(Norte).

3. RINCON DE MILBERG

Tuyuti, Chubut, Andalucia, Rio Reconquista, Querandies, Pampa, Tuyuti.

LIMITES ZONA A1
Modificada por la Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.
Prevalece Plano de Zonificacion segun Ordenanza 3564/17.
Actual C5y RM1

1. DIQUE LUJAN
Las Naciones - Ruta Prov. 26, Limite SO. Fracc. 247c, 248, 249, Avenida América, 25
de Mayo, Limite SO Fraccion 250, Canal Villanueva, Brasil, Las Naciones - Ruta Prov.
26.

LIMITES ZONA A2

1. DELTA

Primera Seccidn de Islas del Delta del Parana.

LIMITES ZONA E
Modificada por la Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.
Prevalece Plano de Zonificaciéon segun Ordenanza 3564/17.
Actual RM1

1. DIQUE LUJAN

Ruta Prov. 26, Rio Lujan, América, 12 de Octubre, Holanda, Formosa, Ruta 26.
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2. DIQUE LUJAN
Margen S.E. Canal Villanueva. Rio Lujan, Canal La Rioja, Castelli, Roca, Salta, Margen

S.E. Canal Villanueva.

3. BENAVIDEZ - DIQUE LUJAN
Rio Lujan, Zanjon Benavidez (Arribenos), Geronimo Loreto, Canal Benavidez, Solis,
Limite N.O. Frac.214, Rio Lujan,

4. RINCON DE MILBERG

Rio Lujan, calle Noel, Exaltacion de la Cruz, Limite E Manzanas 33 y 18, Rio Lujan.

5. TIGRE CENTRO
Liniers, Acceso Norte, Limite S. Frac. la, Lynch, Molina, Rosales (Rosario), Lopez, Rio

Reconquista, Liniers.

LIMITES ZONA UE
Modificada por la Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.
Prevalece Plano de Zonificaciéon segun Ordenanza 3564/17.

1. RINCON DE MILBERG - TIGRE CENTRO

Canal Aliviador en el sector expropiado.

2. BENAVIDEZ
Av. de los Constituyentes (Ruta 9), Limite Este Fracc. 152.B, limite E. Frac. 153 c,h,k,

San Isidro, Av. de los Constituyentes (Ruta 9).

3. TIGRE CENTRO

Rio Tigre, Rio Lujan, Perd, Vias Tren de la Costa, Rio Tigre.

4. BENAVIDEZ

Cementerio de Benavidez.

5. DON TORCUATO
Vias FCGBM, rio Reconquista, limite Partido, vias FCGBM, (Campo de Mayo).

6. TRONCOS DEL TALAR
Limite N., E., y S. Frac. 145 b, Mitre, Av. Int. Victoriano M. De Alegria-Ruta Prov.24 (Ex
Ruta Nac. N° 197), Vias FCGBM, limite N. Fraccién 145b.

7. TIGRE CENTRO
Rio Tigre, Rocha, LF°PF de Luis Garcia, Chile, Rio Tigre.
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LIMITES ZONA CC
Modificada por la Ordenanza 3564/17 - Decreto Provincial 273/17e.
Prevalece Plano de Zonificaciéon segun Ordenanza 3564/17.

1. BENAVIDEZ
Gallardo, Jujuy, Gutierrez, vias FCGBM, Ingenieros, Ituzaingd, LF°PF Acera N.O. Av. Benavidez,
LF°PF acera N. Ruta 9, limite N.O. Frac. 156 rrr, San Luis, Gallardo.

2. RINCON DE MILBERG
LF°PF a Camino de los Remeros, Las Cortaderas, LFPPF. S. Ruta 27, limite E. Frac. 139c,

GUemes, Williams, LF°PF a Camino de los Remeros.

3. GENERAL PACHECO - TRONCOS DEL TALAR
LF°PF E. Boulogne Sur Mer, Limite O. Frac. 8b y 8a. Limite N.O. Frac. 8a, Vias FCGBM, Madre
Teresa de Calcuta, Derqui (L°s® FRAC. 3AW), limite N.E. Faccidn VI, Limite N.E., E y S.E. Frac.
Vill, Rio Reconquista rectificado, limite S.E. Faccién VI, Vias FCGBM (Ramal a Zarate), Vias
FCGBM (Ramal a Capilla del Senor), LF°PF Boulogne Sur Mer.

LIMITES ZONA P

1. DONTORCUATO
Acera S.E. Ruta 202, Burgos, Chile, Corrientes, Bolivia, Melendez, Acera S.E. Ruta 202.

2. DONTORCUATO

Camacud, Guayaquil, Acera N.E., Ruta 202, Burgos, Camacud.

3. RICARDO ROJAS

Acera S. Vilela, Bibilone, Arroyo Las Tunas, Delcasse, Acera S. Vilela.

LIMITES ZONA NNU
NUEVO NUCLEO URBANO

1. NORDELTA
Arroyo Sarandi, Arroyo a la Laguna La Bellaca, Viamonte, Calle 16, Arroyo Sarandi, calle sin
nombire, rio Lujan. Limite SE parcela 65, calle 16, limite NE y SO fraccidn 80a, limite SE fraccidn
81a, Rocha, limite SE fracciones 92b y 120, limite NE fraccidén 131a, limite NE y SE fraccidn 144r,
limite NE fraccidn 144s, limite NO fraccién 145b, vias F.C.G.M. (Pacheco), Sarmiento,
prolongacién Sarmiento, limite NE fraccidn ll, ruta 27, limite SO Quinta 2, prolongacion

Sarmiento, Ruta 27, Arroyo Sarandli.

2. NORDELTA
Arroyo Sarandi, Arroyo a la Laguna La Bellaca, Viamonte, Calle 16, Arroyo Sarandi, calle sin
nombre, rio Lujdn. limite SE parcela 65, calle 16, limite NE y SO fraccidn 80aq, limite SE fraccién
81a, Rocha, limite SE fracciones 92b y 120, limite NE fraccidn 131a, limite NE y SE fraccidn 144r,

limite NE fraccidn 144s, limite NO fraccion 145b, vias F.C.G.M. (Pacheco), Sarmiento,
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prolongacion Sarmiento, limite NE fraccidn i, ruta 27, limite SO Quinta 2, prolongacidn

Sarmiento, Ruta 27, Arroyo Sarandi.

ARTICULO 93° Comuniquese al D.E. a sus efectos.
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ZONA RM1
RESIDENCIAL MIXTO

DOMINANTE Residencial unifamiliar.
UsSoOS Residencial multifamiliar y comercial,
COMPLEMENTARIO | SegUn Planilla General de Usos.
FRENTE 15m
SUBDIYISION FONDO 30m
(Lote minimo)
SUPERFICIE 450m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES
URBANISTICOS FOT. 120
DENSIDAD NETA 400 hab/Ha.
FRENTE 3.00m
sllter FONDO (L-15)/2
de Cddigo
LATERAL 20% del ancho.
ALTURA 12m
PB libre + 4 pisos habitables
B PB ocupada + 3 pisos habitables

Referencia: Expte N°4112-46250/16 Convalidar Ordenanza Municipal Pdo. de Tigre.
DECRETO PROVINCIAL 273/17 E

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 3564/17 y su Decreto de Promulgaciéon N°
776/17, mediante la cual la Municipalidad de Tigre modifica la normativa vigente en el
partido, que como Anexo Unico (IF-2017-00771295-GDEBA-MIYSPGP) forma parte del
presente, bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento
comunitario deberd darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del
Decreto-Ley N° 8912/77 (T.O por Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de
aprobarse el plano de subdivisiéon y/o materializacion del uso.

ARTICULO 3°. El presente Decreto serd refrendado por los Ministros Secretarios en
Departamentos de Infraestructura y Servicios Publicos y Jefatura de Gabinete de
Ministros.

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA pasar al
Ministerio de Infraestructura y Servicios Publicos. Cumplido, archivar.

LA PLATA, 23 de Junio de 2017.
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ZONA R1
AREA RESIDENCIAL SEMIURBANIZADA

CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion discontinua.

DOMINANTE Residencial unifamiliar.
UsosS COMPLEMENTARIO | Segun planilla general de usos
FRENTE 15m
SUBDIVISION FONDO 40m
(Lote minimo) SUPERFICIE 600m2
F.O.S. 0.60
INDICA,DORES F.O.T. 1.20
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 100hab/Ha
FRENTE 3.00m
dalion FONDO (L-20)/2
de Cdodigo .
LATERAL 20% del ancho mayor o igual 2,50 m
ALTURA 9,00 m
CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 600 m2.
Vivienda multifamiliar (ver punto 11.5)

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante:15,00 m2 cubiertos o
descubiertos.
Complementarios: segun Cddigo

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

Sobre linea municipal: altura méxima 1,60m

CERCOS preferentemente de cardcter vivo, rejas o muro
de 0,50 de ladrillo u hormigdn exclusivamente.
VEREDAS Ancho minimo 1,50m.

CARACTERISTICAS

1.3

Las parcelas menores a 11,00 m. de ancho no respetardn retiro lateral.

Las parcelas mayor de 11,00 m. y menor de 15,00 m. de ancho respetardn un retiro lateral
de 2,50 m. (No podrdn ventilar locales de primera categoria).-

La ocupaciéon de retiro de fondo destinado a construcciones complementarias de la
vivienda serd de hasta 30 m2.

4 Por lote tipo para la zona la densidad minima se establece en 8 personas.
5 Densidades:

11.6

a) En zona R1c con servicio de agua corriente por red se podrd construir una vivienda
cada 200m?2.

b) Cuando la empresa concesionaria de servicio de agua corriente instale y habilite
dicho servicio la densidad serd de 150 Hab/Ha.

c) Cuando la empresa concesionaria de servicio de desagUes cloacales
habilite dicho servicio la densidad serd de 400 Hab/Ha.

d) Con los servicios habilitados de agua y cloaca se podrd construir viviendas
multifamiliares cumpliendo con las exigencias de la zona, excepto la altura mdxima
que podrd llegar a 12,00m. cuando la planta baja sea libre.

Cuando por cumplimiento de los retiros solicitados no se pueda usar la totalidad del F.O.S.,

se podrd ocupar el retiro de fondo estableciéndose un minimo de 6,00 m.

instale y
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ZONA R1u
AREA RESIDENCIAL URBANA

CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion discontinua

DOMINANTE Residencial unifamiliar.
UsosS COMPLEMENTARIO | Segun Planilla General de Usos
FRENTE 15m
SUBDIVISION FONDO 30m
(Lote minimo) SUPERFICIE 450m2
F.O.S. 0.60
INDICA,DORES F.O.T. 1.20
URBANISTICOS DENSIDAD NETA 400hab/Ha
FRENTE 3.00m
Rl FoNDO (1572
LATERAL 20% del ancho mayor o igual 2,50 m
ALTURA 9,00 m
CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 450 m2.
Vivienda multifamiliar (ver punto 11.4y 11.5)

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: 15,00 m2 cubiertos o
descubiertos
Complementarios: segun Codigo

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
RADIACION: albedo 20%

RUIDO: 30 decibeles

Sobre linea municipal: altura mdxima 1,60m.,
preferentemente de cardcter vivo, rejas o

CERCOS muro de 0,50 de ladrillo u hormigdn
exclusivamente.
VEREDAS Ancho minimo 1,50 m.

CARACTERISTICAS

11.1 Las parcelas menores a 11,00 m. de ancho no respetardn retiro lateral.

11.2 .La ocupacién de retiro de fondo destinado a construcciones complementarias de la
vivienda serd de hasta 30 m2.

11.3 .Por lote tipo para la zona la densidad minima se establece en 8 personas.

11.4 .Densidades:

Se podrd construir viviendas multifamiliares en una superficie minima de tfierra de 600m2. y
se considerard una vivienda cada 300 m2. debiendo contar con servicio de agua
corriente.

11.5 En terrenos de superficie igual o mayor a 1000m2, se podrd construir viviendas
multifamiliares conforme a los indicadores urbanisticos, F.O.S., F.O.T. Y Densidad, debiendo
respetarse la altura fijada para la zona.

11.6 .En la superficie determinada por la linea de retiro lateral, cuando sea menor de 3,00m, no
podrdn ventilar locales de primera categoria.

11.7 Cuando por cumplimiento de los retiros solicitados no se pueda usar la totalidad del F.O.S.,
se podrd ocupar el retiro de fondo estableciéndose un minimo de 5,00 m.




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

ZONA R2
AREA RESIDENCIAL SEMIURBANIZADA

CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion discontinua

DOMINANTE Residencial unifamiliar.

USosS gOMPLEMENTARI Segun Planilla General de Usos
FRENTE 15m

SUBDIVISION FONDO 30m

(Lote minimo) SUPERFICIE 450m2
F.O.S. 0.60

INDICA,DORES F.O.T. 1.20

URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 140hab/Ha

RETIROS FRENTE 3.00m

L FONDO (L-15)/2

de Codigo -
LATERAL 25% del ancho mayor o igual 2,50 m

ALTURA -

CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 450 m2.
Vivienda multifamiliar (Ver punto 11.4)

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: 15,00 m2 cubierto o descubierto
Complementarios: segun Cdodigo

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
RADIACION: albedo 20%

RUIDO: 30 decibeles

Sobre linea municipal: altura 1,60m.,

CERCOS preferentemente de cardcter vivo, rejas o muro
de 0,50 de ladrillo u hormigdn exclusivamente.
VEREDAS Ancho minimo 1,50 m.

CARACTERSTICAS

11.1 Las parcelas menores a 11,00 m. de ancho no respetardn retiro lateral.

11.2 La ocupacién de retiro de fondo destinada a construcciones complementarias de la
vivienda serd de hasta 30 m2.

11.3 Porlote tipo para la zona la densidad minima se establece en 8 personas.

11.4 Densidades:

a) La vivienda multifamiliar en caso de tratarse del tipo” duplex”, debe ser frentista a la
linea municipal.

b) En zonas R2d, R2f y R2g, se podrd construir una vivienda cada 200 m2.

c) Cuando la empresa concesionaria de servicio de agua corriente instale y habilite
dicho servicio la densidad serd de 150 Hab/Ha.

d) Cuando la empresa concesionaria de servicio de desagUes cloacales instale y
habilite dicho servicio la densidad serd de 400 Hab/Ha.

e) Con los servicios habilitados de agua y cloaca se podrd construir viviendas
multifamiliares cumpliendo con las exigencias de la zona, excepto la altura mdxima
que podrd llegar a 12,00m. cuando la planta baja sea libre.

11.5 En la superficie determinada por la linea de retiro lateral, cuando sea menor de 3,00 m
no podrdn ventilar locales de primera categoria.

11.6 Cuando por cumplimiento de los retiros solicitados no se pueda usar la totalidad del
F.O.S., se podrd ocupar el retiro de fondo estableciéndose un minimo de 5,00 m.

EXPTE. 4112-25.224/06; HCD-42/06; Ord. 2723; Dec.1204
En sectores de R2a, R2b y R2c, Ordenanza 1894/96, "Cobdigo de
Zonificacion del Partido de Tigre”, se permite una vivienda cada 300 m2

Reglamentacion
Municipal
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ZONA R3
AREA RESIDENCIAL SEMIURBANIZADA

CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion continua

DOMINANTE Residencial unifamiliar.
COMPLEMENTARI | SegUn Planilla General de Usos
Usos o
FRENTE 12m
SUBDIVISION FONDO 25m
(Lote minimo) SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60
:JNRDBm;CI’(':‘gSS F.OLT. 1.20
DENSIDAD NETA 140hab/Ha
RETIROS FRENTE 3.00m
L FONDO (L-15)/2
de Codigo
LATERAL -
ALTURA -
CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 300 m2.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: 15,00 m2. Cubiertos o descubiertos

Complementarios: segun Cddigo

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

CERCOS

Sobre linea municipal: altura 2,00m.,

preferentemente de cardcter vivo, rejas o muro

de 0,50 de ladrillo u hormigdn exclusivamente.

VEREDAS

Ancho minimo 1,50 m.

CARACTERISTICAS

11.1 La ocupacion de retiro de fondo destinada a construcciones complementarias de la

vivienda serd de hasta 30 m2.
11.2 Densidades:

a) La vivienda multifamiliar en caso de tratarse del tipo” duplex”, debe ser frentista a la

linea municipal.

b) En zonas R3d se podrd construir una vivienda cada 200 m2.

c) Cuando la empresa concesionaria de servicio de agua corriente instale y habilite

dicho servicio la densidad serd de 150 Hab/Ha.

d) Cuando la empresa concesionaria de servicio de desagUes cloacales instale y habilite

dicho servicio la densidad serd de 400 Hab/Ha.

e) Con los servicios habilitados de agua y cloaca se podrd construir viviendas
multifamiliares cumpliendo con las exigencias de la zona, excepto la altura mdxima que

podrd llegar a 12,00m. cuando la planta baja sea libre.

11.3 Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura
correspondiente, las dimensiones de las parcelas deberdn cumplir segin o expresado en el

articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 y Decreto provincial 1549/83.-
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ZONA R4

AREA RESIDENCIAL URBANA

CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion discontinua

DOMINANTE Residencial unifamiliar.

USosS gOMPLEMENTARI Segun Planilla General de Usos.
FRENTE 15m

SUBDIVISION FONDO 30m

(Lote minimo) SUPERFICIE 450m2
F.O.S. 0.60

INDICA,DORES F.O.T. 1.20

URBANISTICOS
DENSIDAD NETA | 400hab/Ha

RETIROS FRENTE 3.00m

L FONDO (L-15)/2

de Codigo -
LATERAL 20% del ancho, mayor o igual a 2,50 m

ALTURA -

CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 450 m2.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: 15,00 m2 cubiertos o descubiertos.
Complementarios: segun Cddigo

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

Sobre linea municipal: altura 1,60m.,

CERCOS preferentemente de cardcter vivo, rejas o muro
de 0,50 de ladrillo u hormigdn exclusivamente.
VEREDAS Ancho minimo 1,50 m.

CARACTERISTICAS

11.1 Las parcelas menores o iguales a 11,00 m. de ancho no respetardn retiro lateral.
11.2 La ocupacidn de retiro de fondo destinado a construcciones complementarias de la

vivienda serd de hasta 30 m2.

11.3 En la superficie determinada por la linea de retiro lateral, cuando sea menor de 3,00 m no
podrdn ventilar locales de primera categoria.

11.4 En terrenos de superficie igual o mayor a 1000 m2. Se podrd construir viviendas
multifamiliares conforme a los indicadores urbanisticos, F.O.S., F.O.T. y densidad, debiendo
respetarse la altura fijada para la zona.

11.5 Cuando por cumplimiento de los retiros solicitados no se pueda usar la totalidad del
F.O.S., se podrd ocupar el retiro de fondo estableciéndose un minimo de 5,00 m.

PREDIOS FRENTISTAS a Calle Lavalle desde Avda. del Libertador General San Martin a Paseo
Victorica y,Paseo Victorica en toda su extensién:
ver 11.6.- ZONA R4 (bis).
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ZONA R4 (bis)

11.6. Predios frentistas a calle Lavalle desde Avda. del Libertador General San Martin a
Paseo Victorica y Paseo Victorica en toda su extension, cumplirdn los siguientes

indicadores:
F.O.S. 0.60
INDICADORES F.O.T. 2.50
URBANISTICOS DENSIDAD 400hab/Ha
FRENTE 3.00m
RETIROS FONDO 0,5 (L-20)
de Cédigo BILATERAL 4.00m.
Edificios en lotes de 10,00 metros de frente, no
cumplirdn con el retiro bilateral.

ALTURA 20m.

ESTACIONAMIENTO 50% de las unidades.

Preferentemente: Ladrillos vista.
TRATAMIENTO DE FACHADA Ladrillos enrasados con mismo material.
Ladrillos enrasados con otro material (polvo de
ladrillo).

FACHADAS SOBRE LA COSTA: ATERRAZADAS.

AREAS PUBLICAS DEL EDIFICIO deberdn integrarse con tratamiento arquitectdénico
de la costa

CUBIERTA DE FUERTE PENDIENTE: Tejas, Tejas esmaltadas o Pizarra.

LIBRE

PLANTA BAJA 6 con la siguiente ocupacion: Estacionamiento,
Servicios, Vivienda portero, Salén de usos multiples o
Infraestructura.

QUEDA FACULTADO EL DEPARTAMENTO EJECUTIVO A OBSERVAR LOS
PROYECTOS QUE SE PRESENTEN, PUDIENDO RECHAZARSE EN CASO DE NO
INTEGRARSE ARMONICAMENTE A LAS CONDICIONES ESTETICAS DEL ENTORNO O
PARA GARANTIZAR LA PRESERVACION HISTORICA CONSAGRADA EN LAS
ORDENANZAS 227/79 Y 30/80.
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ZONA R5
AREA RESIDENCIAL SEMIURBANIZADA

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacion continua
DOMINANTE Residencial unifamiliar.
COMPLEMENTARI , .
usos o Segun Planilla General de Usos
FRENTE 12m
SUBDIVISION FONDO 25m
(Lote minimo) SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60
INDICA,DORES F.O.T. 1.20
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 140hab/Ha
RETIROS FRENTE 3.00m
de Codigo FONDO (L-15)/2
LATERAL -
ALTURA -
CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente
NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE Una vivienda cada 300 m2.
ESTACIONAMIENTO Uso dominante: 15,00 m2. Cubiertos o descubiertos
Complementarios: segun Cddigo
POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(sobre el nivel medio) RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
Sobre linea municipal: altura 1,60m.,
CERCOS preferentemente de cardcter vivo, rejas o muro
de 0,50 de ladrillo u hormigdn exclusivamente.
VEREDAS Ancho minimo 1,50 m.
CARACTERISTICAS

11.1 La ocupacidn de retiro de fondo destinado a construcciones complementarias de la
vivienda serd de hasta 30 m2.
11.2  Densidades:

a) Cuando la empresa concesionaria de servicio de agua corriente instale y habilite
dicho servicio la densidad serd de 150 Hab/Ha.

b) Cuando la empresa concesionaria de servicio de desagles cloacales instale vy
habilite dicho servicio la densidad serd de 400 Hab/Ha.

c) Con los servicios habilitados de agua y cloaca se podrd construir viviendas
multifamiliares cumpliendo con las exigencias de la zona, excepto la altura mdéxima
que podrd llegar a 12,00m. cuando la planta baja sea libre.

11.3  Por lote la densidad minima se establece en 6 personas.
11.4 Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura
correspondiente, las dimensiones de las parcelas deberdn cumplir segin lo expresado

en el articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 y Decreto provincial 1549/83.-
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CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion Continua.

DOMINANTE Residencial multifamiliar y unifamiliar
MPLEMENTARI , .
Usos go segun planilla general de usos
FRENTE 25m
SUBDI\(I;ION FONDO 30m
(Lote minimo)
SUPERFICIE 750m2
F.O.S. 0,60
INDICA,DORES F.O.T. 2,40
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 1.000hab/Ha
RETIROS FRENTE :
de Codigo FONDO (L-15)/2
LATERAL -
ALTURA -
CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Segun indicadores urbanisticos

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante:
e Mulfifamiliar: segun cédigo.
e Unifamiliar: 15,00 m2. Cubiertos o
descubiertos
Complementarios: segun Cddigo.

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivelmedio)

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

a) En terrenos baldios el cerco sobre la linea
municipal tendrd una altura méxima de 2,00m.
b) Cuando las construcciones se encuentren

CERCOS retiradas de la linea municipal, el cerco serd
de: altura méxima 1,60, preferentemente de
cardcter vivo, rejas o muro de 0,50 de ladrillo u
hormigdn exclusivamente.

VEREDAS Ancho minimo 1,50 m.

CARACTERISTICAS

11.1 .Los lotes frentistas a Av. Rocha y Av. Saenz Pena, no cumplen con el retiro de frente.
11.2 .La ocupacién de retiro de fondo destinada a construcciones complementarias de la

vivienda serd de hasta 40 m2.

11.3 .Cuando por cumplimiento de los retiros solicitados no se pueda usar la totalidad del F.O.S.
se podrd ocupar el retiro de fondo estableciéndose un minimo de 10,00m.




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
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DOMINANTE Residencial unifamiliar y multifamiliar.
Usos Comercial (segUn Planilla General de
COMPLEMENTARIO | Usos)
FRENTE 20m
SUBDIVISION 30m
(Lote minimo) FONDO
SUPERFICIE 600m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES
URBANisTIcos | FOT 1.80
DENSIDAD NETA 600 hab/Ha.
FRENTE 3.00m
RETIROS FONDO (L-15)/2
de Cddigo
LATERAL 20% del ancho.

Referencia: Expte N°4112-46250/16 Convalidar Ordenanza Municipal Pdo. de Tigre.
DECRETO PROVINCIAL 273/17 E

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 3564/17 y su Decreto de Promulgacién N°
776/17, mediante la cual la Municipalidad de Tigre modifica la normativa vigente en el
partido, que como Anexo Unico (IF-2017-00771295-GDEBA-MIYSPGP) forma parte del
presente, bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento
comunitario deberd darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del
Decreto-Ley N° 8912/77 (1.0 por Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de
aprobarse el plano de subdivision y/o materializacion del uso.

ARTICULO 3°. El presente Decreto serd refrendado por los Ministros Secretarios en
Departamentos de Infraestructura y Servicios Publicos y Jefatura de Gabinete de
Ministros.

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA pasar al
Ministerio de Infraestructura y Servicios Publicos. Cumplido, archivar.

LA PLATA, 23 de Junio de 2017.
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DOMINANTE Residencial unifamiliar y multifamiliar
Usos . . .
COMPLEMENTARI | Comercial (segun Planilla General de
o Usos)
FRENTE 15m
SUBDIVISION 20
(Lote minimo) FONDO m
SUPERFICIE 450m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES
URBANisTICOS |- 1.20
DENSIDAD NETA 400 hab/Ha.
FRENTE 3.00m
RETIROS FONDO (L-15) /2
de Cdédigo
LATERAL 20% del ancho.

Referencia: Expte N°4112-46250/16 Convalidar Ordenanza Municipal Pdo. de Tigre.
DECRETO PROVINCIAL 273/17 E

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 3564/17 y su Decreto de Promulgacién N°
776/17, mediante la cual la Municipalidad de Tigre modifica la normativa vigente en el
partido, que como Anexo Unico (IF-2017-00771295-GDEBA-MIYSPGP) forma parte del
presente, bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento
comunitario deberd darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del
Decreto-Ley N° 8912/77 (T.O por Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de
aprobarse el plano de subdivision y/o materializacion del uso.

ARTICULO 3° El presente Decreto serd refrendado por los Ministros Secretarios en
Departamentos de Infraestructura y Servicios Publicos y Jefatura de Gabinete de
Ministros.

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA pasar al
Ministerio de Infraestructura y Servicios Publicos. Cumplido, archivar.

LA PLATA, 23 de Junio de 2017.
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ZONA RP
AREA COMPLEMENTARIA

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacion aislada parquizada.
USOS DOMINANTE Residencial unifamiliar.
COMPLEMENTARIO | Segun Planilla General de Usos
, FRENTE 20m
SUBDI\(I§ION FONDO 40m
(Lote minimo)
SUPERFICIE 800m2
F.O.S. 0.40
IUNRDBI,::l\?I'SDTCI)g(E)sS F.OLT. 0.80
DENSIDAD 90hab/Ha
RETIROS FRENTE 6.00m
L FONDO (L-15)/2
de Cddigo
BILATERAL 3,00m o lateral de 6,00m
ALTURA 9.00m
CUBIERTAS Preferentemente de fuerte pendiente
NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE Una vivienda cada 800 m2
Uso dominante: 15,00 m2 cubiertos o
ESTACIONAMIENTO descubiertos
Complementarios: segin Cddigo
POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias
CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(sobre el nivel medio) RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
Sobre linea municipal: altura 1,60m.,
CERCOS preferentemente de cardcter vivo, rejas o muro
de 0,50 de ladrillo u hormigdn exclusivamente.
VEREDAS Ancho minimo 1,50 m.
CARACTERISTICAS

11.1 .Las parcelas menores a 11,00 m. de ancho no respetardn retiro lateral.

11.2 .Las parcelas de 11,00 a 15,00 m. de ancho respetardn un retiro lateral de 2,50m.

11.3 .En parcelas de superficie igual o menor a 600m2. Cumplirdn los indicadores urbanisticos y
retiro de Cdodigo de la zona R1.

11.4 La ocupacién del Retiro de Fondo destinada a construcciones complementarias de la
vivienda, serd de hasta 40m2.

11.5 .Por lote tipo para la zona la densidad minima se establece en 8 personas.

11.6 .Cuando por cumplimiento de los retiros solicitados no se pueda usar la totalidad del F.O.S.,
se podrd ocupar el retiro de fondo estableciéndose un minimo de 6,00 m.




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
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CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion aislada edificios torre con
basamento

Residencial multifamiliar. — Edificios "torre” -

DOMINANTE . -
Usos y unifamiliar
COMPLEMENTARIO | segUn Planilla General de Usos
FRENTE 25m
SUBDIVISION FONDO 40m
(Lote minimo) SUPERFICIE 1.000m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES | f . 250
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA | 2.000hab/Ha.
FRENTE 5.00m
EDIFICIO FONDO (L-20)/2
“TORRE” BILATERAL | H/10 mayor o igual a 4,00m.-
ALTURA -
FRENTE -
BASAMENTO | ONPO (L-20)/2
BILATERAL | -
RETIROS ALTURA 7,00m
oo Coelice TORRES EN | DISTANCIA
UN MISMO | ENTRE 0,5(H+HY)/2
PREDIO TORRES
FRENTE -
EDIFICIO FONDO (L-20)/2
QUE NO LATERAL -
SEA ALTURA -
“TORRE” FACHADA | Fachadas y muros medianeros requerirdn
S tratamiento arquitectdnico

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Segun indicadores urbanisticos.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante:

Vivienda multifamiliar: Segin Cdédigo

Vivienda unifamiliar: 15m2 cubiertos o descubiertos
Uso complementario: segin Cdodigo.

CONDICIONES AMBIENTALES
(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

CERCOS | terrenos baldios)

Sobre linea municipal: altura méxima 2,00m, muro
de ladrillo ala vista

VEREDAS

Ancho minimo 1,50 m
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CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion Aislada - Edificios Torre con
Basamento

DOMINANTE Comercial
Usos . . . oge
COMPLEMENTARIO ReS|d<?n<:|aI r.nulhfamlllar
y segun Planilla General de Usos
, FRENTE 30m
SUBDIYI§ION FONDO 30m
(Lote minimo)
SUPERFICIE 900m2
F.O.S. 0.60
ED. TORRE 3.00
F.O.T. ED. COMERCIAL 3.00
ED. O TORRE RESIDENCIAL | 2.50
DENSIDAD NETA 2.000 hab/Ha.
FRENTE 5.00m
EDIFICIO FONDO (L-20)/2
“TORRE” BILATERAL H/10 mayor o igual a 4,00m.-
ALTURA -
FRENTE -
BASAMENTO | NDO (L-20)/2
BILATERAL -
RETIROS ALTURA 7,00m
de Cdédigo TORRES EN DIST. ENTRE
UNMISMO | - oo 0,5 (H +H)/2
PREDIO
FRENTE -
FOND -
EDIFICIO L:TER:L fl' 20)/2
QUE NO SEA AT
“TORRE” F —d = -
GG ac o‘ asy murgs mel |gneros requerirdn
fratamiento arquitectonico

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Segun indicadores urbanisticos.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: Comercial: Segun Cddigo.

Uso Complementario:

Vivienda multifamiliar: Segun Cdédigo

Vivienda unifamiliar: 15m2 cubierto o descubierto
Otros usos: segun Cédigo.

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

CERCOS | terrenos baldios)

Sobre linea municipal: altura méxima 2,00m, muro
de ladrillo a la vista

VEREDAS

Ancho minimo 2,00 m




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacioncontinua
DOMINANTE Comercial

Usos COMPLEMENTARI | Residencial multifamiliar
o y Segun Planilla General de usos
FRENTE 12m

SUBDIVISION FONDO 25m

(Lote minimo) SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60

INDICADORES FOT 1.20 sin infraestructura

URBANISTICOS | 2.40 con infraestructura
DENSIDAD NETA | 150hab/Ha.

RETIROS FRENTE '

S Codiuo FONDO (L-15)/2
LATERAL -

ALTURA -

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 300 m2.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: los locales frentistas no llevardn estacionamiento. Complejos comerciales:
dejardn un mddulo de estacionamiento por local dentro de los limites del lote, pudiendo ser
cubierto o descubierto. Complementarios: Residencial un médulo cada 15 m2 cubierto o
descubierto Otros usos: segun Cdodigo.

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

CERCOS

Sobre linea municipal: altura mdxima 2,00m.

VEREDAS

Ancho minimo 2,00 m

DENSIDAD

11.a. Por cada local se contard una persona.

11.b. Cuando la zona se encuentre abastecida por red de agua corriente y no posea red de
desagles cloacales se permitird una densidad de 400 Hab/Ha. en aquellos inmuebles
que instalen planta de tratamiento con vuelco del liquido autorizado por la Direccidn
Provincial de Hidrdulica.

11.c. Cuando la zona sea provista de infraestructura bdsica por red, la densidad serd de 2.000
Hab/Ha. y se podrd construir vivienda multifamiliar.

CARACTERISTICAS

12.1-
12.2-
12.3-

Los terrenos de esquina no cumplirdn con el retiro de fondo.
Los lotes frentistas sobre el Canal Villanueva podrdn construir guarderias nduticas.
Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura

correspondiente, las dimensiones de las parcelas deberdn cumplir segin lo expresado
en el articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 y Decreto provincial 1549/83.-




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacioncontinua
DOMINANTE Comercial
USOsS Residencial multifamiliar
COMPLEMENTARIO , .
y Segun Planilla General de Usos
SUBDIVISION FRENTE 12m
v .. FONDO 25m
(Lote minimo)
SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES for ;gg sin in'fr:]es’rrt:c’rufro N
URBANISTICOS O.1. . cor'w infraestructura(uso dominante) .
2.50con infraestructura (uso complementario)
DENSIDAD NETA | 150hab/Ha.
FRENTE -
RETIROS FONDO (L-15)/2
de Cédigo LATERAL -
ALTURA -
NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE Una vivienda cada 300 m2.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: los locales frentistas no llevardn estacionamiento. Complejos comerciales: dejardn
un moédulo de estacionamiento por local dentro de los limites del lote, pudiendo ser cubierto o
descubierto. Complementarios: Residencial un médulo cada 15 m2 cubierto o descubierto Otros
usos: segun Cddigo.

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

CONDICIONES AMBIENTALES
(sobre el nivel medio)

CERCOS Sobre linea municipal: altura méxima 2,00m.
VEREDAS Ancho minimo 2,00 m

DENSIDAD
11.a. Por cada local se contard una persona.

11.b. Cuando la zona se encuentre abastecida por red de agua corriente y no posea red de
desagUes cloacales se permitird una densidad de 400 Hab/Ha. en aquellos inmuebles que
instalen planta de tratamiento con vuelco del liquido tratado autorizado por la Direccidn
Provincial de Hidrdulica.

11.c. Enlaszonas C2a y C2b cuando sean provistas de infraestructura bdsica (agua y cloaca)
por red, la densidad serd de 2.000 habitantes por hectdrea y podrd construir vivienda
multifamiliares.

CARACTERISTICAS
12.1-  Los terrenos de esquina no cumplirdn con el retiro de fondo.
12.2- En construcciones destinadas a garajes de automotores el F.O.T. serd de 3,00.-
12.3- Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura

correspondiente, las dimensiones de las parcelas deberdn cumplir segin lo expresado en el
articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 y Decreto provincial 1549/83.-




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacioncontinua
DOMINANTE Comercial
USOS COMPLEMENTARI | Residencial multifamiliar
o y Segun Planilla General de Usos
5 5 FRENTE 12m
BDIVISION
v . FONDO 25m
(Lote minimo)
SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES 1.40 sin infraestructura
F.O.T. .
URBANISTICOS 2.40 coninfraestructura
DENSIDAD NETA | 150hab/Ha.
FRENTE -
RETIROS FONDO (L-15) /2
de Cddigo LATERAL -
ALTURA -
- Una vivienda cada 300 m2.
NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE - Las viviendas multifamiliares en caso de tratarse de
tipo dUplex, deben ser frentistas a la linea municipal y
se podrd construir una vivienda cada 200m?2.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: los locales frentistas no llevardn estacionamiento. Complejos comerciales:
dejardn un mddulo de estacionamiento por local dentro de los limites del lote, pudiendo ser
cubierto o descubierto. Complementarios: Residencial un médulo cada 15 m2 cubierto o
descubierto Otros usos: segun Cdodigo.

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(sobre el nivel medio) RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
CERCOS | terrenos baldios) Sobre linea municipal: altura maxima 2,00m.
VEREDAS Ancho minimo 2,00 m
DENSIDAD

11.0. Por cada local se contard una persona.

11.b. Cuando la zona se encuentre abastecida por red de agua corriente y no posea red de
desagles cloacales se permitird una densidad de 400 Hab/Ha. en aquellos inmuebles
que instalen planta de tratamiento con vuelco del liquido fratado a red de desagues
pluviales.

11.c. Cuando la zona sea provista de infraestructura bdsica por red, la densidad serd de 800
hab/ha.Y se podrd construir vivienda multifamiliar.

CARACTERISTICAS

12.1-  Los terrenos de esquina no cumplirdn con el retiro de fondo.

12.2.- Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura
correspondiente, las dimensiones de las parcelas deberdn cumplir segun lo expresado
en el articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 y Decreto provincial 1549/83.-




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacioncontinua
DOMINANTE Comercial

usos COMPLEMENTARI | Residencial multifamiliar
(o) y Segun Planilla General de Usos

SUBDIVISION RENTE 12m

u . FONDO 25m

(loteminimo)
SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60

INDICADORES 1.40 sin infraestructura.
F.O.T. ,

URBANISTICOS 2.40 coninfraestructura.
DENSIDAD NETA | 150hab/Ha.

RETIROS FRENTE :

S Codiuo FONDO (L-15) /2
LATERAL -

ALTURA -

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE | una vivienda cada 300 m2.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante: los locales frentistas no llevardn estacionamiento. Complejos comerciales:
dejardn un médulo de estacionamiento por local dentro de los limites del lote, pudiendo ser
cubierto o descubierto. Complementarios: Residencial un médulo cada 15 m2 cubierto o
descubierto. Ofros usos: segun Cdédigo.

POLUCION: polvo 4g/m?2/10 dias
CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(Sobre el nivel medio) RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
CERCOS Sobre linea municipal: altura mdxima 2,00m.
VEREDAS Ancho minimo 2,00 m
DENSIDAD

11.a0. Por cada local se contard una persona.

11.b. Cuando la zona se encuentre abastecida por red de agua corriente y no posea red de
desagUes cloacales se permitird una densidad de 400 hab/Ha. en aquellos inmuebles
que instalen planta de tratamiento con vuelco del liquido fratado autorizado por la
Direccidon Provincial de Hidrdulica.

11.c. Las viviendas multifamiliares en caso de tratarse de tipo “dUplex”, deben ser frentistas a
la linea Municipal. Con infraestructura bdsica por red, la densidad serd de 2.000 Hab/Ha
y se podrd construir vivienda multifamiliar.

CARACTERISTICAS

12.1.- Los terrenos de esquina no cumplirdn con el retiro de fondo.
12.2.- En construcciones destinadas a garajes de automotores el F.O.T. serd de 3,00m.

12.3.- Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura
correspondiente, las dimensiones de las parcelas deberdn cumplir segun lo expresado
en el articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 y Decreto provincial 1549/83.-




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

DOMINANTE Comercial
USOS Residencial multifamiliar
COMPLEMENTARIO | y Segun Planilla General de Usos
FRENTE 15m
SUBDIVISION )
(Lote minimo) FONDO Sm
SUPERFICIE 375m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES
URBANISTICOS F.OT. 1.80
DENSIDAD NETA 400 hab/Ha.
FRENTE -
RETIROS FONDO (L-15)/2
de Cdédigo
LATERAL -

Referencia: Expte N°4112-46250/16 Convalidar Ordenanza Municipal Pdo. de Tigre.
DECRETO PROVINCIAL 273/17 E

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 3564/17 y su Decreto de Promulgacién N°
776/17, mediante la cual la Municipalidad de Tigre modifica la normativa vigente en el
partido, que como Anexo Unico (IF-2017-00771295-GDEBA-MIYSPGP) forma parte del
presente, bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento
comunitario deberd darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del
Decreto-Ley N° 8912/77 (T.O por Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de
aprobarse el plano de subdivision y/o materializacién del uso.

ARTICULO 3° El presente Decreto serd refrendado por los Ministros Secretarios en
Departamentos de Infraestructura y Servicios Publicos y Jefatura de Gabinete de
Ministros.

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA pasar al
Ministerio de Infraestructura y Servicios PUblicos. Cumplido, archivar.

LA PLATA, 23 de Junio de 2017.




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

ISGE DOMINANTE Cor.nercitfll . _
Residencial multifamiliar
COMPLEMENTARIO | y Segun Planilla General de Usos
FRENTE 15m
SUBDIVISION
25m
(Lote minimo) FONDO
SUPERFICIE 375m2
F.O.S. 0.60
INDICADORES
URBANisTicos | F-OT- 1.20
DENSIDAD NETA 400hab/Ha.
FRENTE 3,00 m
S FONDO (L-15)/2
de Cdodigo
LATERAL -

Referencia: Expte N°4112-46250/16 Convalidar Ordenanza Municipal Pdo. de Tigre.
DECRETO PROVINCIAL 273/17 E

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 3564/17 y su Decreto de Promulgaciéon N°
776/17, mediante la cual la Municipalidad de Tigre modifica la normativa vigente en el
partido, que como Anexo Unico (IF-2017-00771295-GDEBA-MIYSPGP) forma parte del
presente, bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Establecer que en maleria de infraestructura, servicios y equipamiento
comunitario deberd darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del
Decreto-Ley N° 8912/77 (1.0 por Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de
aprobarse el plano de subdivision y/o materializacion del uso.

ARTICULO 3°. El presente Decreto serd refrendado por los Ministros Secretarios en
Departamentos de Infraestructura y Servicios PUblicos y Jefatura de Gabinete de Ministros.

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA pasar al
Ministerio de Infraestructura y Servicios Publicos. Cumplido, archivar.

LA PLATA, 23 de Junio de 2017.




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacion discontinua
DOMINANTE Industrial
Usos COMPLEMENTARI | Vivienda unifamiliar y Segin Planilla
o General de Usos
FRENTE 20m
SUBDIVISION FONDO 40m
(Lote minimo) SUPERFICIE 800m2
F.O.S. 0.60
INDICA,DORES F.O.T. 1.20
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 100hab/Ha
RETIROS FRENTE 6.00m
v FONDO (L -20)/2
de Codigo -
LATERAL 25% del ancho mayor o igual 3,00 m
ALTURA -

Una vivienda cada 800 m2.

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Uso dominante:
e Un mddulo de carga (40 m2)
Uso Complementarios:
ESTACIONAMIENTO e Residencial:15 m2 cubierto o descubierto
e Ofros usos: segun Codigo

POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias
CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(SObre el nivel medio) RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

CERCOS Sobre linea municipal: oITluro qumo 2,00m.,
preferentemente de cardcter vivo.

VEREDAS ancho minimo 1,50 m.

CARACTERISTICAS

11.1. Enlotes cuyo ancho sea igual o menor a 12,00m no cumplirdn con el retiro lateral.

11.2. Sobre rutas, avenidas y accesos principales, las fachadas y paredes perimetrales
deberdn ser tratadas arquitecténicamente.

11.3. En las dreas libres perimetrales deberdn ser forestadas, constando en planos
municipales aprobados la cantidad e identificacién de las especies.

11.4. Cuando no se pueda cumplir la totalidad del F.O.S., la construccidon podrd invadir el
retiro de fondo hasta 8,00 m vy el retiro lateral hasta 3,00 m.




- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

CARACTERISTICA EDILICIA Edificacion continua
DOMINANTE Industrial

Usos COMPLEMENTARIO Vivienda unifamiliar y Segun Planilla

General de Usos

FRENTE 12m

SUBDIVISION FONDO 25m

(Lote minimo) SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60

INDICA,DORES F.O.T. 1.20

URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 120hab/Ha

RETIROS FRENTE 6.00m

de Codigo FONDO (L-15)/2
LATERAL -

ALTURA -

Una vivienda cada 300 m2.

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Uso dominante:
¢ Un moddulo de carga (40 m2)
Uso Complementarios:
SUAEIE L e Residencial:15 m2 cubierto o descubierto
e Oftros usos: segun Cddigo

POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias

CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(Sobre el n|ve|med|o) RADIACION albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
CERCOS Sobre linea municipal: altura 2,00m.,
preferentemente de cardcter vivo.
VEREDAS ancho minimo 1,50 m.
CARACTERISTICAS

11.1. Sobre rutas, avenidas y accesos principales, las fachadas deberdn ser tratadas
arguitecténicamente.

11.2. Las dreas libres perimetrales deberdn ser forestadas, constando en planos
municipales aprobados la cantidad e identificacién de las especies.

11.3. Cuando no se pueda cumplir la totalidad del F.O.S., la construccién podrd invadir el
retiro de fondo hasta 4,00 m.
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CARACTERISTICA EDILICIA Edificacion continua
DOMINANTE Industrial

Usos COMPLEMENTARIO Vivienda unifamiliar y Segun Planilla

General de Usos

FRENTE 12m

SUBDIVISION FONDO 25m

(Lote minimo) SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60

INDICA,DORES F.O.T. 1.20

URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 150hab/Ha

RETIROS FRENTE 6.00m

de Codigo FONDO (L-15)/2
LATERAL -

ALTURA -

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE Una vivienda cada 300 m2.

Uso dominante:
e Un mddulo de carga (40 m2)
Uso Complementarios:
ESTACIONAMIENTO e Residencial:15 m2 cubierto o descubierto
e Oftros usos: segun Cddigo

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias

CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(sobre el nivelmedio) RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
CERCOS Sobre linea municipal: altura 2,00m.,
preferentemente de cardcter vivo.
VEREDAS ancho minimo 1,50 m.
CARACTERISTICAS

11.1. Sobre rutas, avenidas y accesos principales, las fachadas deberdn ser tratadas
arguitecténicamente.

11.2. Las dreas libres perimetrales deberdn ser forestadas, constando en planos
municipales aprobados la cantidad e identificacién de las especies.

11.3. Cuando no se pueda cumplir la totalidad del F.O.S., la construccion podrd invadir el
retiro de fondo hasta 4,00 m.
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CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion continua

DOMINANTE Industrial
Usos COMPLEMENTARIO Vivienda unifamiliar y Segun Planilla
General de Usos
FRENTE 12m
SUBDIVISION FONDO 25m
(Lote minimo) SUPERFICIE 300m2
F.O.S. 0.60
INDICA,DORES F.O.T. 1.20
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 150hab/Ha
RETIROS FRENTE 6.00m
de Codigo FONDO (L-15)/2
LATERAL -
ALTURA -

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 300 m2.

ESTACIONAMIENTO

Uso dominante:
e Un mddulo de carga (40 m2)

Uso Complementarios:
e Residencial:15 m2 cubierto o descubierto
e Ofros usos: segun Codigo

CONDICIONES AMBIENTALES
(sobre el nivelmedio)

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann

RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles

CERCOS

Sobre linea municipal: altura 2,00m.,
preferentemente de cardcter vivo.

VEREDAS

ancho minimo 1,50 m.

CARACTERISTICAS

arquitecténicamente.
11.2.

. Sobre rutas, avenidas y accesos principales, las fachadas deberdn ser tratadas

Las dreas libres perimetrales deberdn ser forestadas, constando en planos municipales

aprobados la cantidad e identificacion de las especies.

11.3.
retiro de fondo hasta 4,00 m.

Cuando no se pueda cumplir la totalidad del F.O.S., la construccidon podrd invadir el

. Sobre calle Callao los locales comerciales no cumplirdn con el retiro de frente exigido,

pudiendo las construcciones llegar a la linea municipal.
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CARACTERISTICA EDILICIA Edificacidon aislada parquizada

DOMINANTE Industrial
UsSoOS COMPLEMENTARIO \ljls\ssendq unifamiliar y Segin Planilla General de
FRENTE 80m
SUBDIVISION FONDO 125m
(Lote minimo) SUPERFICIE 10.000m2
INDICADORES F.O3. 0.60
URBANISTICOS rO.1 120
DENSIDAD NETA 80hab/Ha
En caso de que la
FRENTE 6.00m superficie de tierra de
10.000 m2 esté
RETIR,O.S FONDO 20m determinada por lineas
de Codigo municipales, deberd
contemplar un retiro de
BILATERAL 12m frente homogéneo de

10,00 m., quedando
ALTURA - absorbido los retiros de
fondo y bilaterales.
Una vivienda cada 800 m2.

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Uso dominante:
¢ Un mddulo de carga (40 m2)
Uso Complementarios:
ESTACIONAMIENTO e Residencial:15 m2 cubierto o descubierto
e Oftros usos: segun Codigo

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias

CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(sobre el nivelmedio) RADIACION: albedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
Sobre linea municipal: altura 2,00m.,
CERCOS preferentemente de cardcter vivo.
VEREDAS ancho minimo 2.00 m.
CARACTERISTICAS
11.1. En lotes cuyo ancho sea igual o menor a 12,00 m. no cumplirdn con retiro lateral y
bilateral.

11.2. En lotes entre 12,00 y 20,00 m. de ancho, dejardn un retiro lateral del 25% del ancho.

11.3 .Sobre rutas, avenidas y accesos principales, las fachadas deberdn ser tratadas
arquitecténicamente.

11.4. Las dreas libres perimetrales deberdn ser forestadas, constando en planos municipales
aprobados la cantidad e identificacion de las especies.

11.5. Guarderias nauticas se permitirdn solamente en lotes frentistas a rios o arroyos o calles
frentistas a rios o arroyos.

11.6. Cuando no se pueda cumplir la totalidad del F.O.S., la construcciéon podrd invadir el
retiro de fondo hasta 18,00 metros y el retiro bilateral hasta 10,00 m.
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ZONA A1
AREA DE EQUIPAMIENTO RURAL

CARACTERISTICA EDILICIA

EdificacionAislada

DOMINANTE Rural / Agropecuaria
USOS COMPLEMENTARI
o Segun Planilla General de Usos
FRENTE 80m
SUBDIVISION FONDO 125m
(Lote minimo) SUPERFICIE 10.000m2
F.O.S. 0.40
INDICADORES
p F.O.T. 0.80
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 20hab/Ha.
FRENTE 10.00m En caso de que la superficie de fierra de
RETIROS ’ 10.000m2 esté determinada por lineas
il FONDO 20m municipales, deberd contemplar un retiro de
de Codigo frente homogéneo de 10,00 m., quedando
BILATERAL 12m absorbido los retiros de fondo y bilaterales.
ALTURA -

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 2.500 m2.

ESTACIONAMIENTO

Segun Cédigo.

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 4g/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
RADIACION: albedo 20%

RUIDO: 30 decibeles

CERCOS

Sobre linea municipal de cardcter vivo

CARACTERISTICAS

10.1. Enlotes menores a 2.500m2., de fraccionamiento preexistente, los indicadores deben
responder a Rp.
10.2. Guarderias nduticas se permitirdn solamente en lotes frentistas a rios o arroyos o a calles
frentistas a rios o arroyos.
10.3. Destinos residenciales en dreas rurales, se rigen por el art. 70.
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ZONA A2
AREA DE EQUIPAMIENTO RURAL

CARACTERISTICA EDILICIA EdificacionAisladaParquizada
DOMINANTE Turistico

Usos
SOMPLEMENTARI Segun Planilla General de Usos
FRENTE 40m

SUBDIYI§ION FONDO 250m

(Lote minimo)
SUPERFICIE 10.000m2
F.O.S. 0.45

INDICADORES

, F.O.T. .

URBANISTICOS 0.90
DENSIDAD NETA 40hab/Ha.
FRENTE 15,00m

A3rliey FONDO 40m

de Codigo
BILATERAL 10m

ALTURA -

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE Una vivienda cada 2.500 m2.

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias

CONDICIONES AMBIENTALES HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
(Sobre el nlvel medlo) RADIACION: Glbedo 20%
RUIDO: 30 decibeles
CERCOS De cardcter vivo.
CARACTERISTICAS
9.1. Enlotes menores a 2.500m2., de fraccionamiento preexistente, los indicadores deben

responder a Rp.
9.2. Guarderias nduticas se permitirdn solamente en lotes frentistas a rios o arroyos.
9.3. Destinos residenciales en dareas rurales, se rigen por el art. 70.
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CARACTERISTICA EDILICIA

Edificacion Aislada Parquizada

DOMINANTE Esparcimiento
Usos COMPLEMENTARIO | Segun Planilla General de Usos
FRENTE 30m
SUBDIVISION FONDO 60m
(Lote minimo) SUPERFICIE 1800m2
F.O.S. 0.45
INDICA,DORES F.O.T. 0.90
URBANISTICOS
DENSIDAD NETA 40hab/Ha
RETIROS FRENTE 6.00m
P FONDO 20m
de Cddigo
BILATERAL 6.00m
ALTURA -

NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE

Una vivienda cada 900 m2.

CONDICIONES AMBIENTALES

(sobre el nivel medio)

POLUCION: polvo 49/m2/10 dias
HUMO: 0-0 Escala Ringelmann
RADIACION: albedo 20%

RUIDO: 30 decibeles

CERCOS De cardcter vivo.
CARACTERISTICAS
9.1. Enloftes menores a 1.500m2., de fraccionamiento preexistente, los indicadores deben

responder a Rp.

9.2.  Guarderias nduticas se permitirdn solamente en lotes frentistas a rios o arroyos o a calles

frentistas a rios y arroyos.

9.3. Destinos residenciales en dreas rurales, se rigen por el art. 70.-
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DECRETO 1700/96

SALA DE SESIONES, 10 de diciembre de 1996.

*

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las
atribuciones conferidas por el articulo 108, inciso 2), de la Ley Orgdnica de las
Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1°Promulgase la Ordenanza N° 1894/96, que incluye Anexo | “Planillas de
Indicadores Urbanisticos”, Anexo 2 “Planilla de usos” y Anexo 3 “Planos”.-

ARTICULO 2° Refrende el presente Decreto el senor Secretario de Gobierno.
ARTICULO 3° Dese al Registro Municipal de Normas. Publiquese. Notifiquese. Por

Secretaria de Gobierno prosiganse los frdmites correspondientes.
DDG

D
LRT
c25-1
1112
Ernesto G. Casaretto FIRMADO Ricardo J. Ubieto
Secretario de Gobierno Cdor.Pub.Nac.

Intendente Municipal

DECRETO N° 1700

Es copia del original archivado en la Direccién de Despacho General y Digesto
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ORDENANIZA 1996/97

Corresponde expte. 4112- 27.039/97; 4112-413/97

TIGRE, 2 de diciembre de 1997 .-

VISTO:

La Ordenanza N° 1996/97, sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante de Tigre, en Sesion Ordinaria del 25 de noviembre de 1997, que textualmente se
franscribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Incorporase al incisos f) del articulo 69 de la Ordenanza 1894/96, el siguiente
texto:
Se considerardn precintos a aquellos establecimientos que hallan sido convalidados
por Decreto provincial con anterioridad a la vigencia de la Ley N° 11.459/96 que
regula los establecimientos industriales.

ARTICULO 2.-Modificase la planilla de indicadores urbanistico correspondiente a la zona Ré,
en el punto 3, subdivisién, la que quedard redactada de la siguiente manera:

3. Subdivision:
Lote minimo: frente 25 metros.
Superficie: 750 metros cuadrados.

ARTICULO 3.-Modificase la planilla de indicadores urbanistico correspondiente a la zona Tc,
en el punto 3, subdivisién, la que quedard redactada de la siguiente manera:

3. Subdivision
Lote minimo: frente 30 metros.
Superficie: 900 metros cuadrados.

ARTICULO 4.- En las planillas de indicadores urbanisticos de las zonas R3, R5, C1, C2 (a vy b),

C3,

y C4, en el ltem 11, Densidad, se incorpora el siguiente inciso:
Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura
correspondiente, las dimensiones de las parcelas deberdn cumplir segin lo expresado
en el articulo 52 del Decreto Ley 8912/77 y Decreto provincial 1549/83

ARTICULO 5.-Derdganse los siguientes incisos de los indicadores urbanisticos de las zonas que
en cada caso se detallan:

Zona C1, incisos 12, Item 2, “Premios”

Zona C2, incisos 12, Item 2, “Premios”

Zona C3, incisos 12, Item 2, “Premios”

Zona C4, incisos 12, Item 2, “Premios”

ARTICULO 6.- En la zona C2 en el punto 4, Indicadores Urbanisticos, quedard redactado de la
siguiente manera:

FOT MAXIMO para residencia en zona C2 (2,50)

Zona C2, item 4, INDICADORES URBANISTICOS

FOS 0,60

FOT 1,40 sin infraestructura

FOT 3,00 con infraestructura (uso dominante)

FOT 2,5 con infraestructura (uso complementario - vivienda multifamiliar)
Densidad neta : 150 Hab/H.
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ARTICULO 7.-Incorpdrese a la planilla resumen, el cdiculo de densidad bruta promedio, que
seguidamente se detalla:

Mdximo de poblacién TOTAL 1.310.326 Hab

AREA CONTINENTAL 782.326 Hab

ISLA 528.000 Hab
SUPERFICIES

Area continental: 12.918,33 H.

Isla 22.000 H.

TOTAL 34.918,33 H.

Formula: densidad mdxima bruta = Poblacidn mdxima (habitantes)
Superficie bruta en hectdreas

Area continental: 782.326 hab /12.918,33 = 60,55937570878 PROMEDIO

Islas: 528.000 hab / 22.000 = 24

TOTAL: 1.310.326 / 34.918,33 = 37,52544866836

ARTICULO 8.- Déjase constancia que toda radicacién industrial deberd realizarse en el marco
de la Ley 11.459/96 y su decreto reglamentario 1741/96, o sus modificatorias.

ARTICULO 9.-Modificase el articulo 70 de la Ordenanza 1894/94, el que quedard redactado

de la siguiente forma:
ARTICULO 70.- DESTINOS RESIDENCIALES EN AREAS DESIGNADAS SEGUN ART. 9.3. COMO
AREAS RURALES: Los propietarios de inmuebles en dreas rurales podrdn destinar dichos
predios a emprendimientos residenciales cuando los mismos se doten de la
infraestructura que prevé la Ley 8912 para la Subdrea Urbanizada, siendo de
aplicacion para estos supuestos los indicadores urbanisticos de R1u, procediéndose
en tal oportunidad a comunicar a las autoridades provinciales competentes.

ARTICULO 10.-Facultase al Departamento Ejecutivo durante el periodo de receso legislativo a
poner en vigencia por Decrefo las observaciones y/o modificaciones que sugirieren los
organismo provinciales competentes.-

ARTICULO 11.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.-
SALA DE SESIONES, 25 de noviembre de 1997 .-

Por ello el Intfendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las
atribuciones conferidas por el articulo 108, inciso 2), de la Ley Orgdnica de las
Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1°Promulgasela Ordenanza N° 1996/97.-

ARTICULO 2° Refrende el presente Decreto el senor Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3° Dese al Registro Municipal de Normas. Publiquese. Notifiquese y cUmplase por
Secretaria de Gobierno.-

DDGD

LRT

C41-1

011297

FIRMADO Ricardo J. Ubieto
Cdor.Pub.Nac.
Intendente Municipal

DECRETO N° 1587
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DECRETO PROVINCIAL 3780/98

LA PLATA, 6 de octubre de 1998.-

Visto el presente expediente 4112-23.287/97 por el que la Municipalidad de Tigre
eleva el Codigo de Zonificacién, vy,

CONSIDERANDO

Que la referida modificacién se encuadra en los términos del
articulo 83 del Decreto Ley 8912/77 (T.O. 1987);

Que atento lo dictaminado por la Asesoria General de Gobierno
(fs. 208/211); 218/218 vita. Y 223/224), procede el dictado del acto aprobatorio:

Por ello,
EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA

ARTICULO 1.-Apruébase la propuesta presentada por la MUNICIPALIDAD DE TIGRE
por la que se aprueba el Cédigo de Zonificacion del partido, conforme a las
Ordenanzas N° 1894/96 y 1996/97, anexos y planos obrantes a fs. 1(173, 196/203 y
212/214 del presente expediente y que forma parte integrante de este decreto.

ARTICULO 2.- Déjase establecido que la aprobacién dispuesta por el articulo 1° del
presente excluye los articulos de la Ordenanza N° 1894/96 que a confinuacion se
detallan por no ser materia de convalidaciéon provincial:
CAPITULO |: DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ARTICULO 4° “Caducidad de trdmites” (fs. 2)
ARTICULO 5° “Norma transitoria™ (fs. 2/3).
ARTICULO 7° “Interpretacion” (fs. 3)
CAPITULO II: DE LA SUBDIVISION DEL SUELO
ARTICULO 16°. “Visado” (Planos de mensura y subdivision) (fs. 16)
ARTICULO 18°. “Prefactibilidad” (fs. 16)
ARTICULO 20°. “Cursograma” (fs. 16)
ARTICULO 24°. "*Aprobacion de Subdivision o Amanzanamiento” (fs. 17)
ARTICULO 27°. “Subdivision bajo cota” (fs. 17)
ARTICULO 28°. *Publicidad de los loteos” (fs. 17)
ARTICULO 29°. “Calles a ensanchar” (fs. 17)
CAPITULO IlI: CLUBES DE CAMPO
ARTICULO 41°. “*Cursograma” (fs. 20)
CAPITULO 1V : INFRAESTRUCTURA — SISTEMA ESTATICO
ARTICULO 42°. “Emplazamiento de pozos negros” (fs. 20)
ARTICULO 43°. “Extraccion de agua” (fs. 20).
CAPITULO V: NORMAS GENERALES DE OCUPACION
ARTICULO 59°. “Unificaciéon de parcelas” (fs. 27)
ARTICULO 60°. “Mancomunidad de espacios aéreos” (fs. 27)
CAPITULO VI: RUBROS CON REGULACION ESPECIAL
ARTICULO 84°. Definicién de “Servicios para el automotor” (fs. 36) en los puntos
a),b),c)d)ye).
ARTICULO 85°. En su punto 2 “Funcionamiento”, puntos a)/k) (fs. 36/37)
ARTICULO 86°. "Remises” en su punto c) (condiciones de estacionamiento) (fs.
37)
ARTICULO 87°. “Bailables” en sus puntos 1 a 14 (fs. 38/40)
ARTICULO 88°. “lavaderos automdaticos comerciales de ropa’” en sus puntos b),
c), d), e) yf) (fs. 40/41).
ARTICULO 91°. “Rubros prohibidos”.

ARTICULO 3.- La aplicacion del articulo 9° de la Ordenanza 1996/97 modificatoria del
arficulo 70° de la Ordenanza N° 1894/94, queda condicionada en cada caso a la
consideracion que realicen las autoridades provinciales competentes en la materia
que refieren.
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ARTICULO 4.- El presente Decreto serd refrendado por el senor Ministro Secretario en
el Departamento de Gobierno.

ARTICULO 5.- Registrese, comuniquese, publiquese, dése al “Boletin Oficial” vy
remitase al MINISTERIO DE GOBIERNO a sus efectos.

DECRETO 3780

FIRMADO: Dr. José Maria DiazBancalari, Ministro de Gobierno.
Dr. Eduardo Alberto Duhalde, Gobernador de la Provincia de Buenos Aires.
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DECRETO 1500/98

Por Decreto 4/08 se modificé la integracién de la Comision.

TIGRE, 22 de octubre de 1998.-
VISTO:

Que por Ordenanza 18%94/96, con las modificaciones
infroducidas, por Ordenanza 1996/97, el Honorable Concejo Deliberante aprobd el
“Cddigo de Zonificacion del Partido de Tigre”, v,

CONSIDERANDO:

Que el Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires,
mediante Decreto N° 3780 del 6 de octubre de 1998, procedid a la convalidacion
de todos aquellas cuestiones que son materia de convalidaciéon provincial, motivo
por el cual corresponde determinar la fecha de entrada en vigencia plena, lo que
implica la caducidad de vigencia de la Ordenanza 56/80 y sus modificatorias y
complementarias.-

Que, asimismo, corresponde designar la  Comision que
reemplazard a la vigente por art. 3 del Decreto 1765/92, para cumplir el articulo 7°
de la Ordenanza 1894/98, que textualmente se transcribe:

ARTICULO _7.-INTERPRETACION: Créase la Comisién Municipal de
Interpretacion y Andlisis del Codigo de Zonificacion que se integrard
por los funcionarios de las dreas técnicas, juridicas y/o administrativas
del D.E., la que estudiard e interpretard las propuestas y consultas
presentadas por los particulares y elevadas por las oficinas
intervinientes tendientes a la actualizacion de lo prescrito en este
Codigo y su posterior incorporacion a la Planilla de Usos, conforme a la
modalidad que reglamente el D.E., asi como contemplar cuestiones no
previstas, con un criterio amplio basado en Ila analogia y/o el
mejoramiento de la calidad de vida.

Por ello, el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de
sus atribuciones

DECRETA

ARTICULO 1.-Fijase el dia 1° de enero de 1999, para la enfrada en vigencia de la
Ordenanza 1894/96, "Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre”, convalidado por
Decreto del Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires N° 3780/98, perdiendo
en consecuencia vigencia la Ordenanza 56/80, sus modificaciones vy
complementarias, el dia 31 de diciembre de 1998.-

ARTICULO 2.- Desde la fecha del presente y hasta el 31 de diciembre de 1998, se
aplicard en la materia las prescripciones de la Ordenanza 56/80, sus modificaciones
y complementarias, debiéndose aplicar la Ordenanza 1894/96 en aquellas
cuestiones que resulten mads favorables al peticionante.-

ARTICULO 3.- Los decretos reglamentarios de la Ordenanza 56/86, de sus
modificaciones y normas complementarias, mantendrdn plena vigencia en todas
aquellas cuestiones que no se opongan a la ordenanza 1894/96.-

ARTICULO 4.- Créase la Comision Municipal de Interpretacion y Andlisis del Codigo
de Zonificacion, para el cumplimiento de los objetivos establecidos en el articulo 7
de la Ordenanza 1894/96, la que serd presidida por el senor Secretario de Gobierno
e integrada por los siguientes funcionarios:

1. Secretario de Economia y Hacienda.

2. Subsecretario de Obras Publicas

3. Director de Obras Particulares.-
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Desde la fecha del presente y hasta el 31 de diciembre de 1998, esta Comisidon
entenderd, ademds de las cuestiones establecidas en el mencionado articulo 7,
todas las relativas a la puesta en vigencia plena de la Ordenanza 1894/96.-

(Por Decreto 4/08 se modifico la integracion de esta Comision).

ARTICULO 5.-Derdgase el articulo 3° del decreto 1765/92.-

ARTICULO 6.- Refrende el presente Decreto el senor Secretario de Gobierno.

ARTICULO 7.- Dese al Registro Municipal de Normas. Publiquese. Cumplase.-

D594

B143

Firmado: Ernesto Casaretto, Secretario de Gobierno. Ricardo Ubieto, Intendente.
Es impresion del original digitalizado conservado en archivo magnético en Despacho
General y Digesto

DECRETO N° 1500/98

) 4
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ORDENANZA 2501/03

CORRESPONDE EXPTE. 4112-22.396/01; HCD-189/01

TIGRE, 15 de abril de 2003.-
VISTO:
La Ordenanza N° 2501/03, sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante de Tigre, en Sesion Ordinaria del 8 de abril de 2003, que
textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.-Modificase el articulo 92 de la Ordenanza 1894/96, unicamente
en lo que respecta a las siguientes designaciones y limites:

1. Déjase sin efecto la clasificacidon de zona Rle, limitada por las calles
Cortes, General Pacheco, Juana de Arco, Reconquista, Lacroze, Fader,
Belgrano, San Martfin y Cortes.

2. Clasificase la zona comprendida en los limites antes mencionados,
conforme al siguiente detalle:

a) Zona R3cs conformada por los siguientes limites: Fraccion 176W
limite Sur, limite Oeste fraccion 177f, m, n, p, Cortéz, Fatima.
Marco Sastre, General Pacheco, Fader, Lacroze, Avda. San
Martin, General Pacheco, L.F.P.F. Avda. San Martin hasta fraccién
176w limite Sur.

b) Zona R2e3z conformada por los siguientes limites: Avda. General
Pacheco, Juana de Arco, Reconquista, General Belgrano, LF°PF
Colectora Panamericana, Posadas, Melendez, Gallardo, Arata,
Alvear, Diego Ituzaingo, Obarrio, Regina de Alvear, Gallardo,
PerezGaldos, Alem, Coldn, Arroyo Basualdo, Avda. San Martin,
Lacroze, Fader y Avda. General Pacheco.

ARTICULO 2.- La modificacion introducida por el articulo anterior, entrard en
vigencia una vez convalidada por el Poder Ejecutivo de la Provincia de
Buenos Aires, conforme Ley 8912.

ARTICULO 3.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.-
SALA DE SESIONES, 8 de abril de 2003.-

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso
de las afribuciones conferidas por el articulo 108, inciso 2), de la Ley Orgdnica
de las Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1.-PromuUlgase la Ordenanza N° 2501/03 y encomiéndase a la
Secretaria de Gobierno la elevacion para convalidacion del Poder Ejecutivo
de la Provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 2.- Refrende el presente Decreto el senor Secretario de Gobierno.
ARTICULO 3.- Dese al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin
Oficial de la Municipalidad de Tigre. CUmplase.

O76-5

B332

Firmado: Ricardo Ubieto, Intendente. Ernesto Casaretto, Secretario de Gobierno.
Es impresidn del original digitalizado conservado en archivo magnético en Despacho
General y Digesto

DECRETO N° 542/03
¢
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— LAPLATA, 77 JuN 2004

Pales

Visto el expediente N° 4112-22.396/01, por el que la
Municipalidad de Tigre modifica el Codigo de Zonificacion del partido; y

- CONSIDERANDO:

Que los Organismos técnicos competentes se han expedido
favorablemente bajo su exclusiva responsabilidad a fojas 36/36 vta. y 38/38
via;

Que la referida modificacion se encuadra en los términos del
Articulo 83° del Dacreto-Ley 8912/77 (T.O. 1987);

Que atento 0 dictaminado por la Asesoria General de Gobierno
(fs. 41/41 vta.), procede el dictado del acto aprobatorio;

Por ello,

EL GOBE'RNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS £IRES
DECRETA

ARTICULO 1°.- Apruébase la propuesta presentada por la Municipalidad de
Tigre, por la que modifica el articulo 92° del Codigo de Zonificacion vigente,
: conforme a la Ordenanza N° 2501/03 y su Decreto de promulgacion N° 542/03,
obrantes a fojas 47/419 y Anexo | (fs. 35) del expediente a que hace referencia
el visto del presente y que forman parte integrante de este Decreto.

ARTICULO 2°.- EI presente Decreto sera refrendado por el sefior

Ministro Secretario en el Departamento de Gobierno

ARTICULO 3° - Registrese, comuniquese, publiquese, dése al “Boletin Oficial”
y pase al MINISTERIC DE GOBIERNO a sus efectos -

.
— A
a7 191

- n |

& Q I /
DECRETON® 1337 / )i \Q_
Zé"'{/w /

Ing FELIPESOLA
~&. GORERPALCR

EFLARPROVINCIAUE B1tFeans AR o

Ing. Rafasl MAGNANINI

Ministro de Gobiemo
Provincia de Buenos Aires

SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO Y CONTROL URBANO
SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
96



Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complemen

- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -

ol

R
D
s \,

\&\‘ \
w N\

|-

E

LeE]d

[ 4 Ul

=]
fm ?]
[

R

~

e

e

1 aw

|

D

LEET

ki

o

el
ERARE.

— T

T b
Pref]

s sl o]

I |

ma E
. I§Wﬁl§4@$
H o8 ) TR ERER E

SERER[EE E=EE B

T 5 B gl'—g_”j:l 3

&
: @

b { | i | |

i

H
e L AN A O I

)

zEiE
SEEE

¢
£t T o]
(LN
151 R ot
Fgrie ! '::'}‘,...
i }
2 . m +l
V } A
&
- )
4 Ar
bt &4
i3 A
L

SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO Y CONTROL URBANO
SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

97

'/ -loAlin@ar3 @oid3wi@ o -

n
*)
c
>

tarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17



7

7

- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

palns S g

‘ O
PR
N

| 5o
et A

| k T
" - | Hile 1 i
*_a.n _;_ i L B

g rara & 1 e e
sVt A AV R ] ‘R y
o \. ’ s & - - 7 % TSP ¥,
3 / L & L e ¥ % 13 7~ s v g ’ o
i, < b - X 7T G v SO S e
Ve a8 LT AT A N Pl P 7K T ]
7 / , A 2 o | A }
4 s AN S A sl | e LR ]
b - 7 | ol | | | 104 ‘ s
AT A A | 1060 I
Ve s
T S o f
S AL )
7 by i

,
_ @ M
—_— 180 31 56 |
- G".lt -
EEE
1! 179) | 167 | 6
L
! —— —
! ~_: ;
1124
| i

=)

112¢

K. -
2
o]

S

§
3
=5
I8

113a | | 1088

!
= # =
. 3 e

s
—2
Brmmese)

8
§
| &

LI elf

z

e

SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO Y CONTROL URBANO

SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

98



- CODIGO DE ZONIFICACION - DEL PARTIDO DE TIGRE -
Ordenanza 1894/96 y Ordenanzas complementarias 1996/97 - 2501/03 - 3564/17

DECRETO 1366/04

PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA MUNICIPALIDAD DE TIGRE N° 382 DEL 23 DE
JULIO DE 2004.-

CORRESPONDE EXPTE. 4112-22.396/01

TIGRE, 22 de julio de 2004.-
VISTO:

Que por Ordenanza 2501/03, se modificd el articulo 92 de la
Ordenanza 1894/96, Cédigo de Zonificacion del Partido de Tigre, en lo que respecta
a designaciones vy limites, cuyo arficulo 2° determina que entrard en vigencia una
vez convalidada por el Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos, tal como lo exige
la Ley 8912, y,

CONSIDERANDO:

Que por Decreto 1337 del 22 de junio de 2004, el Poder Ejecutivo de
la Provincia de Buenos Aires aprobd la Ordenanza 2501/03, correspondiente en
consecuencia registrar tal acto vy fijar la fecha cierta de entrada en vigencia y
encomendar a la Direccion de Obras Particulares las adecuaciones
correspondientes del cuerpo normativo objeto de la modificacion.

Por ello, el Infendente Municipal del Partido de Tigre en uso de sus
atribuciones

DECRETA

ARTICULO 1.-Registrase que por Decreto 1337 del 22 de junio de 2004, notificado ala
Municipalidad de Tigre el 15 de julio de 2004, el Gobernador de la Provincia de
Buenos Aires aprobd la propuesta presentada por Ordenanza 2501/03, modificatoria
del articulo 92 de la Ordenanza 1894/96, Cédigo de Zonificacion del Partido de Tigre.

ARTICULO 2.-Encomiéndase a la Direccion de Obras Particulares las diligencias
administrativas necesarias para el texto ordenado de la Ordenanza 1894/94, sus
correspondientes planos e instrucciones a las dependencias de aplicacion.

ARTICULO 3.- Refrende el presente Decreto el senor Secretario de Gobierno.

ARTICULO 4.- Dese al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial
de la Municipalidad de Tigre. CuUmplase.

C76-7

B382

Firmado: Ricardo Ubieto, Intendente. Ernesto Casaretto, Secretario de Gobierno.
Es impresion del original digitalizado conservado en archivo magnético en Despacho
General y Digesto

DECRETO N° 1366/04
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ORDENANIZA 3564/17

CONVALIDADA POR DECRETO PROVINCIAL 273/17E PUBLICADO EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA
PROVINCIA DE BUENOS AIRES DEL 4 DE JULIO DE 2017
PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA MUNICIPALIDAD DE TIGRE N° 787
DEL 14 DE AGOSTO DE 2017.
LA ORDENANZA 3564/17 RIGE A PARTIR DEL 15 DE AGOSTO DE 2017

CORRESPONDE EXPTE. 4112-46250/16; HCD-335/16

TIGRE, 5 de mayo de 2017 .-
VISTO y CONSIDERANDO:

La Ordenanza N° 3564/17, sancionada por el Honorable Concejo
Deliberante de Tigre en Sesidn del 28 de abril de 2017, el Intendente Municipal del
Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por el arficulo 108, inciso 2), de
la Ley Orgdnica de las Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1.-PromUlgasela Ordenanza N° 3564/17 cuyo original se anexa dl
presente.

ARTICULO 2.- Refrende el presente Decreto el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3.-Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial
de la Municipalidad de Tigre. Noftifiquese. Cumplase.

DCDD

LRT

0O1855-
10

BO.787
14-08-
17

Firmado:Dr, Julio César Zamora, Intendente Municipal. Dr. Eduardo Cergnul, Secretario de Gobierno

DECRETO N° 776/17
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE TIGRE SANCIONA
CON FUERZA DE:

ORDENANZA

ARTICULOQ 1.- Créase la Zona RM1 denominada como “Residencial Mixto” comprendida

por los siguientes limites:
1
Limite SE. Canal Villanueva, Limite NE. del Canal Garcia, Canal La Rioja, Rio Lujan, limite SE.
de la parcela 214a, calle Solis, calle 16, calle Loreto, Zanjon Benavidez, Rio Lujdn, limite
Nordelta, LF°PF (NQ) a Ruta 27, calle Aristébulo del Valle, calle Segui, calle Dean Funes, limite
del partido, limite SE Canal Villanueva.
2
Arroyo El Claro, LFPPF (SE) a Ruta 27, limite con Nordelta, Arroyo El Claro.
3
Limite Nordelia, LF°PF (SE) a Ruta 27, L F°PF (SO) a Ruta 27, limite Nordelta.
4
. Limite Nordelta, Ric Lujan, Canal aliviador, LF° PF(N) a Ruta 27, limite Nordelta.
5
f'\‘i\“'\' ~ Limite Nordelta, LF°PF (S) a Ruta 27, Limite O. de la expropiacion del Canal aliviador,
,‘\ limite Nordelta.
e ' 6
Limite E. de la expropiacicn del Canal aliviador, LF°PF (S) a Ruta 27, Limite NO de las parcela
135dy 135e, limite E de la expropiacion del Canal aliviador.
7
2 /,_,,’/’ # LF°PF (N) a Ruta 27 calle entre Fraccion 16 y 20, calle Olivares, Rio Lujcn, calle sin nombre,
P calle Exalfacion de la Cruz, calle Ugarte, calle Matheu, limite E. de la Fraccion 110e,
LF°PF (N ) a Ruta 27,

ARTICULO 2.- Créase la Zona R7 denominada como “Residencial Mixto™ Camino de los
Remeros, comprendida por las:

Parcelas Frentistas a Camino de los Remeros.

ARTICULO 3.- Créase la Zona R8 denominada como “Residencial Mixto” Costero,
comprendida por los siguientes limites:

LF°PF (SE) calle Luis Pereyra, Arroyo Rosquete, Iimite O de la parcela 5b, Rio Lujdn, Arroyo
Rosquete, Boulevard de la Memoria, Pasaje sin nombre, vias FFCCGBM,
LF°PF (SE) calle Luis Pereyra.

ARTICULO 4 .- Créase la Zona C5 denominada como “Corredor Comercial”,
comprendida por las:

Parcelas Frentistas a Ruta 27 desde calle Dean Funes hasta calle Toscanelli.

ARTICULQ 5 .- Créase la Zona C6 denominada como “ Comercial Costero™, comprendida
por los siguientes limites:

Guareschi, Rio Lujan, Iimite O. de la parcela 5b, Arroyo Rosquete, LF°PF (SE) Luis Pereyra, vias
FFCCGBM, Peri, Guareschi.

ARTICULOQ 6 .- Ampliese 1a Zona R3d “Area Residencial”, incorporando los siguientes

poligonos:
1
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Limite con el Partido de San Fernando, Rio Lujan, Arroyo Rosquete, Boulevard de la Memoria,
limite con playas ferroviarias, vias FFCCGBM, limite con el Partido de San Fernando.
2
Vias FFCCGBM, Pasaje sin nombre, limite con playas _ferroviarias, vias FFCCGBM.
3
Marcos Sastre, calle Alférez Alegria, calle Italia, calle Gral. Pacheco, Marcos Sastre.
4
Nueva traza del Rio Reconquista, limite NE. de las Fracciones 3g y 3f, calle sin nombre,
nueva traza del Rio Reconguisia.

ARTICULQO 7.- Incorpérese al Cdodigo de Zonificacion - Ordenanza 1894/96, las Planillas
de Indicadores Urbanisticos de las zonas RM1, R7, R8, C5 y C6, adjuntas como Anexo I de
la presente.-

ARTICULO 8.- Incorporese al Codigo de Zonificacion - Ordenanza 1894/96 las Planillas
Generales de Usos de las zonas RM1, R7, R8, C5 y C6, adjuntas como Anexo Il de la
presente.-

S ARTICULQ 9.- Incorpérese al Plano de Zonificacion del Partido de Tigre, las
s modificaciones realizadas, segun el Plano de Nuevas Zonas, adjunto como Anexo 11 de la
i presente.-

t
I

ARTICULQ 10.- En el caso de existir diferencias entre la delimitacion textual de los
4 articulados -ut supra- y el Plano de Nuevas Zonas, prevalecera lo establecido por el Anexo

LIRS

1 de la presente.-

ARTICULO 11.- Deroguese la Ordenanza 3553/16.-

ARTICULQ 12.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.-

SALA DE SESIONES, 28 de abril de 20

ORDENANZA 3564/2017
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ANEXO1

RESIDENCIAL MIXTO

1. USOS

* DOMINANTE: Residencial unifamiliar.
* COMPLEMENTARIO: Residencial multifamiliar y comercial (segin Pianilic General de
Usos)

2. SUBDIVISION

LOTE MINIMO:
-+ * Frente: 15 m.
* Fondo: 30 m.
* Superficie: 450 m2.
3. INDICADORES
* F.OS.: 0,60
. * FOT: 1,20
* * DENSIDAD NETA:400hab/Ha.
4. RETIROS

* De frente: 3.00m
* De fondo: L-15

2
* Lateral: 20% del ancho.
5. ALTURA
*12m

6. PERFIL URBANO

PB libre + 4 pisos habitables
PB ocupada + 3 pisos habitables
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Tigre
ANEXO 1
RESIDENCIAL MIXTO R7
Camino de los Remeros
1. USOS

* DOMINANTE: Residencial unifamiliar y multifamiliar.
* COMPLEMENTARIO:Comercial (segUn Planilla General de Usos)

2. SUBDIVISION

LOTE MIiNIMO:

D(’}/ ente: 20 m.
*Fpndo: 30 m.

-? *égjp‘erﬁcie: 600 m2.

% INDICADORES

** F.OS.: 0,60

*F.OT: 1,80

* DENSIDAD NETA: 600hab/Ha.

4. RETIROS

* De frente: 3.00m
* De fondo: L-15
2
* Lateral: 20% del ancho.
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ANEXO1

RESIDENCIAL MIXTO

Costero

1. USOs

* DOMINANTE: Residencial unifamiliar y multifamiliar
* COMPLEMENTARIO: Comercial {segun Planilla General de Usos)

2. SUBDIVISION

, LOTE MINIMO:
"% Frente: 15 m,
*\ Fondo: 30 m.

i *Superficie: 450 m2.
S
. INDICADORES

F.OS.: 0,60
* F.OI: 1,20
*  DENSIDAD NETA: 400hab/Ha.

<,

7

ney
N,k
*

4. RETIROS

*  De frente: 3.00m
* Defondo: L-15
2
* Lateral: 20% del ancho.
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Tigre
ANEXO 1
CORREDOR COMERCIAL C5h
1. USOS

* DOMINANTE: Comercial
* COMPLEMENTARIO: Residencial multifamiliar y segun planilla general de usos

T3:2. SUBDIVISION
“LOTE MINIMO:
* ‘Frente: 15 m.
+* Fondo: 25 m.
. * Superficie: 375 m2.

-3, INDICADORES
* F.0O.S.: 0,60
* F.OT: 1,80
* DENSIDAD NETA: 400hab/Ha.

4. RETIROS

* De frente: -
* Defondo: L-15
2

*  Lateral: -
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Tigre
ANEXO 1
COMERCIAL COSTERO Cé
1. USOS

* DOMINANTE: Comercial
* COMPLEMENTARIO:Residencial multifamiliar y segun planilla general de usos

2. SUBDIVISION

LOTE MINIMO:
,\/ * Frente: 15m.
+* Fondo: 25 m.
. 3. ¥ Superficie: 375 m2.
3 | 3. INDICADORES
. FOS.: 0,60

S FOT 1,20
0,4 DENSIDAD NETA:400hab/Ha.

4. RETIROS

* De frente: 3,00 m.-
* Defondo: L-15
2

*  Lateral: -
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ANEXO 11
PLANILLA GENERAL DE USOS
ZONA RM1 - R7 — R8
ZONAS RESIDENCIALES

i RM1 | R7 RS
| - RESIDENCIAL
a) VIVIENDA
3. Vivienda unifamiliar O O (0]
4. Vivienda multifamiliar (0] (8] (0]
b) HOTELERIA
5. -Alojamientos transitorios
6. Hoteles en general (0) 0] 0

2.17. Instituciones publicas o privadas de
ojamiento
8. Riohoteles 0 0 0
A1l - INSTITUCIONAL
/| ¢) EDUCACION

10.Campus universitario
11.Escuela diferencial

: - o)
12.Escuelas o colonias con internados e e cgim e cgﬁub o
13.Guarderias(ver 0rd 2371/01) - (? e (1) e cg‘ e
14 Institutos educativos y técnicos - O el cgﬁuk’ ol cgim]os)
15.Preescolar (ver Ord 2371/01) e cg‘mlo o (? b cgi e
16.Primaria (Ver cgitulo 6) | (Ver cgitulo 6) | (Ver cgﬁnlo 6)
H1S eendusia (Ver ?ltulo 6) | (ver (,) 106) | (Ver cgitulo 6)
18.Universitaria y superior no universitaria o cgim]o e cgimlo o w(sz &
d) CULTURA
2. Institutos de cultura publicos o privados o (6] (0]
e) CULTO
2. Iglesias y templos O O o
f) SANIDAD
3. Consultorios externos o O o
4. Instituciones publicas o privadas de salud (6] O (0)
g) SERVICIOS
2. Instituciones publicas o privadas de servicios (0] (6] (0]
Il - RECREACION Y DEPORTES
9. Actividades deportivas (6] o o
10.Camping O O (@)
11.Circuitos de motos
12.Circuitos karting
13.Clubes sin fines de lucro (0] (6] 0
14.Poligono de Tiro
15.Recreacion en general (0)
16.Zoolodgico

Corresponde Expediente HCD 335/2016, 4112-46250/2016

m—

FOLIO \\

H.C.D.
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ANEXO II
PLANILLA GENERAL DE USOS
ZONA RM1 - R7 — R8
ZONAS RESIDENCIALES

HEER RMA1 R7 R8
IV - COMERCIOS
h) MAYORISTA

8. Al aire libre

9. Con depdsito (excepto productos perecederos)
10.Con depésito (productos perecederos)
11.Depositos de combustibles.
12.Depésitos en general

4, ) 13:Depositos fiscales

\4.Sin depdsito

~ li) MINORISTA

} 147.Acuario

" |48.Agencia de loteria

49.Almacén, despensa
50.Amenidades

51.Articulos de Deportes
52.Articulos de jardin

53.Articulos industriales
54.Articulos para el hogar
55.Articulos regionales

56. Automotores y accesorios

57. Aviones

58. Bar

59. Bar, pool, billares

60. Bazar

61. Bicicleteria

62. Carnicerias

63. Cerrajeria

64. Disqueria, compactos, cassettes.
65. Embarcaciones y accesorios

66. Fabrica de pastas

67. Ferreteria

68. Floreria

69. Forrajeria

70. Fotografia

71. Fraccionamiento y envases comerciales
72. Heladeria con elaboracién
73.Heladeria sin elaboracién

74. Indumentaria

75. Kioscos

76. Materiales de construccion

N

XA

\'*

\

OO0 I0I0IO| [O|0|C|0|0|0|0|0|0|0|0(00]| OO0 |O|0|0|0|C|O
CIO|0|00|0| |OOI0|I0|I0I0|IO|O|I0|0|I0|0|0] |0|0|0] |O|0|0I0I0|0
QIOICIQI0O| [OIQ|CIQ|O|I0|Q|O|0|0|0(OIO| O|0|I0|IC|C|0|0|0|0|0

(Sujeto a la (Sujeto a la (Sujeto a la
consideracion | consideracion | consideracion
del D.E.) del D.E.) del D.E.)

78. Muebleria O O (0]

77. Mercado Supermercado y autoservicio
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ANEXO 11

PLANILLA GENERAL DE USOS
ZONA RM1 - R7 - R8

ZONAS RESIDENCIALES

RUBRO

RM1

79. Panaderia (*)

80. Papeleria, libreria y jugueteria

81. Peluqueria

82. Pescaderia

83. Salon de belleza

84. Salon de fiestas y eventos

85. Tapiceria

1 86. Toldos y lonas

“187. Venta de pasajes

88, Verduleria y fruteria

89. Veterinaria

90. Videojuegos

91/ Vineria y jugos

*92. Zapateria

QO] |O|Q|0|0|0|C|0|0|0(0(O

olo| |olololo|elololojolololB

olo| |olojo|o|elolololo|olo|B

47. Venta de repuestos y
accesorios del automotor

(@]

48. Juegos en red

49. Servicios de internet-locutorio

50. Video Club (alquiler y venta de DVD)

51. Venta de articulos para regalos

(e}{elfe]

O|0|O0

52. Relojeria y joyeria

53. Merceria

(@)

54. Painalera

55. Gimnasio-Ensefianza

56. Venta de aberturas

57. Vidrieria

58. Venta de sanitarios y/o decoracion—
exposicion y venta sin deposito

59. Perfumeria

60. Venta de Articulos de limpieza

61. Santeria

62. Venta de plantas -arbustos — plantines -
exposicion y venta

63. Elaboracion de sandwichs de miga -tortas y
masas

64. Cotillon y reposteria

o O | O |0O|O|O| O O[O0

O] O | O [O|0O|O] O [0|O|0O| |O

O] O | O |0|O|O] O |O|O|O| |O] |O|O|O

i) SERVICIOS

9. Comerciales

o

10.De comidas y bebidas

11.Financieros

12.Lavadero de ropa

13.Personales o eventuales

14 Profesionales

15.Remises

O|0|0|0|0 0|0

o000 |©

QiIC|I0|Q|0 0|0
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ANEXO II
PLANILLA GENERAL DE USOS

ZONA RM1 - R7 - R8

RUBRO

ZONAS RESIDENCIALES

RM1

R7

R8

16.Rotiseria y comidas para llevar

0]

0)

)

V - REPARACION Y MANTENIMIENTO

k) DEL AUTOMOTOR

10.Chapa y pintura

11.Electricidad

12.Estaciones de Servicios

13.Frenos, alineacion y balanceo

14.Gomeria

-1 15.Lavadero

@} (@)

16.Mecanica

% 17.Tapiceria

.- 1118.Venta y recambio de lubricantes

1) VARIOS

3. Computacion

/4. Electrodomésticos

o))

Q|o

el{@)

VI - GARAJES Y ESTACIONAMIENTO

Garajes de

8. Automoviles

9. Carros Atmosféricos

10.Guarderias nauticas

11.Pompa flinebre

12.Transporte colectivo de personas

Q|0

(e}{e)

13.Transporte de hacienda

14.Transportes escolares

Vil - ESTACIONES TERMINALES

Terminales de

4. Aeropuertos y helipuertos

5. Carga automotor

6. Transporte de pasajeros

VIII - INDUSTRIA (fabricacion)

m) PRODUCTOS ALIMENTICIOS

4. Dulces, mermeladas y jaleas

5. Embutidos y fiambres (concentrados)

6. Galletitas, bizcochos y golosinas

n) PROCESAMIENTO

3. Conservacion de productos alimenticios

4. Conservacion de productos no alimenticios

o) TEXTILES

7. Alfombras y tapices

8. Colchones

9. Cordeleria

10.Hilanderias (hilados)
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Finorable %}Wyﬂ Celiberante

ANEXO II
PLANILLA GENERAL DE USOS

ZONA RM1 - R7 - R8

ZONAS RESIDENCIALES
- RMA1 R7 RS

11.Tejeduria

12.Tefiido de pieles
p) AUTOMOTORES
3. Autopartes
4. Vehiculos
+ |q) VESTIDOS Y CALZADOS
. |6. Algodon y lana
"=\ 7. Confeccion de vestidos, calzados y accesorios
'8. Cuero
A 9. Materiales no sintéticos
3 fO.Materiales sintéticos
4¥) METALURGICA
B _#13.Alambres
4 14.Aparatos de uso domésticos eléctricos y a gas.

e

15.Bulones, tornillos

16.Carpinteria metalica

17.Envases en hojalata o chapa

18.Equipos de uso domésticos eléctricos y a gas
19.Fabricacion articulos de ferreteria
20.Fabricacion de herramientas

21.Méaquinas y herramientas en general
22.Mechas y clavos

23.Tambores, tanques y depositos metalicos
24.Tubos, caifios y accesorios

s) ESTRUCTURA PARA LA
CONSTRUCCION

4. Astilleros (construcciones navales)

5. Astilleros (reparaciones de embarcaciones)
6. Obradores

t) MADERAS Y MUEBLES

8. Aserradero

9. Cajoneria y pallets

10.Carpinteria

11.Ebanisteria
12.Machimbre y pisos de madera
13.Maderas terciadas y aglomerados

14.Talleres para preparar madera

u) QUIMICAS
6. Abonos, fertilizantes y plaguicidas (Ord.
772/88)
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ANEXO IT
PLANILLA GENERAL DE USOS
ZONA RM1 - R7 - R8
ZONAS RESIDENCIALES
M RM1 R7 RS

7. Gases comprimidos y licuados

8. Pinturas, barnices, lacas, tintas y derivados

9. Productos de uso doméstico (Ord. 772/88)

10.Productos farmacéuticos y veterinarios (Ord.

772/88)

v) ELEMENTOS NO METALICOS

9. Cemento y fibrocemento

: | 10.Cesteria y cepillos

11.Espejos y vidrios

44 12.Losas y premoldeados

13 . Marmoles, granitos, ceramicos y mosaicos

14.Pinceles y escobas

15.Planta de asfaltos y hormigén

16.Premoldeados en general

[w) PRODUCTOS PLASTICOS

8. Estruccion

9. Forma (molde)

10.Impresion

11.Inyeccion

12.Laminacion

13.Plastico reforzado

14.Soplados

x) SERVICIOS INDUSTRIALES

Reparacion y mantenimiento

9. Artesanal

10.Control de calidad. Elementos de la industria

11.Electrodomésticos (heladeras, lavarropa, etc)

12.Elementos comerciales

13.Fraccionamiento y envases para la industria

14.Lavaderos industriales

15.Méquinas industriales

16.Torneria y herreria

y) RECUPERACION DE MATERIALES

4. Metalicos

5. No metalicos

6. Plasticos

IX - ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

4. Apicultura

5. Criadero de aves

6. Vivero

|
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ANEXO 1T
PLANILLA GENERAL DE USOS
ZONAS C5 - C6
RUBRO C5 C6
| - RESIDENCIAL
a) VIVIENDA
3. Vivienda unifamiliar (@) (0}
4. Vivienda multifamiliar O (0]
b) HOTELERIA
5. Alojamientos transitorios
6. Hoteles en general 0 (0)
7. Instituciones publicas o privadas de
S 0} (0)
,algjamiento
8. Riohoteles
IE- INSTITUCIONAL
¢):EDUCACION
10 £ampus universitario O (0]
11/Escuela diferencial Ver Cap 6 Ver Cap 6
.Escuelas o colonias con internados Ver Cap 6 Ver Cap 6
13.Guarderias Ver Cap 6 Ver Cap 6
14.Institutos educativos y técnicos Ver Cap 6 Ver Cap 6
15.Preescolar Ver Cap 6 Ver Cap 6
16.Primaria Ver Cap 6 Ver Cap 6
17.Secundaria Ver Cap 6 Ver Cap 6
18.Universitaria y superior no universitaria O O
d) CULTURA
2. Institutos de cultura puiblicos o privados 0 o
¢) CULTO
2. Iglesias y templos O 0
f) SANIDAD
3. Consultorios externos O O
4. Instituciones publicas o privadas de salud O O
|g) SERVICIOS
3. Instituciones publicas o privadas de o 0
servicios
4. Servicios Funebres (Ordenanza 1412/93) (0] (6]
Il - RECREACION Y DEPORTES
10.Actividades deportivas (0] 0}
11.Camping O 0
12.Circuitos de motos
13.Circuitos karting
14.Clubes sin fines de lucro (@) 0
15.Poligono de Tiro
16.Recreacion en general (8] o
17.Zoologico
18.Acuarios
IV - COMERCIOS
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ANEXO 11
PLANILLA GENERAL DE USOS
ZONAS C5 - C6
RUBRO C5 C6
h) MAYORISTA
8. Al aire libre 0] )
9. Con deposito (excepto productos 0 0
perecederos)
10.Con depésito (productos perecederos) O (0]
11.Depositos de combustibles.
12.Depositos en general (0] 0
13.Depositos fiscales
14.Sin depésito 9} )
i) MINORISTA

4]\\\ Acuario, venta de alimentos y accesorios
5~ para mascotas

48.'Agencia de loteria

49" /Almacén, despensa

50.;/ Amenidades

ﬂﬁ Articulos de Deportes

%2, Articulos de jardin

53. Articulos industriales

54. Articulos para el hogar

55. Articulos regionales

56. Automotores y accesorios

57. Aviones

58. Bar
59. Bar, pool, billares
60. Bazar

61. Bicicleteria

62. Carnicerias

63. Cerrajeria

64. Disqueria

65. Embarcaciones y accesorios

66. Fabrica de pastas

67. Ferreteria

68. Floreria

69. Forrajeria

70. Fotografia

71. Fraccionamiento y envases comerciales
72. Heladeria con elaboracion

73. Heladeria sin elaboracion

74. Indumentaria

75. Kioscos

76. Materiales de construccion

77. Mercado Supermercado y autoservicio
78. Muebleria

79. Panaderia

80. Papeleria, libreria y jugueteria

OIOIOIO|OIO|O|O|O|O|Q|0 00|00 |0|O|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0|0| ©
e} (o] (o} (e]ie} (o] (e} (o] (o] (o] (e} (o] (o] (o] (o] (o] (o] (e} (o] (o] (o] (o] («] (o] (o} (o] (o] (o} (o} (o} (o] (e} (e} )
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ANEXO II
PLANILLA GENERAL DE USOS

ZONAS C5 - C6

RUBRO

O
a

81. Peluqueria

82. Pescaderia

83. Salon de belleza

84. Salon de fiestas y eventos
85. Tapiceria

86. Toldos y lonas

87. Venta de pasajes

88. Verduleria y fruteria

89. Veterinaria

90. Videojuegos Ord. 237/85 Ord. 237/85
91, Vineriay jugos 0 0

9. Zapateria 0 o)

47! Venta de repuestos y

acgesorios del automotor

48/ Juegos en red

. Servicios de internet-locutorio

50. Video Club (alquiler y venta de DVD)
51. Venta de articulos para regalos

52. Relojeria y joyeria

53. Merceria [8) (0)
54. Paiialera ‘
55. Gimnasio-Ensefianza

56. Venta de aberturas

57. Vidrieria

58. Venta de sanitarios y/o decoracion—
exposicion y venta sin deposito

59. Perfumeria

60. Venta de articulos de limpieza

61. Santeria

62. Venta de plantas-arbustos-plantines-
exposicion y venta

63. Elaboracion de sandwichs de miga-tortas
y masas

64. Cotillén y reposteria

65. Venta de productos para Kioscos

j) SERVICIOS

10.Comerciales

11.De comidas y bebidas

12.Financieros

13.Lavadero de ropa

olololololo|ololo
ololojolo|ololo|o|Q

(@]
(e}

0| 0| 0| 0| O
0| 0|0} 0| O

O| 0| 0| O
O| 0| 0| O

O|0|0|0| O

Q|0 O O|0|0|C| ©

SISO

14.Personales o eventuales

15.Profesionales

16.Remises

|0 O | O [C|0|0|O
|0 O | O [O|0I0|0

17.Rotiseria y comidas para llevar
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o
ANEXO H
PLANILLA GENERAL DE USOS
ZONAS C5 - C6

7 RUBRO 1 cs T Ce
18.Tintoreria 0 O
V - REPARACION Y MANTENIMIENTO
k) DEL AUTOMOTOR
10.Chapa v pintura O )
11.Electricidad , O - Q
12.Estaciones de Servicios (no general zona) | O 1]
13.Frenos, alineacién y balanceo O O
14.Gomeria ke 4]
15.Lavadero de autos y camionetas O O
16;Mecanica Q O
17 apiceria 0 O
£18.Wenta y recambio de lubricantes 0 O
1) VARIOS
3. Lhmputacion 0 0
4, Plectrodomésticos 8] O
A1 - GARAJES Y ESTACIONAMIENTO
(arajes de
8. Automéviles O O
9. Carros Atmosféricos
10.Guarderias nauticas
11.Pompa flinebre O O
12.Transporte colectivo de personas O O

13.Transporte de hacienda |
14. Transportes escolares O O
VIl - ESTACIONES TERMINALES
Terminales de

4. Acropuertos y helipuertos

5. Carga automotor B O O
6. Transporte de pasajeros ' O O
VIl - INDUSTRIA (fabricacion)

m) PRODUCTOS ALIMENTICIOS

4. Dulces, mermeladas y jaleas O O

5. Embutidos y fiambres (concentrados) 3] O

6. Galletitas, bizcochos y golosinas O O

n) PROCESAMIENTO
3. Conservacién de productos alimenticios
4. Conservacion de productos no
alimenticios
TEXTILES
. Alfombras y tapices
. Colchones
9. Cordeleria
10.Hilanderias (hilados)
11.Tejeduria
12.Tefiido de pieles

i@
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ANEXO II
PLANILLA GENERAL DE USOS

ZONAS C5 - C6

RUBRO C5 C6

p) AUTOMOTORES
3. Autopartes
4. Vehiculos
| q) VESTIDOS Y CALZADOS
6. Algoddn y lana
7. Confeccion de vestidos, calzados y
accesorios
8. Cuero
9. Materiales no sintéticos
' 10.Materiales sintéticos
1) METALURGICA
13.Alambres
14;15;;)aratos de uso domésticos eléctricos y a
s,
15 Bulones, tornillos
18/Carpinteria metalica
Y Envases en hojalata o chapa
18.Equipos de uso domésticos eléctricos y a
gas
19.Fabricacion articulos de ferreteria
20.Fabricacion de herramientas
21.Maquinas y herramientas en general
22.Mechas y clavos
23.Tambores, tanques y depésitos metalicos
24.Tubos, caifios y accesorios
s) ESTRUCTURA PARA LA
CONSTRUCCION
4. Astilleros (construcciones navales)
5. Astilleros (reparaciones de
embarcaciones)
6. Obradores
t) MADERAS Y MUEBLES
8. Aserradero
9. Cajoneria y pallets
10.Carpinteria
11.Ebanisteria
12.Machimbre y pisos de madera
13.Maderas terciadas y aglomerados
14.Talleres para preparar madera
u) QUIMICAS
6. Abonos, fertilizantes y plaguicidas (Ord.
772/88)
7. Gases comprimidos y licuados
8. Pinturas, barnices, lacas, tintas y derivados
9. Productos de uso doméstico (Ord. 772/88)
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ANEXO II
PLANILLA GENERAL DE USOS

ZONAS C5 - C6

RUBRO C5 Ccé6

10.Productos farmacéuticos y veterinarios
(Ord. 772/88)
v) ELEMENTOS NO METALICOS
9. Cemento y fibrocemento
10.Cesteria y cepillos
11.Espejos y vidrios
12.Losas y premoldeados
13.Marmoles, granitos, CEramicos y mosaicos
| 14.Pinceles y escobas
[15.Planta de asfaltos y hormigén
16.Premoldeados en general
w) PRODUCTOS PLASTICOS
'8, Estruiccion
:9> Forma (molde)
‘1’0.Iyresién
114dnyeccion
124 aminacion
[13.Plastico reforzado
14.Soplados
x) SERVICIOS INDUSTRIALES
Reparacion y mantenimiento
9. Artesanal 0 (6]
10.Control de calidad. Elementos de la
industria
11.Electrodomésticos (heladeras, lavarropa,
(0] (0]
etc)
12.Elementos comerciales O (@)
13.Fraccionamiento y envases para la
industria
14.Lavaderos industriales
15.Méquinas industriales
16.Torneria y herreria
y) RECUPERACION DE MATERIALES
4. Metalicos
5. No metalicos
6. Plasticos
IX - ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
4. Apicultura
5. Criadero de aves
6. Vivero
RUBROS OORPORADOS POR
DECRETO:
3. Imprenta hasta 300 m2. 0} 0
4. Taller de Artes Graficas hasta 200m2 (0] (@]
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ANEXO III

NUEVAS ZONAS

W

ZONA RM1/ RESIDENCIAL MIXTO

ZONA R3/ AREA RESIDENCIAL

ZONA R7/ RESIDENCIAL MIXTO - CAMINO DE LOS
REMEROS

ZONA R8 / RESIDENCIAL MIXTO ~ COSTERO
ZONA C5 / CORREDOR COMERCIAL

ZONA Cé/ COMERCIAL COSTERO

SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO Y CONTROL URBANO
SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
120
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DECRETO 273/17E

CoRrRESPONDE N© 4112-46250/16

LA PLATA, 23 de Junio de 2017.

VISTO el expediente N° 4112-46250/16 Cuerpos | y Il mediante el cual la
Municipalidad de Tigre modifica la normativa vigente en el partido, y

CONSIDERANDO:

Que por la propuesta elevada se gestiona la convalidacion provincial de la
Ordenanza N° 3.564/17 y su Decreto de Promulgacion N° 776/17, por medio de la
cual se propone incorporar al Area Urbana varios sectores del frente territorial SE-
NO del partido, creando las zonas RM1, R7, R8, C5, y Cé y modificando la
delimitacion de la zona R3d;

Que a fojas 371, la Direccion de Fortalecimiento de la Gestion Integral entiende
cumplimentado el fradmite tendiente a la convalidaciéon de la normativa
gestionada;

Que a fojas 372, la Subsecretaria Social de Tierras, Urbanismo y Vivienda toma
conocimiento e impulsa el frédmite convalidatorio provincial de la mencionada
Ordenanza

Que a fojas 350, interviene Asesoria General de Gobierno;

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el
articulo 83 del Decreto-Ley N° 8912/77 (T.O. Decreto N° 3389/87 y modificatorios);

Por ello,
LA GOBERNADORA DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES,

DECRETA

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 3564/17 y su Decreto de Promulgacién
N° 776/17, mediante la cual la Municipalidad de Tigre modifica la normativa
vigente en el partido, que como Anexo Unico (IF-2017-00771295-GDEBA-
MIYSPGP) forma parte del presente, bajo la exclusiva responsabilidad de los
organismos técnicos intervinientes.

ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y
equipamiento comunitario deberd darse cumplimiento a lo regulado por los
articulos 56, 62y 63 del Decreto-Ley N° 8912/77 (1.0 por Decreto N° 3389/87 y
modificatorios) en el momento de aprobarse el plano de subdivision y/o
materializaciéon del uso.

ARTICULO 3°. El presente Decreto serd refrendado por los Ministros Secretarios en
Departamentos de Infraestructura y Servicios Publicos y Jefatura de Gabinete de
Ministros.

ARTICULO 4°. Registrar, comunicar, publicar, dar al Boletin Oficial y al SINBA pasar
al Ministerio de Infraestructura y Servicios Publicos. Cumplido, archivar.

Roberto Gigante Maria Eugenia Vidal Federico Salvai
Ministro de Infraestructura Gobernadora Ministro de Jefatura de
Y Servicios PUblicos Gabinete de Ministros



