ORDENANZA MUNICIPAL448/79

San Miguel, 21 de setiembre de 1979.
Vistos los términos de la ley 9116; y

Considerando:

Lo necesidad de implantar las nor-
mas de la ley 8912, estructurando ¢ tal
efecto las normas reglamentarias. de
competencia de la comuna a través
de la sancién de un Cédigo de Zonifi-
cacidén Preventiva para el Partido de
General Sarmiento.

Por ello, en uso de las afribuciones
conferidas por el art. 5° de la Ley Or
gémica de las Municipalidades 8769 y
sus modificatorias y .en especial por
el art. 19 de la ley 9118,

El Intendente Municipal
de General Scrmiento, sanciona

y promulga con fuerza de
‘ORDENANZA:

Articulo 1° Apruébase el Cédigo de

Zonificacién Preventiva para el Porti-

do de General Sarmiento, asi como su
Planilla Resumen y el Plano de Escala
1:30.000 de delimitaciones de &reas y
usos, que forman parte integrante del
presente como anexo L

Art. 2° Derégase toda otra dispesi-
cién que se oponga a la presente.

" Art. 3° Dése al Libro de Ordenanzas,
comuniquese, publiquese y pase a la
Secretaria de Gobiemo a sus efectos.
Cumplido, archivese.’

ORTELLI
Sec. IV
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1.2.

111

CODIGO DE ZONIFICACION

TENTATIVO
Capitulo I

Disposiciones generales

Divisién del Partido de Gene-
ral Sarmiento en Zonas. A los
efectos de la aplicacién de las
Normas de Zonificacién Tenta-
tiva el drea total del Partido de
General Sarmiento, queda divi-
dido en las siguientes zonas:

1) Mil  —Microcentro.

2 C —Comercial.

3) Rmi —Residencial mixto
o minimo.

4) Rme —Residencial me-
dia.

S) Bma  —Residencial extra
urbana de bdaja

. densidad.

81 - —Industrial.

7) Be —Zona de recupe-
racién.

8) Re —Zona de reserva
para ensanche
urbano.

9) Ru —Area rural.

10) Cil; Ci2 —Zona de banda.
Ci3 —Zona de vias.

De las normas para cada zonda.

De las normas comunes para
todas las zonas;



Todo plan de conjunto, deberd
especificar: a) determinantes
socioecondérmicos; b) condicio-
nantes legales administrativos;
¢) condicionontes del sitio; d)

-diséfio del conjunto; e) tipo de

parcelamiento; f) esquema de
circulaciones: g} esquema de
servicios publicos; h) grade de
ocupacién . del suele segtn su
uso; i) plazos de ejecucion.

Dicho plan de conjunto, queda-
& sujeto a la aprobacién del
Departamento Ejecutivo, previo
dictamen de la Subsecretoria

de Planeamiento.

Cuando « juicio de este orga-
nismo el planteo propuesto im-

.plique consecuencias que ex-

" cedan. la.escala municipal, el
mismo. serd sometido « la con-

1.2.2.

1.2.3.
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validacién técnica de los orga-
nismos provinciales de compe-
fencia. -

'

Los propietarios de las subdi-
visiones de terras, deberdm
colocar en las aperturas de co-
lles que se produzcom, la no-
menclatura de las calles vigen-
ie en el partido v, asimismo, en
los planos de remates publica-
rén textualmente la reglamenta-
cién de la zona que pertenece,
y en los carteles de propagan-
da sintetizordn dicha reglamen-
tacién indicando como minimo

" zona, restricciones a la. edifica-

cién y uso del suelo v la obli
gacién de presentar a la muni-
cipalidad previo a toda cons-
truccién, planos de obra para
su aprobacién.

De las normas especificas para
cada zona:

Toda propuesta de subdivisién
o construccién que no encuadre
en los casos especificados en
el 2.1, quedard sujeta a las
normas especificas contenidas
en los capitulos correspondien-
tes a cada zona.

Del cardcter de estas normas:

Estas normas apuntan, funda-

N

1.2.4.

mentalmente, a definir los mar-
cos de referencias generdles,
en materia de uso y ocupacién
del suelo,. teniendo por conse-
cuencia un cardcter eminente-
mente orientador, de manera
de encauzar convenientemente
el desarrollo de la obra fisica
promovida por la iniciativa pri-
vada comprendiendo asimismo
los siguientes objetivos especi-
ficos:

a) Evitar lo ocupacién. del te-
mritorio que no presente con-
diciohes ddecuadas de sa-
neamiento;

b) Preservar las dreas de inte-
rés potencial en las que atn
no es posible determinar su
destino;

¢) Eviter el asentamiento de
nuevos hechos fisicos que
pudieran provocar o agra-
var conflictos funcionales o
ambientales;

d) Deslindar las é&reas de ocu-
pacion 'y uso mixto cuyo
destino definitivo sélo podr&
establecerse en funcién de
definiciones de nivel regio-
nadl;

e) Deslindar las dreas priori-
tarias en lo referente a do-
tacién de servicios piblicos
bésicos.

De la definicidén de los términos
utilizados en el presente anexo.
Delimitacion de las zonas:

Areas para cada zona segin
el uso y ocupacién del suelo
existente o future, pudiendo es-
tar delimitadas las mismas por:
calles, avenidas, lineas de con-
trafrente de parcelas y/o su

- prolongacién de ejes de calles

o0 avenidas, lineas de referen-
cias, limites de parcelas y/o su
prolongacién, prolongacién, de
ejes de calles o avenidas, -
neas de referencias, limites de
parcelas o- fracciones de terre-
no, hechos fisicos sobresalien-
tes, rutas, vias del ferrocarril,

‘Y



Fraccionamiento

vias arroyos, limite de partidos
vecinos, etcétera.

Uso predominante: Actividad o
desarrollar con las mdézimas
posibilidades de superficie cu-
bierta y ntmero de unidades y
que contard con el estimulo de
la accién oficial.

Uso complementario: Actividad
destinada a satisfacer los re-
querimientos de los usos predo-
minanies.

de

terras;

Asignacién . conveniente « ca-
da zona del tipo de subdivisién
de tierras, que debe regir para
las mismas respecto a los blo-
ques o macizos rodeados de co-
lles, parcelamientos, ancho de
calles y vias de comunicacién,

. con sus dimensiones minimas

acordes a la ley 83912
Restricciones a la edificacién:

Comprende la ocupacion mdxzi-
ma del suelo y la superficie cu-
bierta méxima, que puede ser
ocupada por edificacién para
cada parcela, alturas méximas
de las mismas y ademds, los
retiros minimos obligatorics de
los edificios con respecto « las
lineas municipales v a los ejes
divisorios de los predios veci-

"nos, ya sean determinados por

dimensiones y porcentajes es-
tablecidos y/o por la aplicacion
de férmulas para la creacién
del patio de manzana y/o fon-

“do de parcela, todo ello especi-
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ficado en este Cdodigo segin la
zona de que se trate.

Servicios publicos priorifcmios:

Aquel sin el cual resulta impo- .

sible el normal funcionamiento
de la zona y cuya dotacidn co-
rresponde ser promovida o rec-
lizada desde la esfera oficicl.
Definicién de subdrea urbani-
nizada y subdrea semiurbomi-
zadas

Se entiende por Subdrea Urba-
na aquella que recibird con ca-
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réicter prioritario la accidn mu-

nicipal en la cobertura de servi-
cios. La Subdrea urbonizada
corresponde a una sequnda ins-
tancia tendiente a extender los

‘efectos de lo enunciado anterior-

" mente.

-
o
n

1.2.5.1.

1.2.5.2.

1.2.5.3.

1.2.5.4.

Del provecto de las obros:

Las cbras a realizarse deberdn
ser proyectadas contemplando
las disposiciones generales co-
munes a cualquier tipo de edi-
ficio v los correspondienies «

‘cada zona en particulor de ma-

nerc gue el edificio proyecta-
do, pueda ser construido con-
forme a las reglas del arte. (Ver
Cédigo de Edificacién.)

De las fuchadas:

Las fachadas de los edificios
estardn sujetas a la aprobacién
especial de la Direccién de
Obras Particulares. A tal efecto
se presentardn planos detalla-
dos en los que figurard el dise-
fio, los materiales, su textura, el
acabado y el color. En caso de
modificar el disefio o los mate-
riales de una fachada, se debe-
rém presentor un plano total de
la misma y plano de detalles.

Salientes de fachadas entre me-
dicmeras:

Seqgtin Cédigo de Edificacién.
Salientes de fachadas en torres:
Segan Cédigo de Edificacién.
De la linea de fonde libre:

El fondo de la manzana se ob-
tendr& de aplicar la férmula Ej.:

FL = 40 % (300 m2) ./. 12 mi.
= 120m2. ./. 12 m. = 10 m.
Ej. FL. = 40% (200 m2) ./.
10 m. = 80 m2. ./. 10 m. =
8 m.

Nota: Esta restriccién es de apli-
cacién para: microcentro, co-
mercial .y residencial mixto o
minimo, a excepcién de los lo-
tes en esquina donde el 40 %
de superficie o dejar libre se



1.2.5.2.

1.2.5.6.

1.2.5.7.

1.2.6.
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dispondrd segun lo indicado en
la Zona Mi (Microcentro), inc. b).

De los cercos:

Son de aplicacién todas las

disposiciones vigentes que no
se opongan al presente Cédigo.

De las veredas:
Ver Cédigo de Edificacién.
Del acondicionamiento de los

locales de trabajo:

Segin las disposiciones que
Saneamiento marque sobre la
morterian.

Del fraccionamiento de las tie-
ras:

Toda subdivisién de tierras pro-
tocolizada anteriormente a la

vigencia de la ley, queda afec- .

tada segtin lo enunciado en el
Cédigo de Zonificacién Preven-
tiva promulgada por decreto
857/71.

Las subdivisiones postetiores a
la vigencia de la ley 8912 debe-
rén ordenarse dentro de la mis-
ma.

Del ancho de las calles:

No obstante el ancho minimo
de las calles fijado para las dis-
tintas zonas en particular, la
municipalidad podrd exigir an-
chos mayores dentro de las mis-

“mas, en aquellos casos en que

sea necesario efectuar por con-
siderarlo conveniente y/o por
razones de un mejor ordena-
miento urbano de la circulacién
vehicular y de comunicacién.
Para lo especificado en el
apartado que antecede, y en
especial en la zona de Vias Ci3,
la Subsecretoxia competente
de la municipalidad, fijard la
correspondiente linea munici-
pal. '

El retiro minimo exigido en las
zonas de Banda Cil, es a los
efectos de dejar previstos futu-
ros ensanches de vias troncales.
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1.2.8.

1.2.9.

De las sanciones:

Los infractores « las disposicio-
nes especificadas en el presen-
te anexo, se hoardn pasibles a
las sanciones por multas o de-
molicién y/o clausura, segin
el caso de que se trate, confor-
me a lo que establezcan las re-
glamentaciones vigentes al res-
pecto.

De los premios:

Seqgtn lo establecido por el art.
47 de la ley 8912 se establece
incrementos o premios sobre
valores méximos de F.O.T. es-
tablecidos para cada zona se-
gun se especifica a continua-
cidn:

Por ancho de parcela:
Terrenos de mds de 23 mis.

13 m. 5%
14dm. 10%
15m. 15%
Iem. 20%
I7m. 25%
Terrenos por més de 15 mts.
16 m. 5%
17 m. 10%
18m. 15%
19m. 15%
20m. 25%
Terrenos de mds de 20 mts.
21 m. 5%
22 m. 10%
28m. 15%
24 m. 20%
24 m. 20%
25m. 25 %

A partir de lado minimo igual
a 25 m. se premiard cualquier
incremento con el 25 %.

Por separacién de los ejes la-
terales:

4 mis. 10%
Smts. 12%
f mts. 14%
més de 6mts. 15 %

computable para cada eje.
Por retiro de la linea estable-
cida:

3 % por ¢/m. hasta 15 %,



Por menor F.O.5.:

Para terrenos con:

F.0.8.: 0,60 se premia con el
10 % para F.O.8. — 0.,50.
F.O.5.: 0,50 se premia con el
10 % para F.O.8. — 0.40.
F.O.8.: 0,40 se premia con el
10 % para F.O.5. — 0,30
Para espacio libre y piblico:
Existente al frente, medido se-
gtin las resiricciones existentes
. para cada zona.

Serém de: 0.5 % por cada m. ¥
con un mdximo de 10 %.

Microceniro Zona MI ... ... ... ey
Delimitacién del microcentro:

Vias del F.C.G.S.M., (4163) Int. Irigoin,
(4156) Serrano, (4155) Agtliero, (4146)
Pcios. Unidas, (4151) Julic A. Roca,
(4142) Vicente Lépez, (4144) San Luis,
(4129) Rodriguez Pefia, (4156) Serra-
no, (4101) Haedo, (4162) Maestro Angel
D'Elia, (4097) Aristébulo del Vadlle,
(4186) Av. Ledn Gallardo, (4101) Haedo,
(4168) Scrmiento, (4103) Alberdi, Vias
del F.C.G.S.M.

Uso predominante:

Instituciones y comercial.

Servicios generales:

Gobiemo v Oficinas nacionales,
Administracién provinciales y

municipales.
Seguridad vy Oficinas privadas.
Defensa Policia.

Comunicaciones Bomberos.
Correos vy Telégrafos.

Bancos.
Inmobiliarias.
Seguros.

Finanzas

Consultorios médicos.
Clinicas.
Dispensarios.
Centros de salud.

Sonidad

Educacién Ensefianza preescolar.
Ensefionza primaria.
Ensefianza media.
Enseficnza superior.
Ensefionza universita-

- T1d.

Socio-cultural

Culto

Oficinas en
general
Comercio

minorista

Alimentacién

Comercio en
general

Servicios
comerciales

Guarderias infantiles.

Clubes sociales.
Salas de reuniones.
Salas de espectaculos.
Salas de conferencias
v conciertos.,

Teatros.
Cinematdgrafos.
Bibliotecas.

Museos.

Galeria de arte.
Exposiciones.
Auditorio.

Iglesias.
Capillas.
Templos.

Almacén.
Panaderia.
Carniceria.
Lecheria.

Fruteria.

Verduleria.
Fiambreria.

Venta y elaboracién
de pastas alimenti-
cias.

Rotiseric.

Venta de articulos de
granja.

Venta de productos
de limpiezc.
Ferreteria.
Farmacia.
Perfumeria.
Lenceria.

Merceria.
Zapateria.

Ventas de discos.
Jugueteric.
Articulos suntuarios.
Venta de automotores.

Peluqueria.
Lavanderia.
Café.

Bar.
Restaurante.
Hotel. '



Jso complementario.
fivienda colectiva.
‘alleres de reparaciones manuales:

Llos que sean complementarios del
poyo digrio.)

rarage y estacionamiento.

lota: Los usos se detallan desagrega-
los para facilitar el contralor interno
aunicipal.

raccionamiento de tierras.
limensiones minimas de parcelas:

ado minimo: 15,00 m.
uperficie minima: 375 m2.

«alles: 15 m.

[ota: Hasta tanto no existan servicios
e aguas domicilicrias y cloacas, no
odrdn realizarse fraccionamientos in-
sriores a:

ado minimo: 24 m.

uperficie minima: 600 m2.
estricciones a la edificacién.

dificios en altura entre medianeras:
tbra nueva:

.0.8. 0,6.
O.T.: 3.

‘ocheras:.

} En terrenos menores a 12 metros de
frente, no se exigird cocherq;

b) En construcciones bajo nivel vere-
da, las cocheras no se computarén
en sl F.O.T.;

¢) Se exigird 3,5 m2. por cada unidad
de oficinas v cada local de comer-
cio;

d) Para comercios tGnicamente no se
exigen cocheras, se reduce el F.O.
T. a 1,2;

e) Para edificios de oficinas con plan-

ta libre se computard una unidad

. de 5,50 x 2,50 m. x 8 (nfmero de
unidades estimado por planta);

f) Se computard una superficie de co-
cheras, para vivienda colectiva
igual o 8,5 m2. por ntmero. de ha-
bitantes.

Del fondo libre:

Se exige en esta zona el 40 % de la
superficie total del terreno, libre de
edificacién.

a) Variable: Se permitird distribuir ese
porcentaje de la siguiente forma:
30 % de la superficie libre en el
fondo, v el 10 % restante sobre li-
neas municipales;

b) Lotes esquina: Se podr& prorratear
el 40 % de la superficie del terreno
libre sobre las lineas municipales.

Formas de prorratear el 40 % de
superficies libres en lotes
en esquina:

Nota: Para oficinas tnicamente, lasplantas deberdn agrupar los sanitarios

y office.
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Servicios publicos prioritdrios:
a) Desagties pluvidles;

b) Desaglies cloacales;

c) Agua corriente;

d) Electricidad;

e) Gas;

{) Pavimento;

g) Teléfono;

h) Recoleccién de residuocs.

Comercial Zona C. '
Delimitacién Zona Comercial C:

Sourdeaux: (2026) Perdriel, Vias del F.
C.G:B., (D230 )Hemingway, (D-219) Co-
ronel Winter, (D-233) Santiago Derqui,
(2143) John Kennedy.

Villa. de Mayo: (2052) Arguimedes,
(2157) Juan M. Gutiérrez, (2062) Renaci-
miento, (2165) Amendbar.

Los Polvorines: (2068) Ingeniero Huer-
go, (D-218) Remedios de Esc¢alada,
(2177) Perito Moreno, Vias del F.C.G.B.,
. (2181) Comodoro Rivadavia, (2072) Ge-
neral Savio, Limite S.E. del Polvorin.

Pablo Nogués: (1275) Cangallo, (P-172)
Gran Capitén, Av. del Sesquicentena-
rio (Ruta 197), limite N.E. de la parcela
rural 116b de la circunscripcién IV, sec-
cién M.

Grand Bourg: (1088) Falucho, (1289)
Gral. Soler, (1106) Combate de San Lo-
renzo, (1309) Ricardo Rojas (1102) Paso
de Uspallata, (1317) Palpa.

Tortuguitas: (1118) Pasoc de los Pctos,
(1379) Guayanas, (1128) Alfredo Pala-
cios, Vias del F.C.G.B., (1379) Guayc-
nas, (5379) Provincia de Buenos Aires,
(5142) Venrua Coll, (5383) Luis Mana
Drago.

Del Viso: (5182) Lisandro de la Torre,
Vias del F.C.G.B., (5453) Jucn de lo Bru-
yere, limite S.E. de la manzana 52, cir-
cunscripcién II, seccién E, (510) Flori-
da, (5479) Luis Fontana.

José C. Paz: (5158) Polonia, Av. del Ses-
quicentenario (Ruta 197), (4158) Mufioz,
(4235) Pueyrreddn, (4200) Constitucidn,

Sec., VI
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(5200) Bernaldo de Quirds, (5271) Capi-
tén Martinez, (D-556) Federico Lacroze,
Av. Hipdlito Yrigoyen (Ruta 24), (5180)
Florida, (5273) Julio Acerboni, (51686) Al-
berto Einstein, (5267) Arenc:les .

Bella Vista: Av. Teniente Grct_l. José F.
Uriburu (Ruta 8), (3037) Fremcisco Bou-
rel, (3160) Chubut, (3039) Av. Senador
Morén, Vias del F.C.G.S.M., (3057) Av.
San  Martin, (3160) Chubut, (3051)
Moine. —

Uso predominante:
Comercial (mayorista y minorista).
Uso complementario:

Servicios generales: Destacamento po-
licial, Bomberos. ,
Comunicaciones: Teléfono piblico, Co-
Ireos.

Culto:

Estacionamiento y garages:
Amenidades:

Vivienda unifamiliar:

Talleres: De compostura y aparato de
calzado; de carpinteria (manual); de
electricidad del automévil; de soldedu-
ra y todo aqgiuel que no produzca tras-
tormos a vecinos revistiendo caracteris-
ticas anélogas.

Nota: Los usos se detallan desagrega-
dos para facilitar el contralor interno
municipal.

Fraccionamiento. de tierras.
Dimensiones minimas de parcelas:

Lado minimo: 12,00 m.
Superficie minima: 300 m2.
Calles: 15 m.

Nota: Hasta tanto no existan servicios
de aguas domiciliarias y cloacas, no
podrén redlizarse fraccionamientos in-
feriores a: \

Lado minimo: 24 m.

Superficie minima: 600 m2.

Restricciones « la edificacidn:
a) Obra nueya:
F.O.8.: 0,8.



F.O.T.: 1.2.
b) Altura méxima edificable.

Planta baja y primer nivel desglosado
en: 4 locales comerciales o un local,
cochera, e ingreso a la vivienda en
planta baja v en primer nivel una vi-
vienda. '

Servicios publicos prioritarios:

a) Desaglies pluviales;

b) Desagiies cloacdles;

¢) Agua corriente;

d) Electricidad;

e) Gas;

f} Pavimento;

g) Teléfono;

h) Becoleccién de residuos.
Besidencial mixto o minimo Zona BRmi.

Delimitacién Zona BResidencial Mixta
Bmi:

Av. Tte. Gral. Uriburu (Ruta 201), Av.
Tte. Gral. Uriburu (Ruta 8), (2181) Como-
doro Rivadavia, limite N.E. de la parce-
la rural 28a de la circunscripeién V,
seccién K, (2178) Pedro Medrano (2098)
César Bacle, (2181) Comodoro Bivado-
via, (2068) Av. Maipt, Av. Tte. General
Juon G. Lemos (Ruta 202), (2032) Gral.
Pico, (D-230) Hemingway, Vias del F.C.
G.B., (2129) Bawson, {2002) Av. del
Libertador Gral. Scn Martin, (2198) Ma-
riano Sénchez de Loria, (2022) Juan de
Herrera, (2177) Perito Moreno, (2058)
Tres Arroyos, (2191) J. L. Chorroarin,
{2058) Tres Arroyos, Av. del Sesquicen-
tenario (Ruta 197), (1050) Lavoisier,
(1291) Rio de la Plata, (1058) Av..Olivos,
(1349) Estados Unidos, (1074) Hiroshima,
(1355) Haitl, (1080) Patricias Mendoci-
nas, (1351) Canadd, (1118) Paso de los
Patos, (1379) Guayanas, (1128) Alfredo
Pdlacios, Vias del F.C.G.B., (1379) Gua-
yanas, (5379) Provincia de Buenos Al
res, (5142) Ventura Coll, (5299) Adolio
Alsina, Av. Tte. Gral. Uriburu (Ruta 8),
(5333) Lima, (5218) Chacabuco, (5245)
Verapaz,.(5234) Juana Gorriti, Vias del
F.C.G.S.M., (5248) Av. Croacia, (D-559)
Chuquiscaca, (5288) Bolivar, limite S. de
la parcela rural 162b de la circunscrip-
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cién III, seccidén T, (5282) Carlos Sauve-
dra Lamas, Av. H. Yrigoyen (Ruta 24),
(4248) El Maestro, (4251) Dr. E. Finoc-
chietto, (4282) Fray Antonio Marchena,
(4215) Tomés Guido, (4286) Martin Gar-
cla, (4189) Cadlloo, (4262) Salguero,
(4264) Fray Justo Santa Maria de Oro,
(4173) Av. 1% Junta, Fray Justo Sonta
Maria de Oro, (4155) Adgiiero, (4286)
Martin Garcia, (D-411) Av. Bartolomé
iMtre, (4278) La Nifia, (4274) Isabel la |
Catdlica, (4105) Azcuénaga, (4286) Mar-
tin Garcia y su continuacién hasta la
calle (3029) Cérdoba, continuando has-
ta la (D-308) Pascuala Cueto, (3031)
Paraguay hasta la calle (3238) Coxlos
de Chaperouge, (3053) La Plata y su
prolongacién hasta la interseccion de
la prolongacién de la calle (4246) De-
fensa, (4215) Sgto. Cabral, (4238) Pichin-
cha, (4144) Av. Bartolomé Mitre (Ruta
23), (4216) Santa Ana, limite N.E. de las
parcelas rurales 23b y 23e de la cir-
cunscripcién II, seccién B, (4157 Giie-
mes, (4196) Av. Gaspar Campos, (4173)
Av. Primera Junta, (4184) Zuviria, (4151)
Tulio A. Roca, (4198) Av. Gaspar Cam-
pos, (4105) Azcuénaga, Vias del F.C.
G.U., (4163) Intendente Irigoin, (4166)
Serrano, (4155) Agliero, (4146) Provin-
cias Unidas, (4151) Julio A. Roca, (4142) -
Vicente Lépez, (4144) San Luis, (4129)
Rodriguez Pefia, (4156) Serrano, (4101)
Haedo, (4162) Maestro Angel D'Elic,
(4091) Pardo, (3160) Chubut, (3067) Av.
San Martin, Vias del F.C.G.S.M., (3029)
Cérdoba, (3033) Tucumén, (3216) Gus-
tavo Flaubert, (3031) Paraguay, (3238)
Ing. de Chaperouge, (3017) Jujuy, (3228)
Rio Atuel, (3009) Rio Tercero, (3212) Rio
Limay, (D-306) Islas Orcadas, (3007)
Rio Segundo, (3188) Av. Gaspar Cam-
pos, (3107) Rio Segundo, continucando
en una linea recta a una distancia
promedio de 200 m. del Rio de la Re-
conquista, (3142) Pampa, (3001) Rio Pri-
mero, hasta (3138) Rio Negro (3003)
Tapalqué.

Deﬁmitacién Zona Del Viso:

(5156) Oliden, 5383) Luis Maria Drago,
Av. Tte. Gral. J. F. Uriburu (Ruta 8),
(5429) Dr. M. Argerich, (5162) Lisandro
de Ia Torre, (5479) Luis Fontema, (5180)
Florida, (5471) Jorge Isaacs, (5184) Ri-
cordo Gutiérrez, (5483) Gral. Viamonte,
(5188) Narciso de Laprida, Vias del



F.C.G.B., continuacién de la calle (5501)
Sagobal, Acceso Norte (Ramal Pilar).

Uso predominante:
Residencia Vivienda unifamiliar.
Uso

complementario:

Servicios

generales:

Seguridad y

defensa Destacamento policial.

Comunicaciones Teléfono piblico.
Buzdén de correos.
Delegacién de correos.

Sanidad Puesto de primeros
auxilios.

Consultorio médico.

Ensefianza preescolar.
Ensefianza primaria.
Ensefianza media.
Biblioteca.

Culto Capilla.
Templo.

Educacién

Centros deportivos.

Esparcimiento
Juegos de nihos.

Préctica de deporte
social.

Guarderia infantil.

Cine club cultural.

Social v
cultural

Comercios:

Almacén.

Panaderia (venta y
elaboracién).
Carniceria.

Lecheria.

Verduleria.

Fruteria.

Fiambreria.

Pastas alimenticias
(venta y elaboracién).
Vinerias.
Supermercados (sobre
calles comercicales).

Alimentacién

Comercio en Ferreteria.

general Merceria.
Lenceria.
Farmacia.
Perfumeria.

Venta de ropa.

Peluqueria.
Lavenderia.
Tintoreria.

Bar.

Café.

Restaurante.

Gomeria (sobre
avenidas).

Estaciones de servicio
(sobre avenidas).

Servicios
comerciales

Conservacién  Reparacién de
calzado.
Reparacion de
bicicletas.
Reparacién de radio
'y televisién.
Reparacién de
artefactos eléctricos.

Varios Diarios.

Revistas.

Tabacos.
Golosinas.
Jugueteria.

Libreric.

Papeleria.

Agencia de Prode.
Inmobiliariar.
Estudio de arquitec-
tura y agrimensura.
Seguros.

Instrumental del
automotor,
Electricidad del
automévil.

Relojeria.

P Artesanias monuales.
Y todo aquel que no
produzca trastornos a
vecinos revistiendo ca-
racteristicas andlogas.

Talleres

Nota: Los usos se detallan desagrava-
dos para facilitar el contralor muni-
cipal. : '

Fraccionamiento de tierras.

Dimensiones minimas de parcelas:

Lado minimo: 12,00 m.
Superficie minima: 300 m2.
Calles: 15 m.

Hasta tanto no exista servicio de aguas
cloacales, no podrdn realizarse fun-
cionamientos inferiores a:



Lado minimo: 24 m.
Superficie minima: 600 m2.

Restricciones a la edificacién:

A) Obra nueva:
F.O.8.: 0,6.
F.O.T.: 0,8.

B) Altura méxima edificable:
h = Plonta baja y primer nivel.

C) Del fondo libre:
Se exige para esta zona el 40 % de
la superficie total del terreno, libre -
de edificacién.

1. Variable: Se permitird distribuir
ese porcentaje de la siguiente
forma: 30 % de la superficie Bi-
bre en el fondo, y el 10 % restan-
te sobre lineas municipales.

2. Lotes en esquina: Se podrd pro-
rratear el 40 % de la superficie
del terreno libre sobre las lineas
municipales.

Variable: Gréficos idem micre-
centro.

D) De las construcciones:
-‘Se permitird construir gobre linea
municipal y entre medianeras.

E) Cocheras:
Se deberd dejar un espacio para
cochera de 3,00 por 6,00 m., inclui-
do paramentos.

Servicios ptiblicos prioritarics:
A) Desagiies pluviales.

B) Desagiies cloacales.

C) Agua corriente.

D) Electricidad.

E) Pavimento.

F) Recoleccién de residuos.

Residencial de Medio - Zona Bme.
Delimitacién Zona Residencial Media:

1. Acceso Norte (Ramal Pilar), (5501)
J. Sabogal, (5180) Florider.

2. (5142) Ventura Coll, (5289) Adolfo
Alsina, Av. Tte. Gral. ]. E. Uriburu
(Ruta 8), (5383) Luis M. Drago.

- .- e

3. (1080) Patricias Mendocinas, (1351)

Canadd, (1118) Pasc de los Patos,
(1381)Directorio, (1102) Paso de Us-
pallata, (1387) Constituyentes, 1imi-
te S.E. v S.0. de la parcela rural
108h, de la circunscripcién IV, sec-
cién K, (1088) Falucho, limite S.E.
de las fracciones IV y VII de la
circunscripcién IV, seccién K.

. (2002) Av. del Libertador Gral. San

Martin, Vias del F.C.G.B., Av. Tte.
Gral. Juan G. Lemos Ruta 202),
(2032) Gral. Pico, (D-230) Heming-
way, Vias del F.C.G.B., (2129) Raw-
son.

. (2068) Av. Maiptd, Av. Tte. Gral.

Juon G. Lemos (Ruta 202), (2108)
José Ledn Sudrez, (2143) John Ken-
nedy, (2098) César Bacle, (2135) T.
S. Malabia, (2080) Esteban de Lu-
ca, (2143) John Kennedy.

. (2068) Av. Maipt, (2167) Manuel

Artigas, (2098) César Bacle, (2183)
Wilson, (2108) José Ledén Sudrez,
(2157) J. M. Gutiérrez, Av. Tte. ]. Uri-
buru (Ruta 8), (2181) Comodoro
Rivadavia, limites N.O. y N.E. de
la parcela rural 28a de la circuns-
cripcidn V, seccién K, (2179) Pedro
Medrano, (2098) César Bacle, (2181)
Comodoro Rivadavia.

. Vias del F.C.G.S.M., (4103) Alber-

di, (4168) Sarmiento, (4101) Haedo,
(4156) Av. Leén Gallardo, (4097)
Aristébulo del Valle, (4162) Maes-
tro Angel D'Elia, (4091) Pardo,
(3160) Chubut, (3067) Av. San Mar-
tin, Vias del F.C.G.S.M., (3039) Av.
Cérdoba, (3033) Tucumdén, (3204)
Rio Iguazd, (3075) Av. Santa Fe,
(4196) Av. Gaspar Campos, (4105)
Azcuénaga, (4218) Sonta Ang,
(4091) Pardo y su prolongacidn
hasta la calle, (4246) Defensa,
(4125) Sgto. Cabral, (4238) Pichin-
cha, (4121) Las Heras y su prolon-
gacién hasta la calle (4206) Gral.
Balcarce, (4141) Av. Bartolomé Mi-
tre (Buta 23), (4216) Santa Ang,
limite N.E. de las parcelas rurales
23b y 23c de la circunscripeidn II;
seccién B, (4157) Giiemes, (4202)
Gral. Martin Rodriguez, (4157) Gile-
mes, (4196) Av. Gaspar Campos,
(4105) Azcuénaga. :



8. (4264) Fray Justo, Samia Mearia de

Oro, (4165). Agiiero, (4286) Mortin

Garcla, (4188) Callao, (4262) Sal-
guero, (4264) Fray Justo.Santa Ma-
tia de Oro, (4163) Av. Primera
Junter. : '

‘9. (4248) El Maestro, (4251) Dr. Enri-
que Finocchietto, (4258) Rodrigo de
Trioma, . (4251).Dr. E. Finocchietto,
(4282) Fray A. Marchena, Av. Hi-
pdlito Yrigoyen (Rutq 24). ~ .

10. (5218) Chacabuco, (5345) Vera Paz,

- (6282) Carmen Puch, (535 7). Tobago:

11.. (4184) Zuviric, (4151) Julio A. Roca,
(4196) “Av. Gaspar Campos, (4163)
Av. Primera Junta. . '

Uso -
predominante:
Vivienda
unifamiliar.

Uso
complementario:

Seguridad y
defensa - Policia.
Comunicqciones Buzén de Correos.
Teléfono Ptblico. )
Sanidad Consultorioc médice.
Primeros auxilios.

Guarderia.

Ensefianza primaric.
Ensefianza preescolar.
. Ensefianza  media
secundaria. ‘

Educacién vy
cultura

Culio - Capiller,

Templo.

Juegos de nifios.
Préctica de deportes
sociales.

Esparcimiento

Comercios

Almacén.

Panaderda.

Carniceria.

Lecheria.

Verduleria.

Fruteria.

Fiambreria,

Pastas alimenticias, -
Vineria. -

Alimentacién

Qe 7T

[

Comercios en-

general
Ferreteria.
Merceria. .
Farmacia.

Servicios
comerciales
Peluqueria..
. Lavanderia.
Tintoreria,
Sobre avenidas:
‘Estaciones de servicio.
Bar.
Café.
Casa de té.

Vezios

Diarios. -

Revistas.

Tabaco.

Golosinas.

Juguetes.
Inmobiliaria. ,
Vivero de d&rboles, ar-
bustos y flores.

Conservacidon

Reparacién - de articu-

los para el hogar.
Talleres '

Artesanales (o aque-

llos anédlogos que no

ocasionen molestias o

vecinos.

Nota: Los usos se détallqn desagrega-
dos para facilitar el contralor interno
municipal. : '
Fraccionamiento de tierras:
Dimensiones minimas de paxcelas:

Lado minimo: 15 m.
Superficie minima: 400 m2.
Calles: 15 m. :

Hasta tanto existan servicios de aguas
domiciliorias y cloacas,” no podrén
realizarse  fraccionamientos  inferio-
res a: B

Lado minimo: 20 m."

Superficie minima: 800 m2.

Restricciones « la edificacién,
Zona Residencial Media Bme.

‘. Obra nuevea:



F.O.S. 05, o ‘
F.OT. 0. v ®

Alfura méxima edificable:

h = Planta baja y primer nivel.
Retiros minimos exigidos:

De linea municipal: 4,00 metros.

De un eje lateral: 4,15 metros.

De la linea de fondo: 4,15 metros (co-
mo-minimo).

Lotes esquina: un retiro de 4,00 me-
yros de cada linea municipal, hasta
completar el 50 % de superficie libre.
Nota: Comercios: deberdn ajustarse a
las restricciones lineales a menos que
se implanten sobre calles comerciales
o avenidas comerciales, en cuyo caso
podrén apoyarse sobre linea munici-
pal.

Nota: En caso de no poder cumplir con
los retiros exigidos, se reducirén el
F.0.S8.: 04 y F.O.T.: 06.

Servicios piiblicos prioritarios:
A) Desagiies pluviales.

B) Electricidad.

C) Pavimento.

D) Agua corriente.

E) Recoleceiédn de residuos.

Residencial Neta o Méxima.
Zona Bma.

Residencial Extrcurbana
de Baja Densidad.

Delimitacién Zona Residencial
Neta o Méxima:

1. Acceso Norte (Ramal Pilar), (2002)
Av. del Libertador - General -San
Moartin, (2199) Maricno S. de Loria;
(2022) Tuan de Herrera, (2177) Perito
Moreno, (2058) Tres Arroyos, (2191)
J. L. Chorroarin, (2058) Tres Arroyos.
Av. del Sesquicentenario (Ruta 197),
(1050) Lavoisier, (1291) Rio de la
Plata, (1056) ‘Av. Olivos, (1333) Re-
-phblica Argentina, limite E. de la
parcela rural 38a de la circunscrip-
cién IV, seccién C.

9. (2081) Av. Maipt, (2143) John Ken-
nedy, (2080) Esteban de Luca, (2135)

~n

]. Malabia, (2098) César Bacle,
(2143) John Kennedy, (2106) José
Leén Sudrez, Av. Tte. Gral. J. G. Le-
mos (Ruta 202), Av. Tte. Gral. Uribu-
ru (Ruta 8), (2157) J. M. Gutiérrez,

(2108) José Ledn Sudrez, (2163) Wil-
son, (2098) César Bacle, (2167) M. Ar-
tigas. ’ ‘

3. (4238) Pichincha, (4121) Las Heras, su
prolongacién hasta la calle (4206)
Balcarce, Av.. Bartolomé Mitre (Ru-
ta 23).

4. (3204) Rio Iguazl, (3075) Av. Scmta
Fe, (4196) Av. Gaspar Campos,
(4105) Azcuénaga, (4218) Santa Ana,
(4081) Pardo, su prolongacién hasta
la calle (4246) Defensa, su continua-
cién hasta la interseccién con la
calle (3053) La Plata y por ésta has-

“ta la calle (3238) Ing. C. de Chape-.
rouge y por ésta hasta la calle (3031)
Paraguay, (3216) Gustavo Flauber,
(3033) Tucurnan.

5. (4278) La Nifia, (4274) Isabel la Ca-
télica, (4105) Azcuénaga, (4286) Mar-
tin Garcla, (D-411) Av. Bartolomé
Mitre.

'6. (5162) Lisandro de la Torre, (5429)

Dr. Manuel Argerich, (5180) Florida,
Av. Tte. Gral. José F. Uriburu (Rutx
8), (5333) Buenos Aires, (5180) Flori-
da, (5335) Lima, (5218) Chacabuco,
(5455) Juan R. Giménez, (5212) Arti-
gas, (5463) Domingo French, (D-529)
P. Tchaicowsky, (5471) J. Isaacs, Av.
Tte. Gral. José F. Uriburu (Ruta 8),
Av. Ing. Eduardo Madero (Ruta 26)..
(5180) Florida, limite S. de la man-
zana 52, circunscripcién I, sec-
cién E., (5453) Juan de la Bruyere,
Vias del F.C.G.B.

Uso
Qredomincmte:
Residencia: . -
Vivienda
unifemiliar
Club de campo
Uso ’

complementario:

Casa de te.

Servicios
comerciales



Seguniaad y UesIacamento polclai.

defensa
Sanidad Puesto de primeros
' auxilios.
Educacién y Ensefianza primaria y
cultura preescolar.
Sociocultural  Préctica de deportes
sociales.
Comercio Sobre calles comer-
agrupado ciales.
Alimentacién  Almacén.
Panaderia.
Lecheria.
Verduleria.
Fruteria.
. Carniceria.
Comercio en Ferreteria.
general Merceria.
Farmacia.
Varios Viveros de plantas.
Diarios.
Revistas.
Tabacos.
Golosinas.

Nota: Los usos se detallan desagrego-
dos para facilitar el contralor interno
municipal.

Fraccionamiento de Herras.

Dimensiones minimas de parcelas:

Lado minimo: 25 m.
Superficie minima: 1500 m2.
Calles: 15 m.

 Restricciones a la edificacién:

F.O.S.: 04.
F.O.T.: 04.

Aitura méxima edificable:
h — Plomta baja y primer nivel.

"Retiros minimos eéxigidos:

De linea municipal: 6,00 m.
De ejes laterales: 4,15 m.
‘De linea de fondo: 6,15 m.

Nota: En caso de no poder cumplirse
con los retiros minimos exigidos dadas
las reducidas medidas de las parcelas,
se reducirén el F.O.T. yel F.O.5. a 0,3.

- Sec. VI

— 87 —

SErvICIoS PUuDIICOS Prioriiarioss
A) Desagiies pluviales.

B) Electricidad.

C) Afirmado.

Zona Industrial. Zona 1.

Delimitacién de la Zona Industrial I:

Acceso Norte a la Capital Federal (Ra-
mal Escobar), Acceso a Norte a la Ca-
pital Federal (Ramal Pilar), limite E. de
la parcela rural 38a de la circunscrip-
cién IV, seccién F, hasta la calle (1333)
Reptblica Argentina, (1056) Av. Olivos,
(1349) Estados Unidos, (1074) Hiroshima,
(1355) Haitl, (1080) Patricias Mendoci-
nas, limite S.E. de las fracciones VI y
VII de la circunscripcién IV, seccién
K, (1080) Falucho, limites S.E. y S.O.
de la parcela rural 108h, de la circuns-
cripeidén IV, seccién K, (1387) Constitu-
yentes.

Uso

predominemte:
Industrias.
Depésitos.

Uso

complementario.

Servicios

generales

Seqguridad y  Destacamento policial.

defensa Bomberos.

Sanidad Puesto de primeros

cuxilios.

Comunicaciones Teléfono piblico.
: Oficina de Correos y
Telecomunicaciones.

Servicios

comerciales
Bar.

Café.

. Restaurante.
Estacién de servicio.
Supermercado.
Diarios.

Revistas.
Tabacos-Golosinas.

Comercio

Social y cultural Guorderia de nifios.



Nota: Los usos se detallan désagregc't—

dos para facilitar el contralor interno

municipal.

Fraccionamiento de tierras:
Dimensiones minimas de parcelas:
Lado minimo: 3C m.
Superficie: 3600 ma2.
Calles: 15 m. .

Restriccioﬁé.s a la edificacién:
F.O.8.r 0,6.

F.O.T.: 1.8..

Altura m&xima edificable:

- h = Planta baja y 2 niveles.
Retiros Ininimos éxigidos::

12,00 m. -

De linea municipal:
De ejes laterales: 4,15 m.
De linea de fondo: 4,15 m.

Nota:

1) Todo el penmetro libre de edifica-
cién deberd ser forestado;

2) En todo lote inferior a las medidas
enunciadas, para nuevos fracciona-
mientos, los retiros y factores -de
ocupacién quedan supeditados al
dictamen de la Subsecretaria de
Planeamiento y Desarrollo.

Zdna Fuelle o espacio limite (dentro
de la zona industrial):
La profundidad - sera de 100 metros.

Usos: " Obradores.
: Corralones.
Comercios.
Viveros.
--Pequefios talleres.

Nota: Todos aquellos que no queden
exphcﬁados”debemn consultarse a la
Subsecretaria de Plorneamlen’to v Des-
arrollo. P R

Servicios pﬁbﬁéosi-pﬁoritarios:
A) Desagiies pluviales.

B) Desaglies industriales.

C) Energia elécirica.

(SRR 4

U << - QU

D) Pavimento reforzade apto para ve-'
hiculos pescrdos )

Zona de Bécupercrcién. Zona Re.

Dehm.ltctcxon de la Zona Rc:

BRuta Nacmncrl 201 (Tte. Gral. I F. Uri-
buru, (3003) Tapalqué, (3001) Ric Prime-
to, continuando en una linea « una dis-
tancia promedio de la margen del Rio
de la Reconquista, (3007) Rio Segundo,
hasta el encuentro con el Arroyo Los
Berros, limites N.E. y N.O. de las parce-
las rurales la y 1b de la fraccién IV
de la circunscripcién I, una Inea defi-
nida a una distancia promedio de 200
metros de la margen del Rio de la Re-
conquista, hasta la calle” (3007) Rio
Segundo, (3001) Rio Primero, (3012) Rio
leay, (3009) RIO Tercero, (3228) Rio

Chaperouge, una linea entre los pumos
determinados por el cruce de las calles
(3238) Ing. C. Chaperouge y (3031) Pa-
raguay, (D- 308) Pascuala Cueto, (3039)
Cordobot e (

Usos: Usos trcmsﬁonos y todos aquellos
afines con el esparcunlento al aire 11—
bre.

Re 1. Area de la fraccién XII, de la
circunscripcién III, seccién H.

Re 2. Area 'de 16 fracdién I de la cir-
cunscripcién. IIf, seccién XK.

Re 3. Area de lo rr;dn:zand'ZI, de la
circunscripcion II- seccion’ K.

Re 4. Area de las fraccionés furales
21, 28a y 23b de lcx c' cunscnp-
cién IL o

Re 5. (4292) Zapiola, (4185) Las " Deli-
cias, (4186) Av. Gaspar Cam-
pos, (4185) Rivadavia.: eE

Re 8. Area de la fraccién rural 202a de
la cn'cunscnpcmn v.

Re 7. (2066) Ingemero Huergo, hmJte
de'la circunscripcién 1V, seccién

N.O. de los manzanas 113 y 116

IV, seccién H, Vias del F.C.GB,

* limite N.E. de las manzanas. 1,

- 9,.15 y 21, de la’ circunscripcion
"IV, seccién N, 11m1te N.O.de las
manzanas 3la y 33 de la cir-
cunscripcién IV, seccidn 1IN,



Re 8.
Re 8.
Rel0.

BRell.

Rel2.

Rel3.

Reld.

Reld.

Re.ls.

Rel7.

Rel8.

Qam T

(2080) Esteban, de Luca, Av. del
Sesqmcentenano (Rutcz 197)

Area de la fraccién I de la cir-
cunscripcidn V, seccién F.

Area de la seccién M de la cir-
cunscripcién V.

Area de la fraccidén I de la cir-
cunscripeién IV, seccién H.

Av. del Sesquicentenario (Ruta
197), (P-194) Ejército del Norte,
(1261) Bailén, limite N.E. de las
manzanas 30 a 35 de la circuns-
cripcién IV, seccién M, (1281)
Pasco, Vias del F.C.G.B., limite
S.0. de las manzanas 4a a 6b de
la circunscripcién IV, seccion M.

Area de la fraccién 40a de la
circunscripeién IV hasta la con-
tinuacién de la calle (1305) Alfe-
rez Sobral, &rea de la fraccién
40c de la circunscripcién IV,

érea de la fraccién I de la cir-

cunscripeién -1V, seccién C.

(4174) Fraga, (4183) Intendente
Irigoin, limite N.E. de las mamza-
nas 53 Y 54 de la circunscripcién
I, seccién H, limite S.E. de las
memzanas 17, 35 y 52b de la cir-
cunscripcién.

(1038) Morse, Av. del Sesquicen-
tenario (Ruta 197), prolongacién
del eje de la calle (1046) Inge-
niero Eiffel, (1275) Cangallo.

Area de la fraccidn rural 212b,
de la circunscripcién IV.

(5180) Florida, (4593) Santa Mar-
oorita, (5184) Ricardo Guiiérrez,

- (5503) Lola- Morc.

(1136) José Herndndez, Ilimite
N.O. de las manzanas 4a, Sa v
15a,,=de la circunscripcién 1V,
seccién T, (5142) Ventura Coll,
limite S.E. de la manzana 14b de
la circunscripcién IV, seccién T
v su prolongacién.

Area de la manzana G, de la
cu’cunscnpcmn I, seccién V,
4drea de las fracciones rurales

180, 181 y 182 de la circunscrip-

cién I

— B3 —

RelS

Re20.

Re2l.

Re22.

Re23.

Re23.

Re25.

Fe26.

Re27.

Re28.

Re28.

(4218) Julidn Martel, limite N.O.
de las manzanas 7a, 20a y limi-
te S.0. de las manzanas 20a,
20b de la circunscripcién I, sec-

.¢ién P, (4241) Rudecindo Alvara-

do, (4238) Pichincha, limite N.O.
de las monzanas 102, 123, 153 v
178 de la circunscripcion I, sec-
cién P, (4248) El Maestro, (4255)
Av. Altube, (P-426) Carrasco, Av.
Presidente Hipdlito Yrigoyen (Ru-

" ta 24), {4238) Pichincha, (4255)"

Av. Altube.

Area de lo fraccién rural 165 de
la circunscripeién IL

Area de la fraccidn rural 323, de
la cn:cunscnpcmn IL,

(3238) Ing. C. de Chc:perouge, ,
prolongacién de la calle (3031)
Paraguay, (3256) Sebastidn Ga-
boto, limite S:E. de la. parcela
rural 190b, de la circunscripeién
11, prolongacién cdlles (4246) De-
fensa, hasta la interseccién de
la prolongacién de la calle (3053)
La Plata y -por ésta hasta la co’
lle (3238) Ing. C. de Chaperouge.

Area de las fracciones X y XI
de la circunscripcién I, sec. G.

Vias del F.C.G.U., (4195) Rivada-
via, limite N.E. de las manzanas
62, 63 y 64, de la circunscripcién
I, seccién H, limite  S.E. de las
manzanas 8, 26 y 44 de la cir-
cunscripcién I, seccién H. -

Area de la fraccién rural 280{ de
la circunscripcién V.

(2038) Oncativo, (2169) Congre-
sales, (2046) Cabildo, limite con
1'mccmncxm1ento por plorno 48-
452-68.

(2028) Perdriel, (2163) Wilson,
(2038) Oncativo, (2169) Congre—
scdes ;

chciones rurales 186a, 186b y
187b de la circunseripeién IV,
seccién R. :

Area de las fracciones rurales
66, 67 y 110 de la circunscrip-
cién IV. :



Usos: . .~ Viveros y cultivos de
plantas en general.
Floricultura.
Horticultura.
Fruticultura.

Jardines boténicos.
Forestacién.
Club de campeo.

Servicios publicos prioritarios:
A) Electricidad.

B) Pavimentos.

Krea Rural. Zona Club de Campo.
Delimitacién &rea Rural Ru:

(5156) Oliden, Acceso Norte (Romal Pi-
lar), (5180) Florida, (5503) Lola Mora,
(5184) Ricardo Gutiérrez, (5501) José
Sabogal, Vias del F.C.G-B., (5188) Nax-
ciso de Laprida, (5483), Gral. Viamonte,
' (5184) Ricardo Gutiérrez, (5471) Jorge
Isaacs, (5180) Florida, Av. Ingeniero
Eduardo Madero (Rutax 26), Av. Tte.
Gral. José F. Uriburu (Ruta 8), (5471) Jor-
ge Isaacs, (D-528) P. Tchaicowsky,
(5463) Domingo French, (5212) José Ar-
figas, (5455) Juan R. Giménez, (5218)
~ Chacabuco, (5377) Tobago, (5232) Car-
‘men Puch, (5345) Verapaz, (5234) Jua-
‘na Gorriti, Vias del F.C.G.S.M., (5248)
Av. Croacia, (D-559) Chuquisaca, (5258)
Bolivar, limite S.E. de la parcela rural
162b, (5282). Carlos Saavedra Lamas,
Arroyo Pinczo.

Usos: Todo tipo de radicacién en dicha
&rea deberd previamente consultarse
" a la Subsecretaria de Planeamiento y
Desarrollo, no pudiendo alterar el uso
rural, salvo clubes de campo.

. Fraccionamiento de tierras:

No podrén realizarse fraccionamientos
menores a una (1) hectarea.

Servicios ptblicos prioritarios:

Electicidad.

- Zona de Banda Ciy:

La Banda designada Ci, colindante
con vias troncales emplazada en zo-

nas de reducida ocupacién del suelo,

ester destinada a -usos complementa-

" rios de la circulacién vehicular. Esta

Banda tendr& un ancho de 100 metros
respecto a los bordes de la via troncal |
y estar& sujeta alas previsiones de la
ley provincial 6312/60. La superficie
cubierta méxima de edificaciéon serd
iqual al 0,2 de la superficie total del
terreno.

Delimitacién de la Zona de Banda Ciy:
Ci; A: Acceso Norfe (Ramal Escobar).

Ci; B: Acceso 'Norte (Ramal Pilar).

Ci; C: Ruta Provincial 26.

Ci; D: Ruta Nacional 8 y Ruta Nacio-

nal 201.

Ci, E: Ruta Nagional 197 y Ruta. Pro-
vincial 24. \

Ci; ‘F: Ruta Nacional 202 y Ruta Pro-
- vincial 23. :

Uso predominante.

Servicios comerciales de atenci8n a la

circulaci8n vehicular de la ruta:

— Estaciones de servicio. -
— Lavaderos automdticos de aqutos.

— Restaurantes.

— Parrillas.

— Bar.
— Autoservicios.
— Depésito y ventas al.poi' mayor.

— Natatorios con estacionamiento (1/3
de la superficie de terreno).

— Clubes.

Uso complementario:’

Exposicién y venta de
-automotores..

Venta de repuestos
-para, el cutomoter.
Articulos de camping.

* Juegos de jardineria.

Viveros de plantas.
Talleres mecdnicos (to-
dos los complementa-
rios del cutomotor).

Comercios



Nota: Todos los usos quedan supedita-
dos al reconocimiento fisico de la zona
por la Subsecretaria. de Planeamiento
y Desarrollo.

Zona de Banda Cis:

Corresponde «a vias complementarias
de trémsito vehicular:

La Banda designada Ci, ccolindante
con vias troncales actualmente empla-
zadas en zonas de intensa ocupacién
del suelo, estard sujeta a obras de
acondicionamiento y normas especifi-
cas a fin de asegurar la normal circu-
lacién vehicular. El ancho de esta Ban-
da alcanzard como minimo, a las co-
lles paralelas més préximas a la vig
troncal.

Nota:

o) En la Zona Urbana en la ciudad de
San Miouel corresponde esta Zona
de Banda Ci, a la calle Belgrano
v a la calle Martinez de Hoz, desde
la Ruta Nacional 8 hasta la avenida
Gaspar Campos.

b) Lo citado precedentemente se apli-
card en ofras zonds urbanas atra-
vesadas por vias troncales como la
Ruta Provincial 24 en la ciudad de
José C. Paz.

Zonas de Vias Cig:

Corresponde al ensanche del cncho de
calles entre lineas municipales, de la
red vial estudiada para el partido, para
un mejor ordenamiento urbano. de la
circulacién vehicular, a fin de unir
convenientemente centros y localida-
.des importantes.

Calles Cia: de 25 metros de ancho entre
lineas municipales:

Ciy 1: Av. Leén Gallardo desde la
" Ruta Nacional 197 hasta la ca-
lle Rivadavia.

Ci; 2: San Martin desde Av. Gaspar:

Campos hasta el limite con
Partido- de Moreno.

Ciz 3: Sonta Fe desde Florentino
Ameghino hasta el limite con
el Pagtido de Moreno.

Ci; 4: Senador Morén desde Av. Ric-
cheri y su continuacién en la
calle Mayor Irusta hasta el li-
mite con el Partido de Moreno.

Ciy 5: Rawson desde Av. Libertador
Gral. Son Martin hasta César
Bacle, ésta y su vinculacién
hasta la Ruta Nacional 202.

Calles Ci;: de 20 metros de ancho entre
lineas municipales:

Ci; 6: Intendente Irigoin desde Ruta
Nacional 8 y su continuacién
en Pringles, Intendente Irigoin,
Mozcos Sastre, hasta el limite
con el Partido de Moreno.

Cis 7: Rivadavia desde la Ruta Ne-
cional 8 hasta Defensa, ésta
en su vinculacién hasta Caci-
que Coliquec y ésta hasta el
Tmite con el Pctido de Mo-
reno.

Ci; 8: Pardo desde Ruta Nacional 8
hasta el Hmite con el Partido
de Moreno.

Ci; 9: Av. Ricchieri desde Pardo has-

ta Senador Mordn.

Ci; 10: Santa y su continuacién Gus-
tavo Flaubert desde Av. Mitre
(Ruta Provincial 23).

Ciy 11: Cclle Pichincha y su continuce
cién Ingeniero Carlos de Cha-
perouge desde Ruta Provincial
24 hasta la calle Tujuy-

Ci; 12: Presidente Sarmiento desde
Pedro de Mendoza hasta la
Ruta Provincial 24 y su futura
prolongacién desde la Ruta
Proviniial 23 hasta el Rio de
la Reconquista. -

Ci; 13: Av. Olivos desde la Av. Cons-
tituyentes hasta la Ruta Na-
cional 187.

Cis 14: Patricias Mendocinas desde
Av. Constituyentes hasta Ruta
Nacional 197.

Ciz 15: El Callao desde Av. Cons
tituyentes y su continuacién
en José Maria Ramos Mejia,
José Ignacio Gorriti, José Ledn



Sudrez hasta la Ruta Nacio-
nal 202,

Cig 16: Iose Hemcmdez desde Av.
Luis Maria Drago hasta Ruta
Nacional 8,

Ciz 17: Florida d‘es'dAe» elyArroyo Pina-
zo hasta la Ruta Nacional 197.

Cig 18: Chacabuco desde el A:rroyo

Pinazo hasta la Ruta Provin-
~ cial 24.

Ciz.19: 11 de Setiembre desde las
.. . Vias del FCGSM y su pro-
'longctcmn en Carlos Dickens,
ésta y su vinculacién con Flo-
rencia Terrada, su continua-
cién en Palpa hasta la Av.

~ Olivos.

Ciy 20: » Chépin desde Ruta Nacional
197 hasta Ruta Nacional 8.

Ci; 21: Av. Croacia desde_Arroyo Pi-
nozo hasta Ruta Provincio_rl 24.

Ciz 22: Guayaquil desde Aeceso Nor-
- te (Ruta Panamericana) y su
continuacién Ing. Huergo has-

ta las Vias del F.C.G.B.

Cig 23; French desde Chacabuéo has-
ta I Ruta Nacional 8.

Ciz 24: Perito Moreno desde Av. del
Libertador General San Mar-
tin hasta Av. Maipt.

Cis 25: Comodoro’ Rivadavia, desde
: Av. Maiptt hasta César Bacle,
ésta y su vinculacién Pedro
Medrcamo hasta José Ledn Sué-
_ rez. . o

Ciz 26: J. Ddmagueirs desde José
Leén Sudrez hasta Ruta Nacio-

nal 8.

Cig 27: Vicente Lépez desde Primera
Junta hasta Intendente Irigoin.

Calles limites del partido:

Ci; 28: Av. Libertador General Som
Martin ‘desde Acceso Norte
(Ruta  Panamericana, hasta
Ruta Nacional 202, la linea
municipal serd fijada a partir
de los 12, 50 me’aos desde el
eje de esta via.

Ciz 29: Oliden desde el Arroyo Pinazo
hasta Buenos Aires, la linea
municipal serd fijada a portir
de los 12,50 metros desde el
eje de esta calle.

Cisg 30: Fray Antonio Marchena desde
el Arroyo Pinazo, su prolonga
cién en Tomdas Guido, ésta y
su vinculacién en Martin Gar-
cia, ésta y su continuacién en
Tartagal .hasta el Rio de la
Reconquista; la linea munici-
pal serd fijada a partir de los
12,50 metros desde el eje de

esta via. .

Ciz 31: Av. de los Constituyentes,

desde el Acceso Norte (Ramal

Escobar) hasta la calle El Plu-
merillo, ésta y su vinculacién
y continuacién en la Av. Luis
"Mdria Dragd, ésta hasta la ca-
lle' Florida, la linea municipal
serd fijada a partir de los 12,50
metros desde el e]e de esta
vic.

Figuras no codificadas:

Todo tipo de radicacién, que no se in-
dique expresamente en este Cddigo,
queda supeditada al dictamen de la
Subsecretaria de Planeamienté y Des-
axrollo.

Cementerio piiblico y/o privados:
Se podrdn radicar cementerios pubh—

cos y/o privados en las zonas decla—

radas:

1 (Industrial) Yy R.Mi (Residencial de

Minima).

Para el Cédigo de Zonificacién:

I Cementerios privados. Locabzqmon

" Zona résidéncial de minima, o no
més de 500 m. de una rute o aveni-
da pavimentdada.

Lo radicacién implicard el compro-
miso* de mejorar un ccceso hasta
empalmar con dicha ruta o avenida.
Zona Industrial:

Todo crciueilo_ respetando el limite.

de 7 km. entre cada radicacidn, co-
mo lo establece el decreto 966/78.

Sec. VI —_—T79 —

N



- Nota: En consonomcia con la politica industrial en su.d&mbito geogrdfico, y
-nacional y provincial en la materie; la b) la estricta aplicacién de. la norma-
- radicacién industrial en el portido se tiva vigente. o

- encuentra restringida mediante: o) la . . '
delimitacién de una reducida zona ORTELLI
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‘Nota: Hasta que exista infraestruc-
tura de servicios completa los
fraccionamientos son:

Ancho Superficie
IHC =24m. 600 m2.
(1) Rmi =24 m. 600 m2.

(1) Rme — 20 m. 800 m2.

Restricciones a la edificacién: secretaria de Planeamiento y Desarro-
A determinar sequn usos, por la Sub- llo.
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