'ORDENANZA MUNICIPAL 595 /2

San: Miguel, 11 de maye de 1982.

- Visto- que pot decreto 999 de fecha

24 de julio de 1981, ¢tedse la Comisidn -

Mixta Permanente; y
Considercndo:

~ Que en el art. 7° de dicho decreto se

. establece que serdn misiones y funcio-.
nes de dicha Comisién Mixta Perma- -

nente: "a) Elaborar el proyecto de Co-
digo: de Edificaeitn para el Partido de
General Sarmiento; el citado Cddigo
deberd ser proyectado de modo tal que
 permita su periddica attualizacién «
fin de mohtefier su vigencia acorde
con las modificaciones que la experien-
cia y la realided aconsejan incorporar,
por ello, una vez elaborads el pro-
yecto vy elevado a su consideracién
por ante el Departamento Ejecutivo, de-
berdn prosequirse los estudios en for-
ma reiterativa’.

. Que se hu vompletado la primera
-etapa de elaboracién de dicho Cdédigo
de Edificacién.

Que su aphccccmn estableceror pau-
tas claras que faciliten v mejoren la
mecdnica de aprobdeién de planos.

- Que es indispensable que los contri-
buyentes, en especial los profesionales
de la construccién, tengan wcceso o
las normas en vigencia que reglan los
conceptos que fijan las pautas o apli-
car en materia edilicid. -

Que el Departamento Ejecutivo con-
sidera que se hace necesario poner en
vigencia dicho Cédigo en forma inme-
diatan ) -

. Por ello, en uso de las atribuciones
conféeridad por la Ley Orgamca de las

vMumé1pal1dotdes 6769/58 y sus modifi-
ccztonas,

Sec. VI

El Intendente Municipad
de Geneéral Sarmiento, sanciona
y promulga ¢on fuerza de

"ORDENANZA:
Articulo 19 Pénese en vigéncia los

caps. 2 v 3, aparts. 3.1, ol 2.6.6. y 3.5.
al 8.7.3.3., que domo anexo 1 integran

la presente, siendo 16s mismos parte

de una publicacién més amplia que se
ir4 completondo periédicamente.

Art. 29 Este Cédigo de 1o Edificacién

“para el Partido de General Sarmiento

serd-de aplicacién obligatoria o par-
tir de la fecha de st publicacién.

Art. 3° Dispdnense los medios nece-
sarios para que el presente Cédigo
pueda ser adquirido por quien lo soli-
cite, fijimdose para ello un arancel de
$ 80.000 (ochenta mil pesos), el que se-
4 incorporade y-actualizado periédica-
mente por la Ordenanza Tarifaria.

‘Art. 4° La presente ordenanza dero-
ga toda ofra-normé que se oponga &
la misma.

- Axt. 5% Dése al Libro de Ordenanzas,

comuniquese, publiquese y siga a las’

secretorids de Gobierno y de Obras v
Servicios, a sus efectos Cumbhdo, ar-
chlvese '

o I.OMBABDO
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
2. TRAMITACI”OJNE'S.

3.1. D1sposxc10nes generales para la
framitacién de permisos de
obras:

Al solicitar permiso de obra se
especificard la cluse de traba-
jos que se prépohe realizar, la

— 80l -



. .amreglo a las disposiciones de -
-este Cddigo.

2.1.1

ubicacién y el nombre y doml-
cilio del propietario.

“La documentacién se presenta-
r& firmada exclusivamente por
el propietatio, profesional y/o
empresas que intervengan, con

Los profesionales y/o empresas
deberdn mencionar al pie de
sus firmas el nimero de regis-
tro municipal y el domicilio le-
gal y los que esfén inscriptos
en el Consejo Profesional, afia-
dirédn el nimero de carnet res-

pectivo. Todas las firmas serdn -

aclaradas.

Requerimiento de Permiss o

“Aviso de Obra:

2.1. 11 Tmba)os que reqmeren per-

miso:
Se deberd solicitar el permiso
correspondiente para:

a) Construir nuevos edificios;

b) Ampliar, refaccionar o trans-
formar lo ya construido;

c) Cerrar, abrir o modificar vao-
nos, cuando se alteren las
condiciones fisicas de log lo-

cales en los casos en que’
estos trabajos se realicen en

los muros de las fachadqs
principales;

d) Cambiar o refczccmnar es-
tructurcz de techos;-

e) Ejecutar demoliciones;

f) Instalar vitrinas y toda ins-

talacién que requiera estruc-

" tura resistente o que por sus

dimensiones o aspectos, de

acuerdo al criterio de la D.

O.P-quede incluida en este
artictlo;

'g) Construir nuevos sepulcros,
- ampliar o refaccionar los
existentes;

.h) Desmontar vy excavar terre-
, TOS en Caso que sed necesa-

2.1.1.2.

2.1.2.

" ria la construccién de muro
de sostenimiento;

i) Cambiar destino de locales.
Trabajos que requieren aviso:

No es necesario solicitar permi-
so, pero si dar aviso para;

a) Revocar exteriores o trabo-
jos similares;

b) Revécgir cercas al frente;

c) Refaccionar y/o ejecutar

aceras;”

a) Construir o modlﬁcar cer-
cas al frente;

e) Desmontart, rellenczr terre-
nos cuando para la ejecu-

‘cién de los trabajos no sea -

necesaria la  construccién
de un muro de sosteni-
.miento;

f) Cerrar, abrir o modificar va- -
nos en los casos no inclui-
dos en el art: 2.1.1.1., inc. ¢©);

g) Limpiar o pintar fctchadas
- principales;

h) Combiar revestimientos, so-

lados y material de cubler’(a _
de techos; -

i) Ejecutar trabajos que no re-
quieren permiso pero cuya
realizacién demande una
valla provisoria - para - ocu-
par la acera con material o
méquinas:

‘Lcr D.O.P. podra exigir que se
solicite permiso en los casos en
que los trabajos a su juicio,
sean de importancia.

Demoliciones:

Cuando la superficie a demoler
supere los 20 m2 o se encuen-
tre comprometida la estructura
resistente del edificio pudiendo
ocasionar perjuicios o terceros,
la D.O.P. comsiderard la pre-
sentacién de la documentacién
correspondiente. -



2.13.

2.1.4:

22,

Conforme de Obra: ’

Cuando en el transcurso de la
obra se hubiera introducido «l
proyecto originario modificacio-

nes aprobadas o cumento de

superficie menor o igual o 10 %
de la superficie totad de m2. An-

“tes de solicitarse la inspeccién

final se presentdrém los planos
generales y/o de estructura en
su caso dibujados conforme «
obra ejecutada y cuyas cardtu-
las contendrén la leyenda “Pla-
no Conforme a Obra’ y serd
confeccionado de acuerdo o las
reglamentaciones vigentes.

Mcchﬁcqcmnes de obras en e;e

CU.CIOII.

Cuando en obras én ejecucién

- se proyecten realizer modifica-

ciones y/o ampliaciones que
alteren el proyecto. original
aprobado (cambio de proyecto)
se deberd solicitar nuevamente
el permiso de obra, a través de
la documentacién que para el
caso se requiera, abondndose
los derechos de construccién
por.el nuevo proyecto.

SISTEMAS -CONSTRUCTIVOS -

NO TRADICIONALES

Documentacién necesaric:

Ademds de lo exigido en el
apartado (documentacién obra
nueva) deberdn agregar toda la
documentcrcmn de la aprobo-

cién del sistema constructivo:

- emitido por la S.ED.U. V. del M.

B.S. de la Nacién con su co-
rrespondiente ceriificacién. Este
tema sé tratard de acuerdo a
las normas- establecidas para
el sistema tradicional.

. Documentos necesarios para la

tramitacién. D1spos1c1ones ge-
nerales:

La documentccién no deberd

presentarse con més leyendas, -

sellos o impresiones- que los
ilustrativos del destino de la
obrd; ni.mdés nombres o firmas

2.2.1.

2.2.2.

“que las de los propletanos, pro- .

fesionales o empresas que inter-
vienen en la solicitud de permi-
so, pudiendo la D.O.P. rechazar -
toda documentacién que no
cumpla con lo expuesto. La do-
cumentacion agregada no po-
dr& ser mds que la exigida por
esta ordencnza, o bien por la
D.O. P en casos especiales.
Documentos necescrios para -
tramitar la Consulta de Factibi-
lidad:

1 Carpeta reglamentaria (con

sellado tinico), donde conste
informacién de Cectastro, li-
beracién de deudct

2. COplC( parcx ser visada por
Planectmlento Y la D.O.P.

Documentos necescu-ios peara
framitar permiso de edificacidn:
Para tramitar la construccién
de edificios, o la ampliacién,

" - refaccién o transformacién de

construcciones = existentes,” se
considera indispensable la si-
guiente documentacién:

1. Carpeta reglamentaria (Cer-
tificado Catastro, Libre Deu-
da, Inscnpczon Profesional;
nimero domiciliario).

2. Copla de contrato, sellado
entre el propietcrio y profe-
sional, que actuan, visado
por el CP.L

3. Copia de plano visada por
el C.P.L con cardtula urba-
nistica.

4. Planilla de estadistica, que
serd provista por la DOP

5. Copia de plano anterior
dprobado (si la hubiere)..

6. COplCI v1sczdc; por la D.O.P.
y Planeariento.

'7.  Planilla de liquiddcién de

derechos; -con constancia
de pago en la carpeta reglcz— :
mentaria. -



2.2.3.

2.2.4.

‘8. - Original y 5 copias de plano

pora la aprobacién.

9. Plano y cdlculo de estructu-
ra resistente (original y -5
copias).

. 10." Memeria descriptiva de los

_tmba)as cucmdo lo exija la
D.O P

Nota En caso de hctber transcu-
" rrido un plazo mayor de 50 dias
entre la fecha de aprobacién
del plano primitivo y la presen-
tacién a ejecutar sé exigird una
nueva certificaciéon del estado
parcelario y liberacién de deu-

" das.

Dociumenios ‘necesarios . para
tramitar las meodificaciones de

" obras en ejecucidn:

Se incorporard la documenta-
cién al expediente mudre cum-
‘pliendo con los- siguientes re-
quisitos:

! 1.7 Solicitud sellada.

. Copia de contrato “sellada

entre el propletcmo y profe-
sional.

3. Copia dé plano visada por

el CPL

4. Planilla de estadistica, que
serd provista por la D.O.P.

5..Planos de modificacién o
ampliacién.

" B. Plemos de estructura resis-

. tente de la modificacién o
ampliacidén y su cdalculo.
o i

" 7. Croquis de escala reglamen-.

taria, cuondo a juicio de la
D.O.P. los trabajos sean de
poca importancia y no alte-
ren mayormente el proyecto
originario, sin perjuicic de
cumplir posteriormente con
con el plano: "Conforme a
Obra'.

Documentos necesarios para
tramiter la demolicién parcial
o total de los edificios:

1. Carpefa reglomentaria.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

- d) Planos

2. Copia sellada del contrato
_ entre el propietarioy los pro-
" {esionales actuantes,

3. Copia del plano visada por
el CP.L

" 5. Plano de las obras a demo-

. ler.

5. Copia del plano conformado
y el plano anterior apro-
bado.

8. Cuondo lo exija la D.O.P.
una memoria del proceso -
. constructivo  indicando las
precauciones a adoptar po-
ra evitar todo - perjuicio «
linderos o al trémsito y/o
vehiculos.

Documenios . necesarios para
tramitar aviso de obra:

Se redlizard en formulario apro-
bado, adjunténdosele toda
aquella . documentacién que o

. juicio de'la D.O.P. sea necesa-

ria.

Documentos necesarios para

1,

presentar “Conforme a Obra’:

a) Solicitud sellada.

b) Contrato entre el profesional
y el propietario, visado por
el CPL

¢) Copia de plano visada por

elCPL - » :

de modificaciones
y/o ampliaciones.

e) Plomos de estructura resis-

" tentes de la mod1f1ccxc1on o

ampliacion y su ccxlculo si
fuera necesario.

' §) Copia del plano presentado

inicialmente.

Estcr documentacién se incor-
poraré al expediente original.

CERTIFICADO FINAL DE
OBRA. ‘

Tramitacion necesaria:

&) Solicitud selleda.



b) Inspeccién final de obra.

Se extenderd €l Certificado de -

Inspeccién Final cuando los tra-
bajos que requieren permiso de
construccién --estén completa-
mente terminados -de acuerdo

. con las disposiciones y normas

2.2.8°

. 2.2.8.

vigentes .al momento de su
aprobacion.

Documentios mnecesarios “para
tramitar la construccxon de se-
pulcros:

Se considéren imprescindibles
los siguientes -documentos:

1. Carpeta reglamentoria.

2. Copia sellada del ‘contrato
entre el propietario vy los
profesioncles.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
NO TRADICIONALES.

Documentacién necesaria:

Caso A) Ademds de lo exigido

en el apartado (documentacién
obra nueva) deberd agregar to-
dala documentacién de la apro-
bacidén del sistema constructivo
emitido por la S.E.D.U.V. del M.
B.S. de la Nacién con su co-

rrespondiente certificacién. Este.

tema se tratard de acuerdo con
su -correspondiente certifica-

- cidn. Este tema se tratard de

2.2.10.

acuerdo a las normas estable-
cidas para el sistema tradicio-
‘nal.”

CONTENIDO INDISPENSABLE

- DE LOS PLANOS DE EDIFICA-

Ser VT

CION.

1. Formaio del plano: El tama- .

fio minimo serd de un (1)
médulo de alto por dos (2)
- de largo (cada médulo equi-
vale a 185 cm. x 30 cm.).
Podr& realizarse en papel

. vegetal - transparente mien-

tras no supere un (1) médulo
de alto; cuando supere éste

deberd confeccionarse en te-.

la transporente y no podrd
-exceder de tres (3) médulos
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de alto y un:(l) metro de lar-
go en casos especmdes se
podra fraccionar en varios
originales.

. Escalas méiricas: Siempre

que no se establezcan otras

“escalas-se utilizarén las si-

guientes:

a) Para la edificacién 1:100,
- salvo siluetas de superfi-
cies, planta de conjunto,
plonta de techos que po-
drdn dibujarse en escala
de 1:200;

b) Para detalles 1:50;

c) Desarrollo de esccxleras
1:20;

d) Bévedas 1:25;

e) La Direccién de Obros
Privadas puede autorizox.
en casos justificados la
adopeién de otras esca-
las.

. Contenido de la car&tula (en

el ltimo médulo a la dere-
chao):

a) Nimero de partida mu-
nicipal y corresponde ex-

. pediente 4052 b) Clase
de Obra;

¢) Titulos de plano}

d) Nombre y apellido com-’ ;
pleto del o los titulares;

e) Codigo de calle y nd-
mero;

f) Localidad - Barrio;

g) Partido de-General Sar- .

miento;

h) Manzana s/t y lote s/t
1) Escodas;

j) Antecedentes, expedien-
te, ntimero de radicacién,
ntmero de consulta pre-
via;

k) Croquis de ubicacién del k
predio: con los cédigos y



calles que lo circundan,
medidas, distancia a am-
bas esquinas, medida de

ochava, rumbo o norte

“hacia’ arriba;

1) Nomenclatura catastral y
“edificacidn, seccién, cir-

- cunscripcién, monzana o

fraccién, parcela, zona,
BRmi, Rme, Rmax, etc.

m) Leyenda: La aprobacién
de los planos no implica
la habilitacién de locales
o fincas;

n) Balonces de superficie:
Terreno" . - m2
Cubierta (aproquo:) “mi2
Cubierta (o aprobar) m2

Sémicubierta (a cons
truir) m2

Semicubiérta . m2 ™

Libre . - m2
Volumen pileta T m2

fi) Firmas del propietario, do-

-

p)

micilio del Director de Obra,
Titulo, Mat. C.P.I, reg. mu-
nicipal, domicilio del cons-
tructor, titulo, matricula C.P.
L., registro municipal, domi-
cilio;

Leyenda: La aprobacién de
planos, no exime ol cong-
tructor de la responsabilidad

emergente de lo falta de | -

ajuste con la reglamentc-

cién vigente, la municipali- -

dad se limita solamente al
visado de los cdleulos de es-

tructura. El profesional es el -

tinico responsable;

Espacio  para visacién vy
aprobacién.

PARTIDA MUNICIPAL

Plano de Obra
- Titular

Calle
o Localidad

Partido
Expte. anterior

Datos segun titulo

Escala

Ubicacién Nomenec. Catastral § Zona
Areas

Nota ~
Firmas

Aprobacién

oy



ORDENAMIENTO DE LOS ELEMENTOS
* REPRESENTATIVOS QUE DEBEN"

FIGURAR EN EL PLANO
MUNICIPAL |

a) Plai;tas: y -

Se

@ . .,
realizardn  plantas’ altas, baja,

entresuelos, subsuelos, plontas tipo
y variantes, etc. Figurard:

1)"

2)
3)
4)
5)
8)

7
8)

9)

10)

 11)'
12).

13)
14)
15)
16)
17)

18)

Cota de locales y patios.
Espesores de muros.
Niveles. . V
Linea de corte.

Destino de locales.
Medida del terreno.

Tipo de cerco y dltura.

Distancia ol pozo negro (2,50 a

medianera y 1,50 11neu munici-

pal).

Distancia a pozo-de agua (2,50
eje medicnero y 1,50 hnec: mu-
nicipal).

Distancia entre cxmbos (5 me-
tros). - i

Escalera sentido y ancho.
Tubo de ventilacién.
AProye‘ccién de claraboyas. -
Muros de vista al vecino.

Pileta (acortar distancia a ejes
no menor a 1,50 m.).

Vereda reglormentcmcz

Calle, Cédigo 'y numeracién
domiciliaria.

Cumple decreto 742 / 72.

b) Plania de techos:

-Si es ampliacién debe marcarse en:

~ forma - total,
aprobadas.

1)

2)
3)
4)
5)
8)
7)

8)
9

10)
11)

12)

rayando los pates

Material de cubierta.
Pendiente “{porcentual).

Tipo de escurrimiento.

Remate de chimened.

Tanque de agua (capaéi’dad).-
Desque. '

Mazear tubo de ventllc(cwn, clo- .
raboya.

-

Tipo de azotea.

Altura de pcxrapetos y vista al
vecino, .
Sala de maquincarias.

Bafios de patios. .

Cabina de escalera,

¢) Siluetas vy balances de superficie:

1
2)
3)

4)

5)

6)

7)

Aclarar escalera en silueta.

Acortar sﬂueta

Dﬁerencm superficie cublena
de semicubierta.

Dividir las siluetas en figuras -

geométricas simples, numera-
das.

Diferencias superficies aproba-’
das de la- superficie a incorpo-
rar. '

Superficie del cambio de des-
tino.

Diferenciar las superficies y el
tipo de obra en la planilla cuyo
modelo se ve a continuacién.



Medidas

. Area | '
¢ N : : Observaciones

o A B m2 - :
I {
: - \

j . ;
\ 4
Total
1 Canhdad de alzadas y peda-

d) Cortes:

Se redalizardn "dos cortes, uno longi-
tudinal y otrotransversal de marca-
do en planta y denominados con
letras mayisculus. No se aceptardn
cortes parciales.

1)

3)

Tipo -de -cubierta.

Detallar:  Tipo «de -solado.
 Moaterial de terminor-
- widn.

Altura, niveles, -espesores (pi-

- sos, losas).

Cimentacién acotada (salve en

. caso de obra existente).

4
5)

6)

7)’

Rayado correspondieste al rea-
lizado en plonta.

Ubicacién del -tanque ‘de agua,

.capacidad, elture, nivel.

Niveles. V

Corte de plletor

e) Fachada

~Se realizaré una fachada o en su
defecto dos si el lote es esquina.

1)

~ 1) Detalles de escalera: Se realizar& en

Material de terminacién.

escala de 1:20.

2)
3)
4)

das.
Dimensién de la .alzada.
Dimensién de la pedada.

Cumple con la férmula 2 a+

p=61 o83 cm.

Pedada minima-26.
Alzada minima 18.

Cada 21 esccdones 1 desconso.

g) Planilla -de wentilecién e ilumina-
cién de los arnb;entes'

1)

- 2)
3)
4)

2
6)

7)

8)
9)

10)

Denommcxcmn de Ios ambien-
tes:

Medidas ‘parciale"s a y b.
Areas. v

Cosficientes quuendos de ilu-
minacién.

Area necesaria de Ta abertura,

Area de la abertura proyec-
tada.

Coeficiente requendo de venti-
lacidn.

ABrea. necesomla de la abertura.

Area de la abertwra proyec-

tada.

Observaciones (buscar los coe-

ficientes).



. Iner.

Tluminacién

Ne Destino Area |-
R T Area |

Ventilagién.
Obs. .
Incr. |' Iner. | 4 X I K )
X R-1 Nec. |- Broy. | - ¥ | Nee: - Broy. | . /

h) Estrucmra.

Podrcx ser chbu]ador en plano aparte.

" 1) Plonta de estructura en donde
figurarén:

vigas
columnas. .
losas (sentido de cargas).
l Losas..
® 2) Planilla de: Vigas.
- Columnas.

Bases.

3) Detalle. de cimentacién (bases y

tronco de columna).

4) Cordtula idem a la de arquitec-

turce,

- Las- estructuras' dé- tipo standard po-
drén presentar en lugar del célculo
tradicional la documentacién que al
respecto otorgue la fébrica de la

- mismer:

i bemolieiones:

‘1) Plonta.

2y Cor_te. S

' 3) Silueta o
4) Balances.

_ .5) Carétulen

Sec. VI . ¢

— 309-—

k) Colores convencmncxles'

Emstente con planos aprobados: ra-
yado a 45° y muros sin llenar, indi-
“cando ntmero de expediente. por el
cual fue aprobado, copigs en negro.

Existentes clandestinas: muros lle-
nos en negro sin ningin rayado.

A construir: copias en rojo, muros
llenos en rojo, a demoler en lineas
continuas y en amarillo; muros de-
molides en linea de trazos (sin pin-

tar); para los demds. regirém los co-

lores que reglamentan las. normas .

IRAM

Para conforme a obra, muros pin-
_ tados en rojo y rayados a 45° tam-
~bién en IO]O

Nota: En caso de edificios. existentes
clandestinos. deberd obviarse de
marcar: zapatas en corte, planillas
de: fluminacién y ventilacién, plan-
tas y cdleulos de: estructura. Los
pasos entre ejes: medianeros y linea.
de edificacién no podrdn: ser meno-
res a 1,15.

Los muros sobre eje medianero y/o
linea municipal serén exigidos de
0,30 espesor en: planta: baje

Pozos de agua o absorbentes a me-

nor distancia de 2,50. m. de log ejes - .

medianeros y menor de 5,00 m. en-
tre st deberd indicarse. "a. ce-
gar” y marcar-a realizarlos a la



~ distancia reglamentaria en todos los

casos en profesional antes de ini-
ciar su proyecto deberd consultar
en la Direccién de Obras Privadas
la zona que corresponde, seglin su
nomenclatura catastral y las restric-

- ciones que dicha zona exija.

- Aquellos locales de uso comercial

o industrial cuyo destino esté expre-

-sado en el plano deberd preséntar

certificado de radicacién otorgado

por la Subsecretaria de Planeamien-

td y Desarrollo.

. Ordenamiento del legﬁo: (Todo for-

mulario o nota que integran el le-

gajo, deberd ser llenado o escrito

con letra clarct, tipo 1mprenta oa

. nréquina.)

Cartel de obra:

"Deber& exhibirse el cartel de obra

en el cual figurarém: datos del pro-
fesional, matriculas CP.I. y muni-
cipal, numero de expediente de tré-
mite de obra.

2.2.11. LIQUIDACION Y PAGO DE

2.3.

'DERECHOS DE CONSTRUC-
»CION -

Los derechos de construccién y
recargos se- liquidardn . a los

valores vigentes al momento de

.su efectivizacién y deberdn ser

abonados ante el ingreso del

. expediente, de acuerdo a lo dis-
puesto por la Ordenanza Fiscal
pertinente en carpeta segiin
-modelo oficial llenado por los
interesados y verificados por el
liquidador. Si hubiere reajustes

en las liquidaciones, estos de-

berdn ser abonados previo reti-
ro de la documentacién aproba-
da siendo los mismos calculo-
dos con los valores vigentes al
momento de hacerse efectivo el
pago. . "

Los derechos de construccién
podrén ser abonados en cuo-
tas.

TRAMITACION MECANICA.
Consultq de factibilidad:

2.3.2.

A los efectos de goramtizar la
viabilidad de lo solicitado (per-
miso ‘de obra), antes de hacer
efectivo el pago de los derechos
v el inicio de expediente; se rea-

. lizar& una consulta de factibili-
" dad en la cual se verificard el -

cumplimiento de las normas y

ordenanzas en vigor (sobre Uso

del Suelo y edificacién).

Tramitacién de un expediente
de construccion:

La tramitacién de un exped1en- '

te de construccién es la si-
guiente: ,

a) Para iniciar todo trémite de

: C[probacmn de planos, debe-

r& adquirirse una corrpeta
-de obra;

b) Dciha carpeta deberd ser
complementada con la certi-

ficacién catastral, certificado -

de libre deuda, registro del
profesional y firma del pro-
" pietario, profesionales y/o
gestores; se le adjuntardn

dos copias del proyecto de

obranueva y en caso de tro=

tarse de obruas sin permiso,

una copia de la construccmn
~ existente;

¢) La carpeta y demds elemen:-

tos antes mencionados se-

rén presentados en Planea-

miento y segin los casos

luego a la D.O.P. para su
* - visacién previa;

d) Contra la entrega de dichos
documentos recibiré un to-
16n control, debiendo retirar

los mismos conformados u
observados a los 3 dias;

e) De ser observados .el pro-

~ yecio o el Uso del Suelo de-

berd presentarse nuevamen-
te ante el &rea que corres-
ponda con los elementos
anteriores debidamente co-
rregidos y la coplo: observcx-
da anterior;

1) Conformado - el proyec’(o v
y obras sin permso, se pro-.



2.3.3.

cederd o hacer entrega de.

debiéndose
derechos de

los actuados,
‘abonar los

" construccién en el momento

del ingreso del expediente;

g} Con estos elementos vy lo -

liquidacién paga, deberd-
: o:d]un’tarse la  documenta-
cién completa segun lo ez
- tablecido en el tit. 2.22. v
por orden. La. .presentacién
se haré& ante la Mesa de En-
tradas pora obtener asi el
niimero de expediente;

h) Pasadas las 48 horas de su
. presentacién ante Mesa de

Entradas v antes de los 30

dias de las mismas se podré
solicitor. El permiso o aviso.
provisorio de obra quedard
concedido vy autorizada la
injciacién bajo la exclusiva
responsabilidad del profesio-
nal interviniente una vez
que cumphdo con la docu-
mentacién exigida para el
caso (consulta de factibili-
dad) y pagados los derechos
de edificacién se le haga
‘entrega al profesional de la
copia visada con el sello

de Autorizacién Provisoric
con vigencia al acuerdo al-

apart. 2, debiendo continuar
con la tramitacién corres-

- pondiente para su aproba-
cién.

AVISO DE INICIO DE OBRA.

Al momento de dar inicio a la

" obra trdmitcxdcz se deber& comu-*

nicor el “‘aviso de inicio de
obra”, para la cual previamen-

 te se ho:bra cumphmentado con
los requisitos “exigidos previa-
. mente inclusive la designacién

del Director y Constructor res-
ponsable con sus respectivos

confratos en el caso de que

este trémite no se hubiese de-
terminado en la etapa canterior.
A partir de la fecha del "aviso
de inicio de obra' regirdn los
plazos estipulados en el apar-
tado 2.3.11.

2.34.

2.3.5.

2.3.7.

2.3.8.

" Final de obra: 7

Una vez concluida la obra para
la que se obtuvo el correspon-
diente permiso de construccidn, -

- dentro de los 30 ‘dias siguien-
- tes se debe gestionar el Certifi--

cado Finod de Obra.

CERTIFICADO "FINAL DE
OBRA DE OFICIO.~

Cucmdo el profesmno:l actuante

en la obra no cumpla. con la
tramitgcién del Certificado Fi-
nal de Obra la D.O.P. podrd
otorgar Final de Obra de Oficio
previa inspeccién y constata-

. cién de que la obra estd ejecu-

tada conforme ol plano apro-
bado.

La final de oficio no constituird

. un Certificado Final de Obra,

teniendo solamente los siguien-
tes alcances: :

— Incorporacioén de lo construi-
do al Catastro Municipal.

. — Finalizacién del expediente

de solicitud de permiso de
obra y archivo del mismo.

‘Esto no quita la aplicacién de -

las sanciones que corresponda

al profesional que no ha cum-

plido con su obligacién.

Una obra de edificacién podré -
considerarse totalmente finali-
zada cun cuando solamenfe
falte la ejecucién de su pintura
interior. '

También serd de aplicacién an-
te el incumplimiento de los pla-

ZOS.

'CASOS EXCEPCIONALES.

Para tramitar el permiso-o avi-
so-de trabajos no incluidos en
este Cédigo, se presentard la

documentacién que en cada
caso determine la D.O.P:

Inexactitud de los documentos
exigidos:



23.9:

2.3.10:

Si los documentos no estuviesen
completos o presenten inexacti-
tudes o errores, el Director y/o
representante técnico de la em-
presa octuante, serd citado po-
ra que los aclare. Este trémite

‘no lo eximir§ de la aplicacién

de las penalidades que pudie-
ran corresponder.

En caso de ser modificados d1— '

chos documentos deberén de-
volverlos corregidos dentro de

_los 10 dias hébiles; de no pro-

ducirse esta devolucién, se
aplicarén las sanciones corres-
pondientes.

La D.O.P. exigird que las co-
rrecciones se realicen por par-
te del profesmncrl tanto Director
de obra como representante
técnicos :

Obras gubernamentales:

Tanto las reparticiones centrali-
zadas como las cutdrquicas
dependientes del Gobierno de
la Nacién y provincial, deberdn
presentar previamente la docu-
memtacién correspondiente o la
realizacién de las obras.

Desistimiento. de obra:

El propiefario, en cuclquier

. memento puede manifestar por

escrito en el expediente de per-
miso, que desiste de la ejecu-
cién de la obra que se proyec-
ta. El expediente se enviard al
archivo previa constancia de
que la obra no fue iniciada, no-

tificando ol profesional o repre-

sentante técnico de la empresa,
que queda desligado de la

- obra. El desistimiento se conce-

der& siempre bajo la responsa-
bilidad del propietario, quien
responder& por todas las reclor

macienes, que puedan formu—_

larse.

Se considera como propésito de

‘desistimiento: la falta de com- .

parencic del propietario, profe-
siondl -6 representante técmico

_si hubierc, a citacién por cédu-

la o carter certificader. Debiendo

~en el caso de decidir su activa-

2.3.11:

2.3.1L1.

cién iniciar nuevo expediente.

Plazos.

Para la consultcr de factibili-
dctd

. 6 meses de vigencia hasta la

2.3.11.2.

iniciacién del expediente.’

Para el irémite de aprobacién
de permiso de obra:

Cuando se- trate de trémites
normales de permisos de obra,
el mismo duraré un méximo
de 10 dias hdabiles desde su
presentaciom. Toda observar
cién que requiera intervencién
del profesionel prorrogard el
plazo en la misma medida en
que fue demorado.

Serén de aplicacién los crite-
rios de la ordemanza general
267/80, cap. XII. Cuando los
casos en cuestidon presenten
caracteristicas no habituales o
normales’' y- eso- impida su tra-
mitacién al recurrente. El pro-

' ‘fesional tendr& hasta 10 dias

2.3.1L3.

2.3.11.4.

habiles para satisfacer las ob-
servaciones; pasado dicho pla-
zo se procederd al archivo del
expediente.

Para la wqencm del pemuso
provisorio:

El mismo tendrd una vigencia
de 60 dias con la posibilidad
de ampliarla 30. ddas. cucndo
a juicio de la D.O.P. asi lo con-
_sidere. Vencido el plazo deter-
minado y de ne: haber conti-
nuado con la tramitacién co-
rrespondiente, los zresponsa-
bles se harén pasibles. de las
sanciones. correspondientes.

Caducidad. de permisos con- .

cedidos:

Los permisos caducazdn si las
_obras, desde el otorgamiento



del permiso, no se¢ hubieran
comenzando, dentto de los ...
meses; podrd: concederse has-
ter un: afio de prémrage cuando
existon- razones: justificadas o

juicio. del: D:Q.P:. St los traba-
jos no se hubieran injciado, la-

D.O.P. declarcaxd el término
del tiempo concedido: la cadu-
cidad del permiso y ordencrd
el archivo del expediente, de-
biendo pagar por segunda
vez aquellos derechos y ajus-
tes a las normas vigentes al
momento de lo recnudacién

" del trémite. ~

2.3.11.5.

Plazo méximo para Ter finaliza-
cion de las obras. de edifica-
cién:

" Toda obra de edificacién ten-

2.3.11.6.

2.3.11.7.

dré un plazo méximo de ..,
afios para le finalizacién total
de la misma a contar de la
fecher de la presentacién del
“aviso de- iniciacion. de obra’.
‘Bmpliacién del plaze méximo
para la finalizacién de las
obras de edificacion:

Cuando se hayeo incurrido en
el incumplimiento del “‘plazo
méximo para lo finalizacién
de las obras de edificacién’ y
mediare una solicitud de am-
pliacién de dicho plazo, la D.
O.P. podrd& otorgar plazos ex-
traordinarios de 12 meses ca-
da uno.

Superficie “a demoler”: pla-

ZOSs?

El plazo para la ejecucién de
las supetficies presentadas o

demoler, serd de um (1) afio-

contando o partir de la fecha
de aprobacién del proyecto
presentado; de no cumplir en

término con dicho compromiso -

deber& presentar uno nueva
solicitud de permiso y ajustar-
se a las reglamentaciones vi-
gentes.

Para loa verificacion per la D.
O.P; de lerdeclaracién de fina-

oo

lizacién: de las obras de edifi-
cacién:

La verificacién por la D.O.P.

de la declaracién de finaliza-

© ¢idn de la obra deberd reali-

- 2.3.12.

zarse dentro de los 30. dias co- .
rridos. a partir de la presenta-

cién de lo solicitud de.Inspsc-,
cién Final, caso contrario el
profesional y/o empresa que-

doxdn cutométicamrente desli-

gados de las obras, quedando

como. tUnico responsable el

propietario;,. autorizado: a con-

tinuar las: tramitaciones sin

necesidad de designar nuevo

profesional.

Obras paralizadas: )
Cuando: los trabajes: permane-
cieran paralizades durante un
afio, la B.O.P. de oficio o ante
comunicacion del propietario,
profesional o© representante
técnico, los inspeccionard y
dejar& constencier en el expe-

“diente, del estado en que se

encuentran, declarando parali-
zados los trabajos, notificando
de la resolucién al propistario,
profesional y demds intervi-
nientes, que quedan desliga-
dos de la obra, siempre que no
existon infracciones municipa-
les a ellos y previo empadro-
nomiente se czchivarg el ex-

-pediente:

La municipalidad se desliga
de toda reclamacién gue pu-
diera suscitarse entre propie-

tario y profesional.

2.3.12.1.

Prosecucién: de trabajos para-
lizados: S

Siempre que en el término de
dos afios a contar de la fecha
de haberse declarado las-.
obras paralizadas de acuerdo
al art. 2.1.54. el propietario
manifiesta su deseo de ejecu- .

. tarlas.

La D.O.P. autorizard su prose-

- cueién: de acuerde. con el pla-

ne primitivo; siempre y cuan-



2.3.13.

2.3.14.

do no hayon transcurrido tres
«afios desde la obtencién del
permiso; en caso contrario, de-
berd ajustarse la continuacién
de las obras a las disposicio-

.nes que rigen en el momento

de su prosecucién, iniciando
nuevo. expediente y abonados
inclusive los derechos corres-
pondientes. .

A reanudcu’se el tré&mite debe

. rd intervenir un profesional
aceptado por la municipali-
 dad, en condiciones de hacer-

se cargo de la obra en un todo

.de acuerdo con esta orde-

nanzd.
ARCHIVO DE PLANOS.

Los ongmales de todo proyec— .

to de obra, comprendiendo pla-
nos generales de edificacién
y de instalaciones de detalles,

-de estructura y memoria se

archivarén en el Departamen-

- to de Mesa General de Enfra-

das y Archivo, de modo que
quedan reunidos en un mismo
legajo, . todos los proyectos,
ampliaciones, reformas y
transformaciones sufridas en
una finca a través del tiempo.

En el legajo correspondiente = -

a cada finca quedard constan-
cia. de las demoliciones, tra-

‘bajos concluidos con *'Certifi-

cados de Final de Obra,
-‘Conforme a obra”, “Final de
Oficio”. otorgada por la Ins-
peccién Municipal, sea por
realizaciones parciales o toto-
les con las. indicaciones y le-
yendas alusivas.

Los originales no podrén ser
retirados del Archivo bajo nin-
glin concepto y su consulta se
hard en el lugar con la cons-
tancia del hecho, persong, fir-
ma y fecha en registro ex. pro-

“feso. . ‘
COPIA DE ORIGINALES DE

PLANOS ARCHIVADOS EN
LA DIBECCION. :

A solicitud del propietario se

podrd efectuar copia oficial de -

2315

2.3.15.1.

plonos . originales archivados
en la D.O.P. cumphendo los
requisitos a tal fin. .

Las copias serdn en papel,
qutenticadas y repetirdn las

anotaciones y colores del ori-'
ginal.

- DESARCHIVO.

_La no devolucién de la ;:Iocui

mentacién observada en el

término de 10 (diez) dias hdbi-

les, se remitirdn o Archivo,
debiéndose abonar los gastos
de sellado correspondiente, si
se decidiera la continuacién
del tréamite.

N 14 X .
Desarchivo de obras « cons-
truir, no aprobadas y con los
derechos de construccién pa—
gos:

Si la obra fue ejecutada se
consideran los derechos salda-
dos, debiendo abonar log re-
cargos por obra clandestina.
Si la obra no fue ejecutada
dentro de los plazos fijados en
2.3.11.3, 23.11.4. vy 23.115. «

la fecha de la solicitud de

descrchivo se considercm 1os
derechos pagos; de superar

~ _ese plazo pierde vigencia el

24

2.4.1.

2.4.2.

permiso de’ obra, debiendo
iniciar nuevo expediente vy pa-

gando los derechos de coms-

truccidén correspondientes.

DE LA INSPECCION DE
OBRAS.

Contralor de las obras:
Objeto de la Inspeccidn:

Las disposiciones contenidas
en "De la Inspeccién de
Obras” tienden « aunar la
Iniciativa particular vy la ac
cién del poder ptblico para
la correcta realizacién de toda
obra, de acuerdo con las pres--
cripciones en vigencia.

Acceso de Inspeccién Miinici-
pal a los predios:

"En un predio donde se reali- -

cen obras, el propietario, pro-



fesional, empresa u ocupante,
deberd permitir el acceso «

. Inspeccién Municipcd que, en

e]ercwlo de su m151on, compda- -

rezca” o tales efectos. De lo
contrario, dicha Inspeccién
hard constar la negativa con
el testimonio de un agente de
policia o de dos testigos, en
“un acta que labrard de inme-

" diato, al iniciar el trdmite legal

2.4.3.

2.4.4.

4.5,

Sec. VI

- permanentemente

que corresponde para asegu-

-rar el acceso ala finca.

'Horas "hébiles para efectuar
inspeccién en las cbras:

La inspeccién de una obra se
practicard dentro del horario
de labor de la misma.

Existencia de la documenta-
cion en la obra:

En la obra deberd encontrarse
cartel de
obra y a disposicién de la

Inspeccién Municipal los pler-

nos genercdes de edificacién,
de instalacién de estructuras
y sus célculos de detalles que
se mencionan en el apartado
2.2.20. y ademds tener en su

poder recibo de pago de sellcr-

do v uso de la calzada.

Presencia de profesionales o

de la Inspeccién Municipal en

la obra:

" Cada yéz que la Inspeccién

Municipal lo considere necesa-
rio citar en la obra al profe-
sional, mediante notificacién
en forma con una anticipacién
no menor de tres (3) dias hdbi-
les y deternmiinacién de la hora
mencionada la causa que mo-
tiva la citacién.

El profesional podrd solicitar
por escrito en el legajo de per-
miso, la presencia de Inspec-
cién Municipal en la obra a su

_cargo, conviniendo dia y hore,

mencionando la causa del re-
querimiento. S ,

2.46.

24.7.

2.4.8.

Habréd una tolerancia de me-
dia hora para el cumplimiento
de la citacién por cualquiera
de las partes. Durante las to-
reas de hormigonado deberd
estar presente en forma per-
manente el Director o' el cons-

tructor de obra o profesional
" responsable.

Acta de mspeccmn, nohhca- ’
cibén:

Cada vez que se inspeccione
una obra, la Inspeccién Muni-
cipal. labrard uwn *“Acta de
Inspeccién’ en la que se deja-
r& constancia de la visita rea-
lizada del dia, la hora y de
las observaciones formuladas.
Dicha acta se confeccionard
por triplicado y ser& refrenda-
da por la Inspeccién, quedan-
do el triplicado en poder del
profesional, propietaric o re-
presentante en: obra, quien
rubricard el original y el du-
plicado prestando su confor-
midad en cucgnto al lugar ¥
fecha de su confeccién y re-
cepcidn se refiera. Dicho docu-
mento serd considerado noti-
ficacién vdlida para producir
todos los efectos legales inhe-
rentes a la misma ajustémdose
a las normas generales de la
ordenanza 359/77.

Inspeccmnes .espec1ales en las
obras: o
Durante el transcurso de las
obras se podrén efectuar ins-
pecciones especiales o de ofi-
cio a los efectos de examinar
si los trabgjos se realizen de
acuerdo con las disposiciones
en vigencia.

Conforrmdc:d u observacxones

de las inspecciones:

Cuando las obras que se ins-
peccionen se encuentren ejecu-
tadas conforme a las normas
vigentes vy a la documenta-
cién -y aprobada, se dejard



2.4.9.

2.4.10.

2.5. -
2.5.1.

constancia mediante acta de
conformidad. Estar no releva al
profesional y/o ~empresa de

_sus respectivas responsabili-

dades en-la ejecucién de la
obra o su caxgo.

Cuando las obras que. se ins-
peccionen no . se encuentran
ejecutadas conforme a las nor-
mas, vigentes ¥ a la documen-
tacién aprobada, se. labrar&
acta de infraccién que intima-
1& al profesional y/o empresa
a reqgularizar en. el plazo que
se establezca en el acta; lo

realizado en contravencidn.’
En caso de constituir infrac- .
_¢idn grave a las normas vigen-

tes se podrd ordenar la sus-
pensién de la obra. Cuando
no.se acatara la.orden de sus-
pensién se solicitard le coope-
racién de la fuerza piiblica.

ACTA COMPROBACION.
Estado de obra:

Cueando- el caso lo requiera el
inspecter, mediante: una plani-
Ha de. ineidencier de- rubros,
determinezr&: el. porcentaje de
obra realizade, por duplicado,
una para el expediente y otra
para ellibre de contrel; el refe-
rido: expediente sexd girado a
Catastro para: su incorpora-
cién. ’

De las denuncias:

Se confeccionard un formulario

" especial en donde el recurren-

te detcllard Ia denuncia y pre-
vio visade por la oficina de
Inspeccién se dord el curso
que correspondiere.

DE LAS PENALIDADES,

‘Concepto de las penalidades:

Las semeiones estebleeidas en
“De las penalidades”, se re-
Here exclusivamente o la apli-
cacion de este:Cédigo y del de
Zonifieaeién Preventiva, no
tienen relecidén com ofras de
cereter mumieipal.

2.5.1.1

2.5.2.

2.5.2.1.

~

Las: sanciones se graduardn
segin la naturaleza o .grave-
dad de la faltar y de acuerdo
con los antecedentes del in-

- fractor.-

La imposicién de penalidades
no releva o los afectados del
cumplimiento esiricto de las
disposicienes en vigencia, o
sea la correccién de las irre-
gularidades que la motivaron.
Cuando en este Cédigo no se
especifique una determinada
sancién se- eplicard por ana-
logia a dguna de las estable-
cidas en "De las penalidades.

Clc:éé cie pendlidctdes:

Se di'stinguen' las siguientes
clases de penalidades:

— Apercibimiento.

— Multe

-— Suspensién en el'uso de la
firma para tramitaciones
ante-la municipalidad.

— Inhabilitacién en el uso de
* la firmar para, tramitaciones:
ante. lg municipalidad.
— Pardlizacién. de la obra.

— Suspensiéon: - de  funciona-
miento de instalacién.

. — Suspensién .de la habilita-

cién; v
— Clausura.

Una vez eplicadc uner penali-
dad: no- ‘podrd: ser comvertida
en otra. El apereibimiento y
ler suspensién o inhabilitacién
en el uso de lo firmer en los re-
gistros de- I municipedidad se
aplicerd séle « profesionales
y empresas:

Gradacién de penalidades i)or
determinadas faltas:
Aplicacién de apercibimien-
tos: : ;
Corresponde  apercibimiento
por: .



« Noteneren la obra los do- , conforme o las normas en vi-
. cumentos inherentes al per- : gor:’ " '

miso para la misma;
P ! cx) Por efectuar obras sin te-'

b). No concurrir “a und cita- ner permise o aviso de ini-
‘cién eh abra. cio de dbra o no gestionar
. o, - el Cemﬁccrdo Final de
El apercibimiento se aplicar& : Obra: .
como sancién una sola vez por o )
cada wuno de los casos arriba © by Por-ejecutar :obras en con-
‘mencionados, en una misma travencién 4l -Cédigo y Zo-
obrd. nificacién Preventiva: 1 afio
a -4 afios;
2.5.22. Aplicacién de multc: , c) Por ocupar la acera o la
‘ , calzada sin permiso con
‘Corresponde multa por: . meateriales o méquinas pa-
o . L ra la construccién de una
a) Fjecutor obras sin permiso ' . .obra: 2 meses a 4 meses;
ya sean nuevas, de am- : o
pliacién o de modificacion e) Por deficiencias de ejecu-
de obras autorizadas; . cibn que afecten a la esta-
© - Dbilidad de la cbra: 8 ofios

b) No .cumplimentar una inti-
- mecién dentro” del plazo ‘ :
_ eshpulado, " 1) Cuondo se comprueba la

Talsificacién de firma, esto-

blecida por swmario, sin

perjuicio de la responsabi-
lidad legal que pudiera so-

a 15.afios;

¢) Impedir o la Inspeccién
- ~Municipal enh ejercicio de
sus funciones el acceso al

predio; brevenir: 8 uftos/a 15 afios;

. «d) No construir, o reparar cer- "g) Por efectuar obras en con-
cas y qoeras; _ travencién de cardcter gra-

e) Por confravenciones leves » Ve a juicio-de la ~$6_Cfetdﬁd

a juicio de la D.O.P., a las de Obras y Servicios, que
prescripciones de coardcter . :“qf"e‘cten @ las -normas d,el

técnico o administrativo "Codigo -de “Zonificacién

‘del Cédigo de lo Edifica- Preventiva: 8 aiios a 15

- cidn. -afios;

" Se aplicard una multa como , . h) Cuoando se -produzcan de-
sancién -cuando se hayan ex- rrumbes por megligencia -
cedido los términos de lo esto- S . Cor’nprobada por la Secre-

blecido en ‘‘Aplicacién de terrier -de -Obras y Servicios
aperdibimiento”. IR u otro -orgemismo compe-

tente: definitiva: por. pre-
Toda multa aplicada ct,profe- sentar -declaraciones jura-
sional o @ empresa, serd abo- das, planos y/o documen-
nada dentro del -P1?Z° que se | tacién  tergiversando, fol-
fije en la notificacién. } seando v -omitiendo he-

. i ’ chos: 4 ofies o '8 afios;
2.5.2.8. , Aplicacidén de 'suspension en g ~

€l uso ‘de Jafirma para trami- j) Por no wecatar una orden
taciones -ante -la mumcxpah escrita de sparalizaciéon de -
~dad:  trabajos: 4 wiiosa 8 afios;
Corresponde suspensién en el- : k) -Cuondo un profesional sea
uso de la firma para tramitar : : suspendido por quinta vez .
-onte lo municipalidad a la : en el 1érmino-de «diez afios:

“persend o empresa registrada : Iﬂ UIIOS.
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El término de diez afios co-
mienza con la fecha de
aplicacién de la primera
suspensién. La fecha de

aplicacién de la primera

-suspensién posterior a la
establecida. en este inciso

© serd la del comienzo de un
nuevo penodo de diez
afios;

) Cuando se compruebe
prestacién de firma: 8 afios
a 15 afos;

m) Por ufilizar materiales de

- mala calidad gque afecten

a la sequridad y la higie-
ne: 8 afios a 15 afios.

La suspensién de la firma sig-

nificaré al profesional y a la -

empresa la imposibilidad de
presentar planos -para cons-
truir o instalar obras nuevas
a demoler, hasta tanto la pe-
na sea cumplida. Sin embar-
go, deberd continuar el trémi-

‘te de los expedientes inicia

dos y las obras con permiso

concedido antes de la aplica- -

cién de.la pena.

La’Secretaria de Obras y Ser-

vicios serd la responsable en-

cargada de la aplicacién de
suspensién en el uso de la fir-
ma para tramitaciones ante
la municipcﬂidad.

Inhgbilitacién en el uso de la
ﬁrma.

Para tramitaciones ante la mu-

‘ nicipalidad

La suspensién de la firma sig-
nificaré al profesional y a la
empresa la imposibilidad de

" presentar plonos. para cons-

" truir o instalar obras nuevas

a demoler, hasta tanto la pena
sea cumplida. Sin embargo,
deberé continuar el trdmite de

“lo aplicacién de la pendc.

La Secretaria de Obras y Ser-

vicios serd& la responsable en- -

cargada de la aplicacién de
suspensién en el uso de la fir-

. 2.5.8.

ma para ramitéciones ante lot
municipalidad. .

La Direccién de Obras Priva-
das puede disponér que un
profesional o empresa quede
inhabilitada para iniciar obras |
con su firma cuando: -

a) No acote, dentro de su tér-
mino y sin causa ]ustlﬁccy

“da, cualquier intimacidn
cursada en forma;

b} Se compruebe cambio de

domicilio sin haber infor-

mado de ello dentro de los
términos impuestos por este
Cédigo donde se explicita;

¢) No reponga-la marca de
" mnivelacién. y/o chapas de
nomenclatura  de calles
dentro del lapso que se f1]e
por la D.O.P.

. La inhabilitacién serd levanta-

da una vez desczparec1da la
causa que la motivé.”

Paralizacién de 'Ias_ obms:‘

Al morgen de la pendlidad

. especifica establecidd por la

indole de la irregularidad co-
metida, corresponde la parali-

. zacidn o  clausura de una
“obra:

.a) Cuando el propietario eje-

- cute trabajos que requieran
permiso de obra segin lo
previsto en el art. 2.3.2.1.
. de este C.E;

b) Cuando en obras con per-
miso concedido se ejecuten.
trabajos que excedon las
incumbencias ﬁjadas para
las distintas categorias de
profesmnales, :

c) Cuando se esté incurso en
cualquiera de las infraccio-
nes especificadas en “Apli-

“cacién de suspensién en el
uso ‘de la firma para trami-
taciones ante la municipa-
lidad; . .

d) .Por cualquier otra circuns-
tancia no contemplada ex-



- 2.5.4.

2.8.5;

2.5.6.

Sec, VI

- plicitar 0 implicitamente en
los incisos anteriores por
“la que se afectan con tna
obra, la seguridad o hi-
giene; : -

e) Cuando se exceda él plazo
establecido para la vigen-
cia del Permiso Provisorio

7y ‘éste no ha sido quiori- .

- zada prérroga alguna por

la D.O.P.

La paralizacién de la obra se-
r& levantada una vez desapa-
recida la causa que la motivs,
o en su defecto se nombre.
profesional segin correspon-
da, que asuma dicho compro-
miso. )

BRegistro de perncxli’dades‘ apli-

cadas o profesionales y em-
presas:

;Lo: D.O.P. ilevcxrc'x un registro

donde anotard toda penalidad
aplicada a cada profesional v
a cada empresa,

Comunicacién al Consejo Pro-
fesional de la Ingenieria de la

" Provincia de Buenos Aires:

-Se comunicard ol Consejo
Profesional de la Ingenieriu

de la Provincia de Buenos Ai-
Ies para su conocimiento y
fines de su competencia, los
nombres y la falta cometida
por aquellos profesionales o
empresas que se hubieran he-
cho pasibles de las penalida-
des estipuladas en el articulo

"2.4.3.; incisos 1), n), m), ) v g).-

Alcances de la suspensién v/o0”

" inhabilitacién en el uso de la
- firma para tramitaciones ante

la municipalidad:

La suspensién y/o inhabilito-
cién en su caso, en el uso de
la firma pora tramitaciones

ante la municipalidad, alcan-

za a la persona del infractor,
es decir, a todas las inscrip-
ciones bajo las cudles figure

’
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2.8,

2.6.1.

2.8.2.

registrado profesionalmente en

la especialidad affn & la no-

turaleza, edificacién.y/o insta-

lacién en la que incurrié en

falta. -

DE LOS PROFESIONALES.

Responsabilidad de profesio-
nales: - :

a) Del Director: El Director se-.

ré& responsable hasia la ob-
tencién del certificado final
~de los trabajos, del fiel cum-
plimiento de todas las dis-
posiciones en vigor refe-
rentes a: presentacién de
planos, modificaciones al
proyecio; cdlculos de es-
fructura y toda otra infrac-
cién inherente a la cons-
- truccién de la obra;

b) Del Constructor: EI Cons-
tructor serd responsable de
los materiales empleados,
perjuicios a terceros y al
personal, vicios ocultos y
de toda infraccién referente
a la forma de llevar a cabo
la construccién.

De les que pueden ser cons-
tructores vy/o directores de
obrd: : :

En todos los casos el proyecto,

direccién y/o comstruccién de
obras de arquitectura, estardn
sujetos a las siguientes nor-
mas dentro de las categorias
que se determinan a continuo-
cién:

a) Primera categoria: Ingenie-

' ros de todas las especiali-

‘dades, cuyos planes de es-

tudios los capaciten técni-
camente para el desempe-
fio de estas funciones, ar-
quitectos; '

Segunda categoria: Maes-

tros mayores de obra egre- -

sados del ciclo superior -y

de instituciones autoriza-

das' que, a juicio de log
. organismos educacionales
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competentes, retnan equi-

valencias en

técnica;

Tercera categoria: Todos

los titulos de Constructor

“otorgados por institutos -ofi-
. ciales autonzados,

Derecfhos -qdquiridos: A los |

‘constructores actuales sin

Htulo que se hallen inscrip--

tos como tales en el C.P.L;

b) Las categorias enuncmdo:s
- en el punto a) habiliten o
las comprendidas en las
mismas, pora la realizacién

.de_las obras que se deta-

Ylam ‘o .continuacién:

" Primera categoria: Proyec-

cién de todo tipo de . obra
_ sin limitecion alguna;

Segunda categoria: Proyec-
to, direccién y/o construc-
cién de hasta planta baja,
un subsuelo, tres pisos al-
tos, dependencias en dazo-
teq, -exceptuémdose las
construcciones que requie-
ran estructuras especiales
. no contempladas en su res-
pectivo plan de estudio;
. Tercera categorica: Proyec-

to, direccién y/o construc- .

cién de hasta planta baja,
un subsuelo, un piso alto y
dependencias en azoteas,
exceptuéndose las cons-

_ truccienes que requieran

estructuras especiales no
contempladas en su respec-
“tivo plan de estudio.

Dentro de esta categoria se
. incluyen los profesioncles
‘'Derechos Adquiridos” pa-
ra actuar en obras, de
acuerdo o las limitaciones
fijadas por el CPL ~

Facultad de los propietarios:

"Trabajos que ‘pueden ejecutar
las propietarios:

Los propietarios con su sold

firma podrén llevar a cabo tra- -

- _bajos que requieran solamen-

Sec. VI

capacidad

2.6.4.

2:855.

—320 — -

‘te avise de obra. Dichos tra-’

bajos «de construccién estdn
establecidos en el art. 2.1.1.2.

Inscripcién de profesionales.

Del regisiro de pr’o‘iesionales:

Los jprofesionales no podrén
intervenir come tuales en obras
de edificacién :del Partido de
General Scrmiento si no se
hallan registrados en las ma-
triculas respectivas,

T inscripcién se 'solicitard por
escrito en formulario regla-
mentario y sellado, de acuer-
-do a lo establecido por la Or-
denanza’ Impositiva, debiendo
exhlbzrse en el momento de la
inscripoi6n, el carmnet de laley
6075 .o 5140 -extendido por el
C.P.L con la cucta.al dia.

Lo municipalidad  entregard
un carmet donde constarém:
datos persondles, -categoria,
ntmero de ‘matricula munici-
pal, fecha y firmear.

Los derechos de -inscripcién
por firma para .profesionales
de primera, segundcr o tercera
categoria son por Unica vez
y .su valor -esta fijado por la
‘Ordenanza Impositiva vigente.
Los profesmn:ales en el mo-
mento de inscripcién deberdm
adjunter -el formulario sellado
dos fotos de 4 x 4, fondo
blemge. -

Registro de la wctividad de

prefesiandles:

El registro de las matriculas
se hard mediante un sistema
de :caracteristicas :gque permiita
distinguir '« ‘cada una de las
diferentes -actividades profe-
‘sionales.

‘Cumblo yuretiro:de profesmna—

Ies.

El propietario ‘puede cambiar

" de director wonstructor, ambos

siempre bajo =u responsabxh—
:dad, debiendo Iessponder por :
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vlas reclamuociones que puedan
formular-los: tnteresados.

LaDiO.P: aceptdré el reempla-
"~ zarte siempre «que. sobre éste
. no:pese. inhabilitacién alguna

y enda misma fecha notificard

- por ..cédula..al reemplazado,
squien'deberdidar su conformi-
;.dad ssiempre - y icuando no
mexistaren: laroebra anomalic
- ique impidan. ;este «cambio. No
. s producird el desligamiento

_en caso de comprobarse in-

fraecidnen la obra; siendo el

profesional-actuante hasta ese
".momiento, el responsable de
~ I misma. ’

‘Cambio de! domicilio de pro-
“fesionales:

ey

. Cucrrde un profesional inscrip-
“to"en la matricula municipal
~cambie de 'domicilio, deberd
" comunicorlo airla D.O.P. por
rmredio” de formulario sellado
-y dentro- de las 72 horas de

—producido el hecho.

" DE LOS 'VOLUMENES EDIFI-
"CABLES'EN CADA PREDIO Y
" SUS'ESPACIOS TIBRES.

Del cardcter de estas normas:

El:Gédigo dé Zonificacién Pre-
ventiva fija los valores mdki-
mos-que en-cada predio, se-
_gtn'la zona-en ‘que est& ubi-
-cado, "pueden ufilizarse para
determinar la ocupacién del
suelo’ la -superficie cubierta
- edificable v los-retiros de éstas
a los limites “del predio. Asl-
mismo fija criterios para esta-
blecer las  mdéximas alturas
que pueden terier los edificios.
“Es de incumbencia’ de este C.
'"E.; para ‘materializar su estre-
cha -complementariedad con
el Cédigo de’ Zonificacidén Pre-
- yventiva, el definir las condicio-
mes - minimas que - deben reu-
nir tos ‘edificios o fin de garan-
“fizar en-términos ‘aceptables,
-la ventilacién e iluminacién
-de loslocales; el asoleamiento

3.5.2.

3.5.3.
3.5.2.

3.5.2.1.

3.5.2.2.

de los .edificios; las visuales
exteriocres,- en. especial las de
cielo; y.en general, de los ele-
mentos coadyuvantes del sa-
neamiento ambiental.

Estas normas se clasifican en
dos grupos temdticos:

- De los voliimenes. .edificables.

‘De los espdcios’ libres entre

edificios.

DE LOS VOLUMENES EDIFI-
CABLES.

Definiciones:

Todo- edificio pertenece a una

-de las tres categosias que se

define. o .continuacién:
a) Edificios de perimetro libre:

Es todoraquel ‘cuyos pard-
metros exteriores estén re-
tirados de las lineas diviso-
rias de.parcelas en por lo
menos 3,15 m.- o lo que de-
termine para cada zona el
Cédigo de Zonificacién Pre-
ventiva;

b) Edificios de perimetro libre

en cltura: Es todo aquel
que estando wbicado dentro
del microcentro, se refira
-de - los' ejes divisorios del
predio -en forma tal de que
lo hace acreedor o los pre-
mios . que - se detallan en
“Por separacién de ejes la-
terales” del..art. 1.2.9. del
Cédigo - de Zonificacién
Preventiva;

c) Edificios entre medianeras:

Es todo aquel que no est&
encuadrado dentro de los
incs. a) o b) de este articulo.

Aliura méxima - del “Edificios
de Perimetro Libre -de Altura”:

Estos temas serdn conalizados
en la oficing-de Planeamiento

- por -consulta-previa,



PROPORCION ENTRE LA AL-

* TURA Y LOS RETIROS.

3.5.23.

2.5.2.4.

Allwre maxima de “Edificios
entre medianeras” en Mi:

Estos temas serdn canclizados
en la oficina de Planeamiento
por Consulta Previc.

Altura mézimo de edificios en
zonas C., Bmi, Bme v Rma (Cé-
digo de Zonificacién Preven-
tiva). '

Lo daltura méxima fijada por
el Cédigo de Zonificacién Pre-
ventiva de planta baja vy pri-
mer nivel queda determinada
por las siguientes méximas:
Caso A: Edificios con cubierta
plana  horizontal (pendiente
méxima de la cubierta: 10 %).
Mdéxima altura sobre nivel ve-
reda: 8,00 m. por sobre esa
altura no pueden ubicarse lo-
cales cerrados. Se  admitird
que la azotea sea accesible, a
condicién de que tenga para-
petos cuya altura minima sea
de 0980 m. y que el acceso sea
por escalera descubierta.

Caso B: Edificios entre medic-
nera con cubierta plona incli-
nada (pendiente minima de lg
cubierta: 10 % cubierta de su-
petficie curva).

Cubierta tejas francesas (pen-

‘diente minima 33 %).

Sec. VT

Cubierta tejas coloniales (pen-
diente minima 28 %).

Caso C: Idem o caso b), pero
en ‘edificios de perimetro li-
bre"”, mdxima altura de cum-

rera o punto mds alio de la
cubierta: 15 m. sobre nivel ve-
reda.

Si razones técmicas lo justifi-
can, o juicio de la Direccidén
de O.P., se podrd superar esta
medida de altura, a condicién
de que se amplie lu distancia
a ejes divisorios del predio
por sobre las minimas reque-
ridas en igual medida que lo

D)

3.5.2.5.

que se supera los 15 m. antes
mencionados.

En los casos b) v ¢) el entre-
techo o espacio cubierto situa-
do entre un eventual cielomra-
g0 v la cublerta sélo podré
utilizarse como lugar para
tanque de agua, depdsito de
enseres y usos similares. Uni-
camente se podrd acceder a
él mediante "puerta trampa”
con auxilio de escalera verti-
cal “gato” {(cxt. 3.6.4.5.) queda
prohibida su utilizacién como
sala de estar, sala de juegoes,
dormitorios, escritorios, ofici-
na, atelier o cualquier local
semejante, salvo que constitu-
ya con local o locales del pri-
mer nivel un entresuelo con-
forme a las disposiciones del
art. 3.6.2.4.; en este supuesto,
la escalera deber& ser princi-
pal, secundaria o de caracol,
segln las normas de este C.E.
Los limites antes seficlados
podrdn ser sobrepasados sdlo
con: remate de chimeneas o
ventilaciones, tanque de agua
de reserva, omtenas, cargas
de muros y todo otro elemen-
to que a juicio de la D.O.P.
cumpla funciones semejantes.

Altura méxima de edificios de
Zona I {Industrial):

La dtura méxima fijada por
el Cédigo de Zonificacién de
planta baja vy dos (2) niveles
queda limitada a 15 m. de ol-
tura sobre vereda, de cual-
quier parte de la estructura
de cubierta. Si razones técni-
cas lo justifican la D.O.P. po-
dr&q aquiorizar mayor alturc,
para la cual el petficionante
deberd presentar memoria téc-
nica-en la que quede clara-
mente demostrada la necesi-
dad de la excepcidn. Esta altu-
ra méxima de 15 m. podrd ser
rebasada con chimeneas, re-
mates de ventilaciones, extrac-
tores de aire o inyeciores;
equipos de enfriamiento de
agua; tonque de reserva



3.5.2.

3.5.3.1.

3.5.3.2.

de agua v todo ofro elemento
que ‘« juicio de la D.O.P. cum-
pla funciones semejontes.

DEL ESPACIO ENTRE VOLU-
MENES EDIFICABLES.

Clasificacién de laz Greas des-
cubiertas (espacio libre):

Las dreas descubiertas (espa-
cio libre entre voldimenes edi-
ficados) se clasifican en:

— Espacio urbano.

"— Patio.

— Patic apendicular,

Espacio urbano: definicién,
conformacion y funcidn:

Se denomina espacio wrbano

al espacio libre entre voliime-

nes de edificios, capaz de ga-
rantizar buenas condiciones
de habitabilidad en funcién de
los requerimientos del saneo-
miento ambiental. Lo confor-
maon:

a) El espacio de via piblica,
incluidas plazas, plazoletas

y parques;

b) El espacio libre del centro
de aquellas manzanas que
por la zonificacién estable-
cida por el Cédigo de Zoni-

. ficacién Preventiva deben
quedar libres de edifica-
cidn;

c) Los espacios laterales que
estdn constituidos por el es-
pacio libre entre paramen-
tos laterales de los edificios
de perimetro libre y las -
neas divisorias de predios
conectados direct o mente
con el espacio de via pi-
brica y con el de centro
de manzoana [incs. ) vy b)
de este articulo], formando
con ellos un espacio libre
sin solucién de continui-
dad. La seporacién mini-
ma entre pardmetros late-

3.5.3.3.

rales v ejes del predio serd
de 3,15 m;

d) El espacio libre entre dos

volimenes de edificios de
un mismo predio, condicién
que retna las siguientes
caracteristicas:

- Ser& considerado de acuer-
do a lo referido en el apar-
" tado 3.5.2.2, y 3.5.2.3.;

e) Los patios - apendiculares,
cuyas caracteristicas cons-
tan en el art. 3.5.3.5. de es-
te C.E. ’

La funcién del espacio urbano
es la de permitir la ilumine-
cién y ventilacién de cualquier
local a través de él, los lota-
les de primerq, tercera y quin-
ta clase sélo podrén ventilar
el espacio urbano y recibir
iluminacién de él, excepto lo
determinado en el art. 3.5.3.

~de este CE.

PATIOCS.

Son aquellas dreas descubier-
tas ubicadas entre voltimenes

“edificados que por sus dimen-

siones y/o desconexién con el
espacio urbano no son parte
integrante de éste. A los patios
sb6lo pueden ventilar locales
de sequnda y los locales de
primera excepto los casos que
a continuacién se sefialan.

Las caracteristicas de la edifi-
cacién en las zonas sefialadas
en el Cédigo de Zonificacidn
Preventiva como C., Bmi ¥y
Bme, construccién entre me-
dicneras pero de baja alturc.
Hacen admisible que bajando
Ios valores de las condiciones
de habitabilidad a niveles
ain aceptables, los patios
cumplan funciones de espacio
urbano en lo que hace a ilu-
minacién y ventilacién de lo-

cales de primera, tercera y
quinta clase.

Los patios tendrém una super-
ficie minima de 16 m2, con la-
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.~dos. no.inferiores « los 4 m.,
Tlibres.

Eni:lla:-zono Rini - (del Cédigo
. de Zonifieacion ‘Preventiva) se
. aceptard . amn: lado minimo de
: 300 m.libres: a condicidén

deque:elsputio-conecte, sin so-

lucién. de continuidad, el espa-
‘cio .irbano de, via ptblica y
el de. cenfro’.de manzana. Se
admitiré que en una extensién
\gae neigupere:.los 5,50 m. del
~Jearge-deresevpatio, exista una
= cubjertay, formendo galeria o
guardacoche;cubierto, constitu-
yendo una superficie semicu-
“-bierta,siempre-que no se corte
- la-continuidad-espacial a jui-
‘cior-de 1a°D.OP., v que los lo-
»cdles-que-ventilen- bajo parte
-~cubierte -se-icdjustan a lo dis-
~-puesto-en- este*C.E: Jeap. 3.7.).
En -la-zone~Bme (Cédigo de
Zonificadién Preventiva) se po-
dr&--&doptar €l-mismo criterio
que el desecripto en el p&rrafo
anterior a condicién de que
sea para un-&dificio de-peri-
. metro libre.

"B los disttito§Bma e I (C.Z.D.)
moe se-ppdra-iluminar y venti-
-latleddles a wavés de patios.
-Petios apendidulares:

> Elploneguersepera un volu-

- nmemedificadesde. un espacio

- libre - puede : ser invadido por
. éste enexpensas-de: aquél, pro-
- duciendo -{entrarites” o “con-

cavidades” en el volumen
- edificadolamados.en este Cé-
wdigo™ Mpatios . apendiculares™
por ser extensiones del espa-
ci6 dibre; Elpatio apendicular
- reime -las mismas caracteristi-
cas que hacen a ventilacién
+-¢-iluminacién . de Jos locales
~queJosespacios libres al cual

:Se: ‘anexan,::siempre que se

mantengan dentro de las pro-

potciones limites que se de-
tallon a condinwacion:

~

— El pdtio..apendicular serd
de planta rectangular con
el lado mayor limitadeo.con
.el espacio libre al cual se
anexa.

—=FEn «oasorde planta curva o
- poligonal, -'deberd circuns-
- cribirse -un récténgulo que
determine '~ sus - proporcio-

~ nes.

-~— La.relacién lade mayor so-
bre lade menor. serd igual

o mayor que 1,5 para los
easos. de petio apendicular
-anexado. o espacio urbano

y de.2 para los casos de
patio apendicular anexado

- o patio. '

A fitulo.de. ejemplo se presen-
. fendos_croquis :siguientes;
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3.5.3.6.

3.6.
3.6.1.
3.6.%.1..
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En los croquis losywvamnos que
estdn ubicados en el plano
cuya trazer-estd dibujada con:
linear. gruesa- son-aptos para
la ventilacién e iluminacién
derlos-localés: dedermisma maox.
nexa-que-los, espacios: libres a
los: cuales; estém -anexados.

Forma de medir las. &reas des-
cubiertas: -

Las dimensiones: de’ las dreas
descubiertas - se~ determinan

" con exclusién-de lo proyeccién

horizontal-de- voladizes: de sa-
lientes mayor que 0;60'm.

En el caso en-que: el-drea des-
cubjertc: de. e, parcela resul-
te lindera a ofra parcela, la
medider de'a- distencia cuan-
do se indique con el-agregado
de- “‘libre’! debeéré considerar-
se- que existe:-virtual o real-
mente una pared encaballada
en- la linea divisoria- de -pre-.-
dios, cuyo-'espesor--sobre la
parcela en cuestiénes de 15
centimetros.

Cucando. en un 4rea descubier-
ta se ubique una.escalera po-
dré .incorporarse a. la, superfi-
cie de la.primera; la. proyec-
cién horizontal de la escalera
hasta una altira de” 2 m. so-
bre el solado del drea descu-
bierta. -

Prohibiciones relativas o las
areas descubiertas:

Las 4reas-descubiertas en las
porcelas que constituyan es-
pacios urbano. @ patio no po-
drdn ubicarse..con  elementos
fijos ni con claraboyas. vidria-
das .aunque sean  corredizas;
sélo.se permiten los toldos ple-.,

“gables, .de: tela: o met&licas.

" DE.LOS LOCALES.

Clasificacién »-de-:los - locales.

Criterio..de la clasificacion:-de:-

locales: .

A log efectos de este Cddigo
los locales ses-clasifican como
sigue:

— 325 — -

‘a); Loeales:sde sptimera clase:
Dormitorios; dormitorios de
servicio, - salet- comtn, k-
ving;~ estar;- comedor, bi-
blioteca; -estudicdi consulto-
rio} - escritorio;-oficina, sala
de‘espera superior a 14 m2
v todo*-otro* local habitable
no'clasificado -dé otro mo-
do'en :ester Coigo;

b) Locales:idei:segunda clase:
Cocina, cuarto. de bafio,
toilette,smingitorio; lavadet.
roy-euartorde.costura, cuar-

. to de planchar, gquerdoiti-
lesr.

) Localesr:de stercere- clase:
Ldedl “péra--comercio y,/0
trabdjo,depbsitor comercial
v/oi industrial;t vestuorio
colettivo -en clubi'y/o aso-
cia¢ion, gimnasio:y -demds
lotales-usados parer practi-
car deportési cocina de:
hétel;- resteuriante,:icasa de

‘comide, *comedor colective
v ‘similares;kioseos;:
d)--Locales-:de.. cuarten: clase:
Pasajesscorredar;rvestibulo,
salita -derespereoanexd o
oficine oreconsultorio, quar-
darropa, cuarto de roperos
y/o vestir anexo a dormito-

rio;-tocador; despensay-.es- -

paciot - para :cocine, kitchi-
nettet - depdsito no comer-
cial:ni- industricl;-depésitor:

|

de:mo més de 2,50¢m2-de :

drea anexo.o dependiente

[

del local, siempre que foi- -
me «con ésté una sola uni- -
dad de usowy no.lenga @c- -

cesa directo desde T via
ptblica, pequefio comercio

sin-.aceeso.de. publico. .a.su..i

L

intetior, sala de cirugia, so- -

lef de rayos: X, sala de mi- .
« . w-d

créfonos para grabaeidn

devdiscos os cintas magné- -

ticas; laboratorio para pro- -

cesos fotogrdiicos, - coche .

Yas; -~

e) Loeales de: quintel +clése:
-Locales auxiliares para ser-



vicios generales del edifi-
cio, como. ser: bauleras,

36.2.

futara.

porteria, admini s tracién, Altura minima de locales y
cuarto de mdaquinas, séta- distancia entre solados.

. nos, dependencias del per- : ‘ _
sonal de .servicio (excep- 3.6.2.1.  Generalidades sobre altura

~ tuando dormitorios); estos minima de locales y distancias

-locales tendrén medios de minimas entre solados:
salida sobre pasajes y co-

. rredores generales o publi- La altura libre minima de un
cos y no directos sobre la local, es la distancia compren-
via ptblica. dida entre el solado y el cie-

S lorraso terminados. En caso de
3.6.1:2. Atribucién de la Direccién pa- existir vigas aparentes, el fon-
: ra clasificar locales: do del cielorraso ocupard una
, L, superficie no menor que las
' La determinacion del uso de 2/3 del érea del local y las vi-
cada local es la que légica- “gas dejorén una altura libre
mente res_,ult‘oc de su ubicacion no menor que 2,30 m.
y dimensiones v no la que ar- : :
bitrariamente pueda ser con- La distancia minima entre so-
- signada en los planos. La Di- lados comprende la altura li-
reccién puede presumir el des- bre de un local mdas el espesor
-tino de los locales de acuerdo del entrepiso superior.
a su exclusivo criterio, ade-
més, clasificard por analogia, 3.6.2.2. Altura minima de locales y
‘en alguna de las establecidas : distancias minimas enire sola-
‘en ''Criterio de la clasifica- dos: :
cién de los locales”, cualquier .
local no incluido en dicho ar- La dltura minima-de cada lo-
* tieulo. La Direccién, asimismo, cal varia de acuerdo « su cla-
puede rechazar proyectos de se y uso. La daltwra y la dis-
-plantas cuyos locales acusen tancia entre solados, minimos;,
la intencién de una divisién son las siguientes:
Clase del . Altura libre . ],)istanciq Exigible
local minima minima enire en locales
del lccal sclados
- Primera - 2,40 2,60 Hasta 8,50 m2
: 2,60 2,80 —Todos—
Cocina, cuarto de costura,
S 2,40 2,60 guarto de planchar,
Sequnda ' guardetiles. '
2,20 2,40 Cuarto de baflo, toileite,
mingitorio, lavadero.
- 240 2,60 Hasta 16,00 m2. .
. 2,60 2,80 De 16,00 a 30,00 m2.
‘Tercera A, 2,80 - 3,00 De 30,00 a 50,00 m2.
o : 3,00 3,20 De 50,00 a 75,00 m2.
3,50 3,70 De 75,00 m2 en adelante.
Cuarta 2,20 2,40 Hasta 16,00 m2.
v 2,40 2,60 De 16,00 a 30,00 ma2. '
- Quinta - 2,860 2,80 De 30,00 a 50,00 m2.
3,00 . 3,20 Més de 50,00 m2.

Sec. VI

— 398 —



3.6.2.4.

3.6.2.5.

Altura de cielorrasos:

1. Los cielorrasos opacos y -
continuos cumplen con las
mismas exigencias que po-
ra las alturas de clase del
local. En caso de movimien-
tos en los mismos se toma-
r& una altura promedio.

2. Los cielorrasos virtuales
serdn aceptados siempre y
cuando predomine el vacio
sobre el lleno y la sumaio-
ria de los llenos no supere
la tercera parte de la su-
perficie del local.

Nota: Visto que determinados
establecimientos poseen loca-
les que tienen requerimientos
métricos vy funcionales propios
y especificos que exceden «
1o justipreciacién de los orga-
nismos municipales. La altura
v superficie de los mismos
quedarén fijadas por los orga-
nismos de competencia.

Eltura de semisétanos equipa-
rado « piso bdajo:

A los efectos de lo dispuesto
para alturas minimas de los
locales generales, en semiséd-
tanos puede equipararse a pi-
so bajo siempre que la altura
del local sobresalga por lo me-
nos de sus 2/3 partes del nivel
del solado descubierto colin-
dante en correspondencia con
todos los vanos exteriores.

Altura de locales con eniresue-
lo o piso intermedio:

'El eniresuelo para ser conside-

rado’ como tal, debe cumplir
las siguientes condiciones:

a) Continuidad espacial:
El entresuelo tiene que vol-
carse al local principal y
dar la sensacion de inte-
grarse al mismo;

b) Ventilacidon por el borde
~ exclusivamente:

Si el entresuelo wventila a

nAr

3.6.3.1.

través del local principal,
la superficie de éste no de-
be superar el 33 % de la
superficie del mismo. 8i la
situacién del eniresuelo
se ve favorecida por venti-
lacién propia, ese porcen-
taje puede llegar al 50 %
de la superficie del local
principal;
¢) Altwras minimas:

El enftresuelo debe tener
una altura minima de 2,20
m. medida entre su solado
v la parte inferior de cudl-
quier viga o cielorraso.
Ademds, la altura situada
debajo del entresuelo me-
dida en la misma forme,
no serd menor « la adop-
tada para la parte superior.
Por encima de la baranda,
parapeto u otro dispositivo
andlogo que proteja al bor-
de del entresuelo, debe
quedar un espacio libre de
alto no inferior a la mitad
de la daltura real del entre-
suelo. Se permite la coloca-
cién de reja con claroc libre
no menor del 90 %;

d) ILuz libre enire bordes:

El espacio libre de entre-
suelo medido horizontal-
mente en cualquier direc-
cién, no serd inferior o la
altura de la parte situada
debajo del entresuelo.

LOCALES CERRADOS DE
TRABAJO EN ENTRESUELO.

Se admitirdn siempre v cuan-
do no superen el 10 % de la
superficie del -entresuelo y el
tipo de tabique utilizado no
posea mdas de 1/3 de superfi-
cie opaca. -

Breas v lados minimos de lo-
cales de primera y tercera
clase:

El 4rea y el lado minimo de
los locales de primera y ter
cera clase se miden con exclu-



sién de.los: exmarios:6 roperds

y g 7o
Los .valores: miimos son los

empotrados.. siguientes:

o) L.OCALES'DE PRIMERA CLA SE EN VIVIENDA PERMANENTE:
Locales .. Lado minimo superficie en m2 segiin. N dormitorio en

0 1 2. 3 4

Estaz-. 3,00 — 11 11 14 16
Estar-comedor . 3,00 — 16 18 - 22 26
Estar-comedor-dorm. 3.00 L2000 — — — C—
Comedor .- 2,80 — 11 1T 12 13
Dormitério 1° y 2° 2,80 — 9 g — —
Dormitorio 3%y 4° 2,00 — 9. 9 8,5 6,5

A -partir -del 57 dormitorio ten drém las mismas. caracteristicas que para
4° . dormitorio:

b) LOCALES DE PRIMERA Y TERCERA CLASE:
Lado. minimo Areq minima

Locales:: en m. - en m2
* Primera Clase - .
En viviendc colectiva del tipo _
tramsitorie.. (hotel: o similares) 2,80 9,00
Oficina:. un. solo local por uni- <
dad funcional 3,00 ) 12:00
Oficina: varios locales por uni-
dad funcional, cada uno 2,00 6,50
* Tércera Clase
Kiosco -sin - acceso de piiblico -
a su interior 1,50 . 3,00
Puestos en: mercados 1,50 3,00
Péara los kioscos regird un
drea méxima de 2,00 7,00
Pequefie- local 2,00 - 12,00

3.6.3.2. Areas y lados minimos de las co cinas, espacios para cocinar, bafios, retre-
tes; lavadetos.y secaderos.

Sec. VI

a)

b)

Cocinas:

Una cocing debe tener un. &rea minima de 3,00 m2 'y lado no inferior
a 1,50 m.;

Espacios para:cocinas:

Un respacio, pare cocinar, debe tener-un:drec: minimea:dev 3,08 m2 v
lade ne.inferior.a 1,50 m2. Sus lados responderémua loirelasidn b =— 25,
siendo, a~—= profundidad que no rebasord de,.l,25;

— 98 —



c) Bafies 'y toilette: -

Los bafics y los toilettes tendrén drea y lado minimos, de acuerdo
con los artefactos que contengan, come: siguer: : -

3.7.

3.7.1.

3.7.1.1.

resolverd por analogia con
los criterios. aqui expuestos;
Lavadere y secadero:
Lado minimo .1,20..m.; su-
perficie minimao: 2,50 m.

e) Cocinc-lavadero~ vy seca- .

dero: .

Ladoe: minimo-1,60- m.; su-

perficie minima. 4,50 m2.;
f) Vestuario:

Deberd tener un drea mini-

ma de3,00:m2 'y un lado

minimo def 1,50:m2.:

ILUMINACION.. Y VENTILA-
CION DE LOCALES.

Tliminacién -y - ventilaecion na-
tural’ - de lotales.
Generalidades: -

El' dintel. de los vanos para la
iluminacién vy ventilecién, se

- Ducha., ‘ =
+ Local . § . : Inodoro, § Lavabo “ ' Bidet ‘Areq m2- i Lado m,
sy c|baBer. |- glbafer. 1 !
+ + + + 1820 [ 150
ol o+ . + 4+ b 2200 |- 110
::'L - o ‘ e -+ 2,80 1,50
P P N T 180 | Lo
¢ +. | + 1,20 0,80
. ¢+ 0,65 0,80
: + + 4+ }. 180 1,10
Retrete - + + 125 | 110
. + ., L00. |, 080
La ducha se. instalard de colocard a ne; menos de 2,00
modo que ningin artefacto m:-delesoladerdel: local.
se sitie a menos.de 0,25 m. L lient o
de la vemtical. del centro as sahentes  que estan por
de Ia flor. . encime de-los- vomos, en el la-
o dorexterior, tendran las limito-
Los bafos -compartimenta- ciones que:se establecen en el
dos se med#¥dm-por la su- articule;
matoria de las.-Greas par-
ciales. Su-lado- minimo se 3.7.1.2. - Numinacidén: . v-ventilacién de-

los locales def primera clase:

Un local de. primera clase solo
recibird luz:del. dic:y ventila-
cién del-espqeio.urbano o pa-
tio. en. planta. baja {incremen-
tando .el. &rea .de .iluminacién
en un: 50.%).

a) Itminacién:
El &rea minima de los vo-
nos. -de.. ilumincacién serd:
A"
f= .

<
donde: .

is drea minimea del total de
los vanos de‘iluminacién.
A: &rea libre de la.planta
del local.”

X< valor dependiente de la
" ubictcién. del wano segin
el siguiente detalle:
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b)

.

Lateral bajo parte cubier-
ta: 12.

Lateral libre de parte cu-

biertc: 18.

Cuando el local sea rec-
tangular o tenga proporcio-
nes similares v el largo su-
pere en medida al doble
del ancho, la iluminacién
requerida ser& cumentada
segun férmula:

A
i=— (@)
X .

largo

r —

ancho

Para los casos en que el
vano esté ubicado en el an-
cho del rectdngulo o en al-
guno de los tercios latera-
les del largo del rectdn-

gulo.

Los vanos que estén ubica-
dos entre el tercio superior
de la altura de un local,
tendrén un &req incremen-
tada en un 50 % sobre la
requerida y el alge del va-
no, no podr& ser inferior a
0,50 m. Cuando exista te-
cho a patio contiguo al aol-
feizar del vano éste distard

més de 0,20 m. del techo

o del solado del patio. Las
ventanas de los locales en
sétano o semisétano que
den sobre la via ptblica y
cuyo alfeiar diste menos
que 1,00 m. del nivel de la
acera tendrdn -rejas fijas
y sélo sirve para la ilumi-
nacién; la superficie vidria-
da no serd transparente.
* No se permitird ilumina-
cién y ventilacién a vias no
publicas (vias de ferroca-
1ril);

Ventilacidn:

El &rea minima X de los
vanos de ventilacién serd:
K=1/31

3.7.1.3.

lluminacién v ventilacidén na-
tural de los locales de segun-
da clase:

Un local de sequnda clase re-
cibird luz del dia v ventilccidn
a espacio urbano en los edi-
ficios de perimetro libre vy a
espacio urbano o patio en los
edificios entre mediameras.

El drea minima de los vanos
de iluminacién y ventilacidn
de locales de segunda clase,
se proyectard con las mismas
exigencias que para los de pri-
mera clase.

a) Cocinas y lavaderos:

La ventilacién para cocina

K=23%
b) Bafids, toilette, mingitorio:
Un bafio, toilette, no requie-
ren en general recibir luz
de dia por patio. Esta ven-
tilacién puede reemplazar-
se por conductos segin se
especifica en el articulo
ventilacidn por conductos
de bafios, toilettes v mingi-
torios.

D) Un bafio, toilette o mingito-
rio ubicado en sétano y semi-
sowmo no puede ventilar lo
via piblica sino mediante un
patio avendiculor; los ubicr-

dos en piso bajo, en caso de

ventilar sobre la via plblica,
tendrén ol .alfeizar del vemo «
no menos de 2,00 m. sobre
el nivel de la acerc.

) Cuando los bafios, toilet-
tes y mingitorios se dispongan
agrupados en un comparti-
miento con ventilacién fnica
los baflos o los retretes esta-
rém separados entre sf por di-
visiones de altwra igual «
2,00 metros.

La superficie del comparti-
miento dividido por el ntime-
10 de bafios o retretes en él
contenido, serd no menor que
2,00 m. Pora los orinales de-
berd preverse una superficie
minima de 0,87 . m2 por cada



artefacto y una separacién de
0,60 m. entre ellos.

La ventilacién del comparti-
miento no serd Inferior a 1/10
de su drea total con un mini-
mo de 0,50 m2. Tendrd ade-
mds, una aspiracién sitnada
en zona.opuesta ol vano exi-
gido de ventilacidn, cuya drea
no serd inferior a 1/10 de este
vano nl menor que 0,04 m2.
Esta aspiracién puede ser me-
diante vano o conducto; en
este ultimo caso cumplird con
lo dispuesto . en "Ventilacién
de bafios y retretes por con-
ducto” vy cuando sirva a mds
de un compartimiento, la sec-
cién ser& cumentada en un
50 por ciento.

La aspiracidén puede sustituir-
se por un extractor de aire. No
se requerird aspiracién cuan-
do la ventilacidén del compaz-
fimiento sea por vanos con
dimensiones dobles a las exi-
gidas, que dé por lo menos a
patio, y cuando ningiin punto
del comportimiento diste més
que 5,00 m. del vano.

Cuando en un compartimien-
to se agrupen hasta tres (3)
originales su ventilacién podrd
ajustarse a lo establecido en
YVentilacién de bafios, retre-
tes y orinales por conducto®.

III) Los vanos de ventilacién,
de baflos y retretes, simples o
multiples y los orinales, pue-
den ubicarse en las condicio-
nes indicadas en la figura,
siempre que su distancia al
muro opuesto sea igual o ma-
yor que la medida entre la
parte inferior del vano y el
punto més alto del parapeto.
En caso de bafios o retretes
multiples, el vano comin ten-
dr& un aumento de 1/5 de la
superficie exigida por cada lo-
cal complementario, ademds
contard con una aspiracién en
zona opuesta con las carac-
ter{sticas estoblecidas en el
apartado- II).

nna

3.7.1.4.

IV) Cuando los bafios, retre-
tes y orinales se ventilan des-
de el techo o uzotea mediante
claraboyas, ésta tendrd una
abertura minima de 0,50 m2 y
drea de ventilacién no menor
que 0,15 m. por ventanillas re-

~gulables ubicadas en sus plo-

nos . verticales. En caso de
agrupar estos locales en com-
partimientos la cloraboya co-
min se dimensionard con un
cumento de 1/5 por cada local
suplementario.

lluminacién y ventilacién na-
tural de escaleras principales:

I) El drea de iluminacién la-
teral en cada piso ser& 1/8 de
la planta de la caja, de esta
drea por lo menos 1/3 serd
para la ventilacién v con me-
canismos de abrir regulables
de fdcil acceso ¥ que disten
como minimo 1,00 m. ol frente
de muchos circunvecinos.

) Cuando una caja de esca-
lera principal reciba luz del
dic v ventilacién mediante
claraboya, el &rea de ilumina-
cién cenital se mide por la
abertura de la azotea y serd
no menos que 0,75 m2 por ca-
da piso, excluido el del arran-
que, con un minimo de 1/8 del
drea de la planta de la caja.
En este caso no se permite co-
locar ascensor u ‘otra instala-
cién en el ojo de la escalerq,
el que tendrd un lado minimo
igual ol ancho de la escalera
y un drea menor que la re-
querida para la iluminacién
cenital. Puede reducirse el la-
do menor del ojo de la escale-
ra hasta un 25 % siempre que
el otro lado se aumente de mo-
do que el drea no sea inferior
al cuadrado del ancho de la
escalera. Las barandillas per-
mitirém el paso de la luz. Para
la ventilacién ‘habrd por lo
menos 1/3 del &rea exigida de
iluminacidn, los vanos de ven-
tilacién distardn como minimo



1,00" m.- de ‘muros- circunveci- 3.7.1.5. Huminacién y wventildcién de
nos. - locales. de terceraclases
D) Cuando -une vivienda co- Un local de tercera clase reci-

" lective ‘o casa- de -escritos bird luz dfel dice y ventilacién

~ oficinas tengan -ascensor que del espacio urbano y -excep-
sirva a todoslos-pisos; la esca- cionalmente de' patio; cuando
lera principal, los pasillos y/o se encuadre en art.~3:5.3.3.

: vesﬁbulo; gen'erales“ ‘o publi- Las &reas de-los-vanos para
cos a ellas conectadas, pue- lo iluminaeiéms -y :lanventila-
den carecer de la iluminacion cién, laterales o cenitales, se-
y ventilacién p;egcnpta* en los . r4n -en lo posible - uniforme-
apartados I) y II). En este caso mente distribuidas:-
el alumbrado serd o -electrici-
dad de acuerdo con lo esta- Lo iluminacién cenitdl serd
blecido en. “‘Tluminacién artifi- permitida por claraboya o por
cial". ) vidrios de piso que den al ex-

: terior.. -
La ventilacién de la.caja serd ) Tuminacién: El dz I
medicnte aberturas.regulables a umlngglc_a(?., - Gmed de OS
préximas. ol cielomaso. y sin vanos der#uminacién serd:
bajar del tercio superior de la A.
abertura de’ esa caja y cuyas i = —
superficies sumadas no serdn X
inferior a:
donde:
K‘ ?'gohmz , i = ‘drea minima del total
! : de los. vanos .de -ilumina-
Siendo h = altura total de la ~clon.
caja de la escalera. A = area libre de la plon-
ta del local.
Las--aberturas- de -ventilacién .
darén a azoteasotechos y dis- = valor. dependiente de
tarén no menos-que: 1,00 m. de lor ubicacién: del vono se-
muros fronteros:- - gtn. el siguiente. cuadro:
Ubicacidén . <cho. querda | Vano que da | - Claraboya | Viduio..piso a
del veano.. : ;'Ct,pcdio,..art. a espacio .o vidrio de |[nivel. de’ sola-
3.5.3:3. urbano piso {do tronsitable
Lateral bajo: - 5 . 8 3
‘Parte: cubierter: -
‘Lateral lib;é" : 7 10 ‘
Parte cubiertor - _ !
Cenital -+ . 10 ) 6.

* El vidiio: de" piso - puede
estor a: nivel-en azZetea in-
transitable: en'-laks- transito-
bles debe -colocarse sobre-
elevadoel -

En: los -vanos. de rilumina-
cién. ‘sobres I vicrpiblica
de un local en: piso bajo,
se. computon: las: partes si-
tuadas porvencime de los



22,00 m. -del-respectivo sola-

-do, salvo las puertas de
sentrade de ese local que
-se computan tqtalmente ;

El &rea de iluminacién co-
rresponde a la abertura del
entrepiso: o. azotea.

3.7.1.7.

-guiere, .en-general, recibir
Juzdel dia y ventilacién o
patio; -

b :

N

Ventilacién “de locales:

b) Ventilacién! La ventilacién P e s
.-se harq por circulacién . Lawventilacién de locales de
- natural -de aire; las abertu- ‘ '“cuarvtq clo:se que no se
-ras serdn graduables por "lx'ime?;:;?riof:ﬂ}gﬁp resam}cls nte
mecanismos ‘f&cilmente ac- -ehestec arliculo, se hara
‘cesibles. .Fl drea minima . como seestablece en 'Ven-
' s W ' tlacién natural por conduc-
‘de ventilacién serd: e
»te'. Lias aberturas de comu-
i “aiicceidn wcon el local tem-
K —1 . drén mecanismos regulo-
3 “blez dé {&cil-acceso;
" Los locales de comercio, ¢) Huminacién - de. pasajes ¥
- trabajo, depdsito comercial corredores generales o pu-
. y/0 industria con profundi- - blicos: ’ .
cod meyer e S0 m ¥ Los passies 1 comedores
trdn 1o vexitﬂczcic'?n me. .generales o piablicos de-
! . . ben recibir luz. del dia por
o : -
establecido on *entiation snog Loteralea o centtales
" complementaria por  con distenciados entre si no
- = re .
duétg de locales para co- més que 15,00 m.; esla luz
mercio "tr Thaio” ubica dos del dJ:C[’PU.P:C}S ser 1nd1rfectoc
go o sjt {'a la vonti a satisfaccidon de la Direc-
. fcﬁ:izéin riﬁ‘éi!a?! Tos Joca- «cidn, teniéndose en cuenta
yles conp rofull?xdi"(tict.cl mayor 1o 'dispi%esto en el G_:pCt}"[CIdO
1050 m deben tonor ID).del dtem 3). del inciso:b)
que ontilacidn  comole- de "Muminacién y ventila-
und tcr::ri . medianie valrjlos cién de locales de segunda
Iilﬁf:ladoc; en zonda opuesta (lﬂqse' Y escaleras principa-
- ; S " - N K es!!-
a la principal, con las si- !
~guientes limitaciones: .-d) . Ventilacién. de .espacio. pa-
g P
: - ra cocinar:
— Sobre patio que admiti-
. x4 una . -ventilacién neo Un- espacio para cocinar,
mayor que el 30 % de debe satisfacer lo estableci-
yor ¢ P
la requerida. do en “Ventilacién del es-
. . - paciopera cocinar por con-
- c?ioc]f;zree}:ensséonzs aﬁie:g ducto” aungue.denga ven-
: . Hlacis U' Hlacidn al exterior;
una ventilacién no ma- : : :
~yor que el 15% de la @) dluminacién - v - ventilacién
requerida; . de escaleras secundarias:
o) Cloxaboyca: Lo-hexdn . tfravés de los

locales a los cudles llegan.

Thaminacién 'y ventilacién - de
locales de quinta clase:

.q) Porteric; administr acidn,

2,7.1.6. 'Tluminacién y ventilacién de
. locales. de cuarta clase y esca-
. leras secundarias:

salas comunes de juegos
infantiles y similares; ilumi-
“nacion: y: wentildeién como

')t Un Jowal: desicuarta no re- losdodales de primerc;



3.7.1.8.

b) Sclas de mdquinas y simi-
lares, podrén no tener ilu-
minacién natural, pero ten-
drén por lo menos dos va-
nos de ventilacién ubica-
dos en sectores opuestos
de modo de permitir la co-
rrecta ventilacidn del local,
salvo requerimiento técnico
mayor; la superficie de co-
da vanc de ventilacién,
que serdn no regulables
serd de 0,50 m2 cada uno.

Tluminacién y ventilacién de
locales a fravés de partes cu-
biertas:

Un local puede recibir ilumi-
nacién v ventilacién naturales
a través de partes cubiertas,
como ser: galeria, porche, log-
gia, balcdn, alero u ofro sale-

‘dizo, siempre que se satisfo-

- gan condiciones que en ade-

~ lonte se detallan. Los aleros

Local frente

Espacio urbano

' 9 3 Caso

1,5 h.

Saliente
maxima

3.7.2.

3.7.2.1.

Spe. VI

siendo: h — altura desde el so-
lado del local al dintel del sa-

. ledizo.

Caso 1: Saledizo con laterales
cubiertos. ‘

Caso 2: Saledizo con un late-
ral abierto vy otro cerrado.

Caso 3: Saledizo con ambos
laterales cerrados.

Ventilacién natural por con-
ducto.

Ventilaciéon de baflos, retretes
v orinales por conducto:

La ventilacién de bafios, re-
tretes y orinales pueden reali-
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no serdn considerados como
tales a los efectos de este C.E.
cuande vuelen 0,50 m. o me-
nos desde el paramento exte-
rior del muro.

Todo baledn, alero o cuclquier
tipo de soledizo que esté ubi-
cado a una altura, por sobre
el dintel de un vano, que sea
igual o mayor que su saliente
respecto al plano de ese vano,
no serén considerados « los
efectos del célculo de la ilumi-
nacién y ventilacién requerida
pera el local al cual pertenece
el mencionado vano, tomdn-
dose los valores seficlados en
este capitulo como “libre de
parte cubierta”. En caso con-
trario se lo calculard con los
seficlados en “bajo parte cu-
bierta”.

Los saledizos mdéximos serdn
sequn el siguiente cuadro:

T ey

Patio

0,75 h. { 0,70 h. { 0,55 h.

zaxse por sendos conductos
que llencrdn las siguientes ca-
racteristicas:

a) El conducto tendrd una
seccién tramsversal mini-
ma de 0,03 m2, uniforme en
toda su daltura realizado
con tuberia prefabricada
de caras internas lisas. El
conducto serd vertical o in-
clinado de no més de 45°
respecto de esta direccién
vy sdlo puede servir a un
local;

b) La abertura de comunica-
cién de local con el con-
ducto ser& regulable y ten-
dré un drea minima libre
no menor que la seccidén



3.7.2.2.

o_ . Trr

tromsversal del conducto y
se ubicard en el tercio su-
perior de la aliura del lo-
cal;

c) El tramo que conecte lu
abertura regulable con el
conducto mismo puede ser
horizontal, de longitud no
mayor que 1,50 de caras
internas lisas;

d) El conducto remciard o
0,50 m. por lo menos, sobre
I azotea o techo y su boca
permanecerd constonte-
mente abierta. El remate
de varios extremos de con-
ductos préximos debe ha-
cerse en conjunto y tratado
arquitecténicamente.

Ventilacién de espacio pwra
cocinar, por conducto:

Un espacio para cocinar debe
constar en cualquier caso, so-
bre el artefacto “cocina™ con
una campana o pantalla de-
flectora que oriente los fluidos
(gases de combustibles, vapo-
res) hacia la entrada de un
conducto, que servird a un solo
local y que satisfaré una de
las siguientes caracteristicas
segun el caso:

a) Caso de conducto con re-
mate en la azotea o techo:

(1) El conducto tendr& una
seccién tramsversal minime
de 0,01 lado no menor que

0,10 m., uniforme en todq -

su altura; realizado con tu-
beria prefabricada y de co-
ras internas lisas.

El conducto ser& vertical o
inclinado no més que 45°
respecto de esta direccidn.

(2) La abertura que ponga
en comunicacién al local
con el conducto serd libre,
de drea no inferior a la del
conducto v estar& ubicada
en el tercio superior de Iu
altura del local y encima

3.7.2.3.

del nivel del borde de la
campana o pantalla deflec-
tora.

(3) El tramo que conecte Ia
abertura del local con el
conducto mismo, puede ser
horizontal de longitud no
mayor que 1,50 m. y de sec-
cién igual a la de dicho
conducto.

(4) El conducto rematerd o
0,50 m. por lo menos sobre
ler azotea o techo. Su boca
‘tendrd la misma seccién
que la del conducto y per-
Jmanecer& constantemente
abierta. El remate de va-
rios extremos de conductos
préximos, debe hacerse en
conjunto y tratado arquitec-
ténicamente;

b) Caso de conducto con re-
mate lateral a espacio ur-
bano. El conducto puede
ser horizontal, en tal caso
de longitud no mayor que
1,50 m. La seccién transver-
sal, abertura de comunica-
cién, boca de salida y tipo
de tuberia, serén iguales
a las especificadas en el
inciso a), salvo el remate
que puede quedar al ras
del paramento.

La D.O.P. puede aceptar
otros dispositives que reem-
placen con igual eficacia
lo prescripto en los incisos
precedentes.

Ventilacién de sétemos y de- .
pasitos por condiictos:

Los locales ubicados en séta-

nos y los depédsitos siempre
que por su destino no requie-
ran otra forma de ventilacién
deben ventilar permcanente-
mente por dos o mds conduc-
tos convenientemente dispues-
tos, o razén de uno por cada
25,00 m2 de superficie. La sec-
cién de cada conducto tendrd
un drea minima de 0,0150 m2
v lado inferior a 0,10 m. Estos




7.2.4.

“.conductos pueden rematar se-
.~ ghn. convenga .al proyectista,

en un patio cuxiliar o bien en
la azotea. El. proyecto demos-
traréd que la circulacién de oi-
re asegure los beneficios de la

< ventildcidn.

-

\Cuando eldocalidel sétano por
su tso ©.destiho requiere ven-
tilacién variable a una ventila-
cién especial puede cclocarse
en la- abertura que lo comuni-

-quecon el conducto, aparaios

--de requlacién, sélidos y fécil-
- ‘mente manejables. '

‘En un sétano de vivienda co-

leetiva, cuonde tenga incinera-

- dor de-residuos o calderas pa-
- ra la calefaccién o para agua

caliente, cada-. chimenea o
bajada-de residuos puede sus-
tituir a un conducto, debiendo
asegurarse la entrada del aire
requerido . por. la combustidn.

~"Ventilacién -comp |l e m entaria

de locales pora comercio vy
trabajo; por-conducto:

El conducio de-la ventilacidn

complementeric en locales

~para -comercio y trabajo ten-

- dr& lasisiguientes caracteris-

ticas:

a) La seccién transversal no
gerd inferior a 0,003 m2 uni-
“forme en'-toda su altura,
con caras inferiores lisas,
“de ‘eje:vertical o inclinadd
no thés- que 45° respecto

de esta direccién y sdlo
- puede:servir a un local;

b) La apertura del conducto
en €l local serd libre;

¢) Bl remate permcnecerd
constentemente libre y se
_ubicard: a no menos de
0,50 m. sobre la azotea o
~techo;

d) Lo Direccién puede obligar
o lavdolocacidén de algin
~dispositivo estdlico pora

. aumerntcar €l tiraje de esta

-3.7.2.5.
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ventilcoidn  .complementa-
‘ria, ’
Prohibicién de colocar instala-
ciones en conducios de venti-
lacion:

‘Queda prohibido colocar cual-

- quier ‘clase’ de. instalacién, en
" los conductos

exigidos en
"*Ventildcién - natural por con-
ducto™.

Ventilacién natural por siste-
ma de “Colector de Veniila-
cién’:

Los bohos, wetretes, orinales,
espacios para -cocinar, guar-
~darropas v lodales de cuarta
-categoric, podran ser ventilo-
dos medionte sistemas de con-
ductos . tnicos, -denominados
nColectcres de - Ventilacidn''.

a) Los conductos serdn verti-
cales o con una inclinacién
méxima de 15° respecto de
esa direccidn, uniformes en
toda-su dltura realizados
‘con tuberfus con superficies
interiores’ lisas;

b). :Silas+secciones no son ¢ir-
culares-la relacién de sus
lados:debe. ser ‘como mini-
mo: 2:3;

¢) La: seccién idel conducto
~-principal 'Colector” serd
de 400 cm?2. Esta seccién
ey suficiente ' para ventilor
“nueve(9) pisos a razdén de

- un local por- piso.

--3i hubiera dos locales por

pisor esa-iseacién admitird
la- wentilacién hasta cinco
(5) plantas.

.Los conductos secundarios
stendrdn Juna seccién de
180 cm2;

-d) Cada local que se ventile,

. contdrd.con un tubo secun-

dario, que debe tener una

. exterisién’ de por lo menos
un .piso.

. El tubo:uorrespondiente al

F



3.7.3.

3.7.3.1.

altimo. piso;. debe ser lleva-
de: haste: lov salida, sobre
el techo o azoteq;

e) La comunicacién del local
al tubor secundario debe
hallarse: junto al techo, ser
directa y per:medio de una
seccién igual o la de dicho
tubo, no- admitiéndose tra-
mos- herizentales- o inclina-.
dos- de mds de- 0,50 m. La
aberturer del:tube secunda-
rio: que-lo-comunica con el
local; tendr& un dispositivo
de-cierre-fécilmente requla-
ble que.debe empero, dejar
permanente: abierta una
seccién de 25 cm?2;

f) Se asequre. lo entrada de
aire: al local a. ventilar por
medio. de: una. abertura de
no-menos.de. 150 cm?2 ubi-
cada en- el tercio inferior
de la altura del local. El
gire puede tomarse de otro
local contiguo, siempre
que no sea bafio o retrete;

g) El conducto principal re-
matard o cuatro vientos,
0,50 m. sobre azotea o te-
mraza y a 2,40 m. de todo
vano de local habitable;

h) En dicho remate debe co-
locarse un dispositivo aero-
dindmico.

Numinacién y ventilacién ar-
tificial de locales.

Iluminacidon artificial:

@) Huminacidn de medios de
circulacion:

Un medio de circulacién
general o publico estard
provisto de iluminacién
eléctrica en las condiciones
especificas en el inc. a).

Una escalera principal con
iluminacion cenital natural,
tendr& iluminacién eléctri-
ca diurna permanente en
los tramos situados debajo
de los tres pisos superiores.

. —-387: —

b)

c)

El" alumbredo: de las. esca-
leras principedes: y los me-
dios de circulacién genera-
les o- publicos debe funcio-
nar en uno (1) de sus cir-
cuites con pulsadores auto-
rimdticos o en su defecto
por cualquier medic que

- permite asegurar el funcio-

namiente simulténeo de to-
das_ las: bocas de luz del
circuito accienando cual-

‘quierca. de. los. interruptores

que sirvan. gl mismo;

Numinacién: de determina-
dos locales:: :

Si razones de orden técni-
co lo aconsejorom, la D.O.
P., a su criterio, podr& au-
torizar que ciertos locales’
no cumplan con las dispo-
siciones de iluminacién na-
tural, siempre que se los
provea de iluminacién elée-
trica con no menos de dos
(2) circuitos’ independientes
desde el tablero de entra-
da. Las bocas de luz se
dispondrén de un modo
que dlternativamente reci-
ban energia de uno u otro
circuito en forma tal que la

‘alimentacién que cada uno

de ellos suministre provea
un nivel de fluminacién si-
milar en cualquier punto;
Luces de emergencia:

Cuando las caracteristicas
de un edificio y/o destino
lo aconsejen por el uso ma-
sivo de publico y/o por ro-
zones de ser edificio de so-
nidad, « juicio de la D.O.P.
se dispondrén en medio de
que deberdn ser alimenta-
salidas y otros lugares criti-
cos luces de emergencia
que deberdn ser alimenta-
dos por fuentes constitui-
das por bateria de acumu-
ladores recargables auto-
mdticamente con el resta-
blecimiento de la energia
eléctrica  principal. Cada
caso serd motivo de estudio
y aprobacién en particular,



3.7.3.2. ~ Ventilacién por medios mecé-

nicos: -

a) La existencia de un siste-
ma de ventilacién por me-
dios mecdnicos no releva
del cumplimiento de las
prescripciones sobre patios,
-aberturas de ventilacién y
conductos;

b) En edificios no residencia-
les, la D.O.P. puede auto-
rizar que ciertos locales no
cumplan con las disposicio-
nes sobre ventilacién natu-
ral. En tal caso se instalard
un sistema de ventilacién

mecdnico .que asequre la

renovacién del aire. El pro-
yecto debe merecer la apro-
bacién de la D.O.P. La au-
torizacién se acordard bajo
la responsabilidad del
usuario v a condicién de
cesar toda actividad perso-
nal en los locales afectados

13.7.3.8.

‘por mal funcionamiento de
la instalacién.

Ventilacién mecénica de servi-
ciog de salubridad en lugar de
espectdculos y diversiones pt-
blicas:

Los servicios de sclubridad
en lugares de espectGculos y
diversiones publicos tendrdn
ademdés de la natural ventila-
cién mecdnica para asegurar
una renovacién de aire de 10
volimenes por hora mediante
dos equipos de tal manera
que, en caso de fallar uno de
ellos, entre de inmediato «
funcionar el otro, debiéndose
colocar en el vestibulo una
luz piloto que indique el fun-
cionamiento de la instalacién
mecénica. Esta instalacién es
innecesaria cuando los servi-
cios tengan aire acondicio-
nado.
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Instrumento leoal: Nimero: Vigente o partir de:
Zonificacién Ordenanza 448/79 7/12/73
Preventiva Ordencnza 525/81 - 13/ 2/81
Ubicacién Area . Subc’;recz Zona
... Servicios Esenciales
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Oficina Planeamiento

Sec. VI — 339 —



	Página 1
	Página 2
	Página 3
	Página 4
	Página 5
	Página 6
	Página 7
	Página 8
	Página 9
	Página 10
	Página 11
	Página 12
	Página 13
	Página 14
	Página 15
	Página 16
	Página 17
	Página 18
	Página 19
	Página 20
	Página 21
	Página 22
	Página 23
	Página 24
	Página 25
	Página 26
	Página 27
	Página 28
	Página 29
	Página 30
	Página 31
	Página 32
	Página 33
	Página 34
	Página 35
	Página 36
	Página 37
	Página 38
	Página 39

