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Honorable Concejo Deliberante de San Miguel
ARTICULO 4509: Por libreta sanitaria obtenida de acuerdo a lo establecido por Ordenanza N©
288/75 se cobrara $1.278,00
CAPITULO VIIT

DERECHOS DE CONSTRUCCION

ARTICULQO 46°: Obras privadas.

A) De acuerdo a lo que establece el Articulo 153° de la Ordenanza Fiscal la
alicuota a aplicar al valor resultante en cada caso, sera de hasta:

Viviendas unifamiliares hasta 80 m?2 0.75%
Viviendas unifamiliares de 81 m2 en adelante 1.00%
Viviendas multifamiliares, viviendas bajo el régimen de propiedad horizontal (PH), 1.50%
viviendas en conjuntos habitacionales, clubes de campo, barrios cerrados, countries

v edificios de viviendas en altura.

Demolicién a declarar 1.00%
Demolicién ejecutada sin permiso 1.50%
Educacion 0.75%
Salud / Culto 1.00%
Comercios / Oficinas 1.50%
Industrias / Depositos 1.50%
Deportes y recreacion 1.00%
Piletas de natacidn 1.50%
Modificaciones internas o cambio de techo - Cambio de destinc salvo Art. 49° 1.00%
Infraestructura interna de barrios cerrados (UCP) o (energia eléctrica, gas, agua

corriente, cloacas, telefonia, etc). 1.00%
Bévedas o nichos en cementerio 1.00%

B) Fijese un recargo del 30% sobre la tasa de derechos de construccién establecida en el

inciso Aq}: | presente articulo para las construcciones reglamentarias (que no infringen el
codige zonificacién ni de construccién, ni la normativa relacionada a ellos), iniciadas sin
permfso previo.

C) Fijese un recargo del 50% sobre la tasa de derechos de construccién establecida en
el inciso A) del presente articulo, para las construcciones antirreglamentarias (que

infringen el codigo de construccién, o cualquier normativa relacionada al mismo), iniciadas
sin permiso previo.

D) Independientemente de los recargos que surgen de B) y C), cuando la construccién

infringe el codigo de zonificacion (o cualquier normativa relacionada al mismo), se aplicaran
los siguientes recargos adicionales:

I, Unifamiliares: se fija un recargo del 70% sobre |a tasa de derechos de construccién
establecida en el inciso A) del presente articulo.

II. Multifamiliares, viviendas bajo el régimen de propiedad horizontal (PH),
viviendas en conjuntos habitacionales, clubes de campo, barrios cerrados,
countries, edificios en altura y oficinas:

El recargo se calcula de la siguiente manera:
Recargo = Z x VRU x E

Donde: Z = es un coeficiente cuyo valor es 0,25

VRU = Se define como “valor referencial unitario” (VRU) al establecido por el CAAITBA (Caja
de Previsidon Social para Agrimensores, Arquitectos, Ingenieros y Técnicos de la Provincia de
Buenos Aires) a través de sus resoluciones y al cual se someten los colegios de

Agrimensores, Arquitectos, Ingenieros y Técnicos, vigente al momento de efectivizar el pago
o realizar el convenio.

E = Ep: 6 Efot 0E

retiros (se elije la superficie que resultase mayor)
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Eroe = excedente FOS, que se define como la superficie que efectivamente excede a la
maxima ocupacién del suelo permitida (determinada por el indicador urbanistico FOS), que
se calcula como el producto entre la superficie total del terreno y el indicador FOS.

Ef: = excedente FOT, que es la superficie que efectivamente excede a la maxima edificable
permitida (determinada por el indicador urbanistico FOT), que se calcula como el producto
entre la superficie total del terreno y el indicador FOT.

E.etiros = €xcedente seglin retiros obligatorios, que es la suma de todas las superficies que
superen estos limites, multiplicada por el nimero de plantas en contravencion construidas.

Si ademas, la construccién supera el nimero maximo de unidades funcionales permitidas
por la legislacién vigente, se aplica adicionalmente a lo anterior, un recargo de 5 (cinco) x
VRU, por unidad excedente.

I11. Comercios, depdsitos e industrias: el recargo se calcula de la misma forma y con las
mismas definiciones que en el inciso IL. con la salvedad que el coeficiente Z sera 0,10.

Recargo = Z x VRU x E
Donde: Z = es un coeficiente cuyo valor es 0,10.

V. Edificios destinados a educacidn, salud, culto, deportes o recreacién: el recargo
se calcula de la misma forma y con las mismas definiciones que en el inciso IIL.

E) En los casos en que las construcciones irregulares sean detectadas por el municipio
en lugar de ser presentadas espontédneamente por el particular, todos los recargos
establecidos en la presente deberan ser incrementados en un 80%.

Se define como presentacion espontéanea a aquella que realiza el titular a través del
profesional responsable mediante expediente de obra, previo a que la parcela esté afectada
por CND (construcciones no declaradas), o a que sea detectada por el municipio a través de

inspectiones de oficio o de denuncia de terceros, 0 a que se se solicite un certificado de
escribania.
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ARTICULO 479: Fijanse las siguientes alicuotas para las obras ejecutadas en la via plblica

Obra?:féﬁntratadas por vecinos con previa autorizacion Municipal (1%)
Obras contratadas por el Estado Municipal (0%)
Obras contratadas por empresas de servicios plblicos aéreo (3%)
Obras contratadas por empresas de servicios publicos soterrado (0%)
Obras contratadas por organismos publicos, provinciales o nacionales (0%)

ARTICULO 489:
a) Por el servicio de fijar en el terreno la linea Municipal:

- Por cada parcela de hasta 10 m. de frente $46.960,00
- Por cada 10 m. o fraccién subsiguientes $4.697,00
b) Por la registracién de planos de veredas $265,00

ARTICULO 499:

= Por cada tramite de cambio de destino en inmuebles hasta 30m2, se abonara
0,002% del valor referencial de la obra. ' i
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