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Caseros, 2 8 ENE 2021

VISTO: El expediente 4117-8547-2021-0, originado por la
Direccion de Planeamiento Urbano.

El Decreto Ley 19.857, Decreto Nacional N° 351/79, la Ordenanza
2695/98 que sanciono el Codigo de Edificacion.

CONSIDERANDO

Que el Codigo de Edificacion del Partido de Tres de Febrero
establecido por la Ordenanza 2695, en el articulo 1.1.2, establecié como objetivos
fundamentales las de resguardar la higiene, la seguridad y la salubridad publicas y
la estética urbana.

Que en ese sentido el Capitulo 18 del Decreto 351/79,
reglamentario de la Ley Nacional N° 19.587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo,
establece las condiciones de seguridad contra incendios en establecimientos,
previsiones que no se encontraban contenidas en el Codigo de Edificacion del
Partido de Tres de Febrero.

Que el Codigo de Edificacion presenta previsiones a dicho respecto
tales como los articulos: 4.6.3.4 “Escaleras Principales, sus caracteristicas”, 4.6.4.3
“lluminacién y Ventilacién de locales de segunda clase y escaleras principales”,
4.7.7.0 “Medidas de las escaleras exigidas”. 47.5.0 “Ancho de pasos, pasajes ©

corredores de salida”. 4.7.3.2 “Situacion de los medios de salida en pisos altos”.
6.1.4 “Proteccién contra incendio en edificio en torre”.
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Que no empece ello, surge necesario un acto administrativo de
caracter general que incorpore expresamente las medidas de seguridad sefialadas

en las normas nacionales referidas, a las previsiones municipales.

Que tomé intervencion la Subsecretaria Legal, Técnica vy
Administrativa.

Que la presente medida se toma en uso de las facultades
conferildas por el articulo 1.2.1.2 de la ordenanza 2695, en funcién del Decreto de
misiones y funciones del municipio.

Por todo ello,

EL SUBSECRETARIO DE ORDENAMIENTO
URBANO TERRITORIAL
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Establecer las presentes medidas de seguridad contra incendio
como obligatorias en los casos aqui establecidos.

ARTICULO 2°.- DEFINICION DE CAJA DE ESCALERA: Entiéndase por “escalera
exigida de salida”, la conformacion de una “Caja de Escalera’ como una escalera
principal de salida, incombustible, contenida entre muros de resistencia al fuego
acorde con el mayor riesgo existente. Sus accesos seran cerrados con puertas de
doble contacto y cierre automatico, con apertura en el sentido de la evacuacion, no
pudiendo las mismas interrumpir con su apertura el espacio de circulacion, siendo
estas de modelo F30 en adelante, segun la carga de fuego a la que se encuentren
expuestas. Seran construidas en tramos rectos con un maximo de 21 escalones

entre descansos. Debera estar claramente sefializada e iluminada permanente-
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-/mente. Podran poseer iluminacién cenital, por ladrillos de vidrio en sus
paramentos o iluminacion artificial, incluyendo siempre iluminacion de emergencia.

Su ventilacion sera por conductos de inyeccion, extraccion y camara de humos.

ARTICULO 3°.- DEFINICION DE ANTECAMARA: Entiéndase por “antecamara” al
recinto previo al acceso a una caja de escalera, cuyas caracteristicas favorecen las
condiciones de seguridad en el interior de la caja de escalera. Debe contar en sus
puertas de ingreso con mecanismos de cierre automatico en todos sus niveles,
asegurando la no contaminacion de la caja.

ARTICULO 4°.- CAJA DE ESCALERA COMO CONDICION: Todo edificio debera
cumplir con las exigencias de medios de salida especificadas en el inciso 4.7.3.0
SITUACION DE MEDIOS DE SALIDA, del Codigo de Edificacion de Tres de
Febrero, con las siguientes condiciones adicionales:

Para vivienda colectiva: En edificios con accesos a unidades
funcionales ubicados a 12m de altura 0 mas se exige caja de escalera. Todo paso,
pasaje o corredor de salida, segun lo especificado en el inciso 4.7.5.2 del Codigo
de Edificacion, no podran atravesar hasta llegar a la via publica, areas donde haya
cocheras sin una proteccion similar a la que se exige para la caja de escalera que
separe a los mismos.

Para comercio o industria: a todos los edificios que en adelante se
usen para comercio o industria cuya superficie de piso exceda de 600 m2 se les
exigira la conformacién de la caja de escalera.

ARTICULO 5°.- ANTECAMARA COMO CONDICION: Todo edificio que posea mas

de 30 metros altura destinado a vivienda-residencia colectiva y/o mas de 12 metros
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de altura para el resto de los usos, deberé contar con antecamara para acceder a
la caja de escalera, y deberan ser presurizadas convenientemente, con capacidad
suficiente para garantizar la estanqueidad al humo. En edificios donde sea posible

lograr una ventilacion cruzada adecuada podra no exigirse la presurizacion

ARTICULO 6°.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LOS PALIERES:
Todo palier o espacio que intermedie entre las unidades de uso y la caja de
escaleras seran construidos con muros de ladrillo comun revocado al menos en una
de sus caras, con un espesor minimo de 15cm. Las puertas de acceso a las

unidades deberan ser resistentes al fuego de caracteristica F30 o superior.

ARTICULO 7°.- PREVENCIONES CONTRA INCENDIO: Se incorpora las
condiciones contra incendio especificadas en el inciso 6.1.4 PROTECCION
CONTRA INCENDIO ‘EN EDIFICIO EN TORRE, a todo edificio sin importar su
condicion, que alcance o supere la altura alli especificada.

ARTICULO 8° La presente resolucion y el cumplimento de sus disposiciones seran
de caracter obligatorio para todos los planos que sean presentados a partir del
01/02/2021.

ARTICULO 9°: Registrar. Publicar. Archivar.

RESOLUCION Ne: 3)) 27
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