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Visto:

Las modificaciones introducidas al Cédigo de Ordenamiento Urbano (Ord.
2.971/86) por las Ordenanzas 11.240/12; 11644/14; 11645/14, los estudios
técnicos realizados por este Departamento Ejecutivo, y

Considerando:

Que la zonificacién en las localidades de José Ledn Suarez, Chilavert,
Malaver, Villa Maipu, Villa Billinghurst y Villa Bernardo de Monteagudo no fue
modificada desde la sancién del Cédigo de Ordenamiento Urbano en 1986 y en
la actualidad la capacidad constructiva potencial permitida demuestra ser
contradictoria con las caracteristicas de la ciudad construida, que en varios
sectores conserva caracteristicas de tejido de baja densidad, condicion que sus
habitantes demandan preservar.

Que en sectores de extension considerable de las localidades
mencionadas, si bien el avance en la construccion de los edificios en altura
todavia no ha alterado definitivamente el caracter de esas areas —~dominado por
casas con importante presencia de arbolado—, amenaza con hacerlo si no se
controla este proceso.

Que la relaciéon de cantidad de metros cuadrados de espacio publico
parquizado por habitante en las localidades mencionadas disminuye de manera
incesante en los Gltimos afios como efecto del aumento de la poblacién, lo que
repercute de manera negativa en la calidad de vida de los habitantes.

Que existen restricciones a la provision de los servicios de agua corriente,
cloacas, gas y energia eléctrica, las que no han sido resueltas debido a la falta
de inversion.

Que tales acontecimientos y sus consecuencias no deseadas, hacen
recomendable disminuir la densidad potencial de ocupacién hasta que se hallen
soluciones integrales en beneficio del conjunto de la sociedad sanmartinense.

Que este Departamento Ejecutivo ha elaborado con ese sentido un
proyecto de Ordenanza que propone un conjunto de modificaciones del Codigo
de Ordenamiento Urbano vigente (Ord. 2.971/86).

Que el tratamiento legislativo para convertir en Ordenanza de aplicacién
factica al proyecto citado demandara un plazo de tiempo razonable.

Que se hace necesario tomar recaudos inmediatos para evitar el deterioro
irreversible que pudiera suscitarse en el periodo de tratamiento de la citada
Ordenanza.
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El Sefior Intendente Municipal de General San Martin, en uso de sus
atribuciones:

DECRETA

Articulo 1°: Suspéndanse hasta la sancién de la Ordenanza modificatoria del
Caédigo de Ordenamiento Urbano (Ordenanza N° 2.971/86) y su convalidacion
provincial (fijada por el articulo N° 83 del Decreto Ley N° 8912/77), y cuyo
proyecto se adjunta al presente como Anexo /, los tramites tendientes a obtener
el permiso de obra para ejecutar construcciones nuevas o modificacion de las
existentes, para obras que no cumplan con los indicadores urbanisticos del
referido proyecto de Ordenanza y que se encuentren localizadas en los
poligonos detallados en el Anexo A del presente, los que se encuentran
delimitados por las siguientes calles:

Distrito Comercial Secundario.

- Desde la interseccion de la Diagonal D-190 y la calle 49, por esta ditima hacia el SE;
calle 180; calle 51, calle 178; calle 57; calle 176; calle 61, calle 174; calle 63; calle 172;
calle 69 (este); diagonal D-190; calle 63; calle 180; diagonal D-55; diagonal D-182;
hasta la diagonal D-190.

- Desde la interseccion de la diagonal D-190 y la calle 69 (oeste), por esta ultima hacia
el SE; calle 168; diagonal D-71; diagonal D-190; hasta la calle 69 (oeste).

- Desde la interseccion de las calles 48 y 57, por esta ultima hacia el SE; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 44, vereda SE; calle 63; calle 44, calle 65; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 48, vereda Se; calle 75; calle 48; eje divisorio del predio
ocupado por la estacion San Martin (linea Bartolomé Mitre) y la manzana 75 b
(Circunscripcion II, Seccion Q); fondos de las parcelas frentistas a la calle 48, vereda
NO; calle 57, hasta la calle 48.

Distrito Comercial Local:

- Desde la interseccion de las calles 144 y 57, por esta ultima hacia el SE; calle 140;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda SO; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 144, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a
la calle 148, vereda NO; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles
148 y 63 de la manzana 81 (Circunscripcion II, Seccion I); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 63, vereda NE; fondos de las parcelas frentistas a la calle 144,
vereda NO; calle 57, hasta la calle 144.

- Desde la interseccion de las calles 94 y 61, fondos de la parcela de esquina de la
manzana 54 (Circunscripcion II, Seccion M); fondos de las parcelas frentistas a la calle
61, vereda NE; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles 61 y 88
de la manzana 57 (Circunscripcion II, Seccion M); fondos de las parcelas frentistas a la
calle 88, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a la calle 94,
vereda NO, hasta la calle 61. 1707/ 2017 -
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- Desde la interseccion de las calles 76 y 55, por esta ultima hacia el SE; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 76, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 76, vereda NO; calle 55, hasta la calle 76.

- Desde la interseccion de las calles 104 y 133, fondos de la parcela de esquina de la
manzana 22 (Circunscripcion III, Seccion V); fondos de las parcelas frentistas a la calle
133, vereda NE; fondos de las parcelas de esquina de la interseccion de las calles 133 y
82 de las manzanas 32 y 41 (Circunscripcion III, Seccion W); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 133, vereda SO; fondos de las parcelas frentistas a /la calle 102,
vereda SE; calle 141; fondos de las parcelas frentistas a la calle 102, vereda NO;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 135, vereda SO; fondos de la parcela de
esquina de la interseccion de las calles 104 y 135 de la manzana 42 (Circunscripcion
III, Seccion V); fondos de las parcelas frentistas a la calle 104, vereda NO, hasta la
calle 133.

- Desde la interseccion de la diagonal D-62 y la calle 53, por esta ultima hacia el SE,
fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-62, vereda SE; calle 65; fondos de las
parcelas frentistas a la diagonal D-62, vereda NO; eje divisorio de la fraccion I y la
manzana 48 (Circunscripcion II, Seccion O); diagonal D-62, hasta la calle 53.

- Desde la interseccion de la calle 38 y la diagonal D-105, por esta ultima hacia el E;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 38, vereda SE; diagonal D-141; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 38, vereda NO; diagonal D-105, hasta la calle 38.

- Desde la interseccion de la calle 22 y la diagonal D-101, por esta Ultima hacia el S;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 22, vereda SE; diagonal D-141; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 22, vereda NO; diagonal D-101, hasta la calle 22.

Distrito Residencial de Densidad Media:

- Desde la interseccion de las calles 180 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 174;
calle 55; calle 170; calle 57; calle 166; calle 61; calle 158; calle 69 (este); calle 172;
calle 63; calle 174; calle 61; calle 176; calle 57; calle 178; calle 51; calle 180, hasta la
calle 49.

- Desde la interseccion de las calles 168 y 69 (oeste), por esta ultima hacia el SE;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 146, vereda SE; fondos de la parcela de
esquina de la interseccion de las calles 146 y 75 de la manzana 36 (Circunscripcion I11,
Seccion E); fondos de las parcelas frentistas a la calle 75 y la diagonal D-75, vereda
SO; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las diagonales D-160 y D-75,
de la manzana 49 (Circunscripcion III, Seccion D); diagonal D-75; fondos de las
parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda E; diagonal D-71; calle 168, hasta la
calle 69 (oeste).

- Desde la interseccion de la avenida A-64 y calle 73, por esta ultima hacia el SE;
deslinde oeste del predio ocupado por la Linea Mitre del F.C.; calle 58; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 79, vereda NE; avenida A-64 hasta la calle 73.

- Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-62,
vereda SE, y la calle 55, por esta ultima hacia el SE; calle 60; calle 55; calle 56; fondos
de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda NE; calle 54; calle 57; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 48, vereda NO; fondos dg las parcelas frentistas a al calle
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71, vereda SO; calle 58; diagonal D-69; diagonal D-62; calle 65; fondos de las parcelas
frentistas a la diagonal D-62, vereda SE, hasta /a calle 55.

- Desde la interseccion de las parcelas frentistas a la calle 44, vereda SE, y la calle 57,
por esta Ultima hacia el SE; calle 38; calle 75; fondos de las parcelas frentistas a la calle
48, vereda SE; calle 65; calle 44; calle 63; fondos de las parcelas frentistas a la calle
44, vereda SE, hasta la calle 57.

- Desde la interseccion de la calle 46 y el deslinde oeste de las vias del ferrocarril (linea
Bartolomé Mitre), por este ultimo hacia el SE; calle 38; fondos de las parcelas frentistas
a la calle 79, vereda NE; calle 46, hasta el deslinde oeste de las vias del ferrocarril
(linea Bartolomé Mitre).

- Desde la interseccion de la calle 44 y la diagonal D-105, por esta ultima hacia el E;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 38, vereda NO; diagonal D-141; calle 42;
calle 127; calle 44, hasta la diagonal D-105.

- Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a /a calle 38, vereda SE,
y la diagonal D-105, por esta ultima hacia el E; calle 115; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 22, vereda NO; diagonal D-141; fondos de las parcelas frentistas a
la calle 38, vereda SE, hasta la diagonal D-105.

Las carpetas de obra que hubiesen obtenido nimero de legajo otorgado por la
Direccién de Obras Particulares con anterioridad a la fecha del presente decreto
y durante la vigencia de las Ordenanzas 11.240/12, 11644/14 y 11645/14
continuaran con el tramite habitual.

Articulo 2°: El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de
Obras y Servicios Pablicos.

Articulo 3°: Dese al Registro y Boletin Municipal. Notifiquese a la Direccion
General de Urbanismo y Direccion de Planeamiento Urbano. Cumplido,
archivese.

Dr GABRIEYIN. KATOPODIS
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ANEXO “A”
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ANEXO |

PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Incorpérense en el Capitulo XIll de la ordenanza N° 2971/86,
Cédigo de Ordenamiento Urbano, en el Apartado 13.3 DE LOS DISTRITOS, las
denominaciones que se detallan a continuacion:

Zona Comercial
Cb Comercial Ballester
. Cl2 Comercial Local 2

Zona Residencial
Rm2 Residencial Media Densidad2

0 Articulo 2°: Desaféctense del actual Distrito Cl (Comercial Local) y aféctense al
nuevo distrito CI2 (Comercial Local 2) los inmuebles pertenecientes a los
poligonos cuya delimitacion es la siguiente:

Desde la interseccion de las calles 144 y 57, por esta ultima hacia el SE; calle 140;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda SO; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 144, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a
la calle 148, vereda NO; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles
148 y 63 de la manzana 81 (Circunscripcion II, Seccion I); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 63, vereda NE; fondos de las parcelas frentistas a la calle 144,
. vereda NO; calle 57, hasta la calle 144.

Desde la interseccion de las calles 94 y 61, fondos de la parcela de esquina de la
manzana 54 (Circunscripcion 11, Seccion M); fondos de las parcelas frentistas a la calle
61, vereda NE; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles 61 y 88
de la manzana 57 (Circunscripcion I, Seccion M); fondos de las parcelas frentistas a la
calle 88, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a la calle 94,
vereda NO, hasta la calle 61.

Articulo 3°: Anllense en consecuencia, en el Capitulo Xl de la ordenanza N°
2971/86, Codigo de Ordenamiento Urbano, los parrafos primero y segundo
correspondientes a la seccion Distrito Comercial Local (Cl) - Apartado 13.3.1.1.
ZONA COMERCIAL.

Articulo 4°: Incorpérese en el Capitulo Xlll de la ordenanza N° 2971/86, Cédigo

de Ordenamiento Urbano - Apartado 13.3.1.1. ZONA COMERCIAL, a
continuaciébn de la seccion Distrito Comercial Local (Cl), la seccion
correspondiente al distrito CI2 (Comercial Local 2), con la siguiente descripcion |
de los poligonos que lo integran:

Desde la interseccion de las calles 144 y 57, por esta ultima hacia el SE; calle 140;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda SO; fondos de las parcelas
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frentistas a la calle 144, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a
la calle 148, vereda NO; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles
148 y 63 de la manzana 81 (Circunscripcion II, Seccion I); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 63, vereda NE; fondos de las parcelas frentistas a la calle 144,
vereda NO; calle 57, hasta la calle 144.

Desde la interseccion de las calles 94 y 61, fondos de la parcela de esquina de la
manzana 54 (Circunscripcion I, Seccion M); fondos de las parcelas frentistas a la calle
61, vereda NE; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles 61 y 88
de la manzana 57 (Circunscripcion II, Seccion M); fondos de las parcelas frentistas a la
calle 88, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a la calle 94,
vereda NO, hasta la calle 61.

Articulo 5°: Modifiquense, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cbédigo de Ordenamiento Urbano, las secciones correspondientes a
Subdivisién, Indicadores Urbanisticos y Normas de Tejido del Apartado
14.1.1.2. “Distrito Comercial Secundario (Cs)", las que quedaran redactadas de
la siguiente manera:

SUBDIVISION:

ANCHO MINIMO: 20 m
SUPERFICIE MINIMA: 600 m?

INDICADORES URBANISTICOS:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 800 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela

potencial: 800 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1
potencial: 2,0

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,15

56

NORMAS DE TEJIDO:
PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas de profundidad maxima de la construccion segun apartado
6.1.1.2
1707 /207
ALTURAS MAXIMAS:

De edificaciéon: 12 (doce) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.
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COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 9.00 m

Articulo 6°: Renumérese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Codigo de Ordenamiento Urbano, el Apartado 14.1.1.3. “Distrito Comercial
Local (Cl)", el que pasara a numerarse 14.1.1.3.1

Articulo 7°: Modifiquese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cédigo de Ordenamiento Urbano, la seccion correspondiente a Normas de
Tejido del Apartado 14.1.1.3.1. “Distrito Comercial Local (Cl)", la que quedara
redactada de la siguiente manera:

NORMAS DE TEJIDO:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas de profundidad maxima de la construccion segun apartado
6.1.1.2.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 12 (doce) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 9.00 m

Articulo 8°: Incorporese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cédigo de Ordenamiento Urbano, el apartado 14.1.1.3.2. “Distrito Comercial
Local 2 (CI2)", el que quedara redactado de la siguiente forma:

14.1.1.3.2. DISTRITO COMERCIAL LOCAL 2 (CI2):

Caracter:

Son las areas de localizacion de equipamiento comercial, financiero y de
servicios personales y comerciales de abastecimiento a los hogares a escala
local y vivienda multifamiliar, mas sus usos complementarios, con menor
intensidad de ocupacion que el Distrito Comercial Local.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacién con

venta directa al publico de productos alimenticios); E; F; G y M. Vivienda
multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase D; N (hasta agotar D.N.M.R.) y O.

COMPATIBLES: {707 /2007
Vivienda unifamiliar.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 15 m
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SUPERFICIE MINIMA: 375 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente,
desaguie cloacal, alumbrado publico.
PRIORITARIOS: gas natural, desagle pluvial.

COMPLEMENTARIOS: teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
. actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 unidad funcional c/1 50m? de superficie parcelaria

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 unidad funcional c/1 50m? de superficie parcelaria

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 0,8
potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,20

. Normas de Tejido:
RETIROS DE FONDO: 6 M.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 9 (nueve) metros
De fachada, segin apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 6.00 m

Articulo 9°: Modifiquese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Codigo de Ordenamiento Urbano, la seccién correspondiente a Normas de
Tejido del Apartado 14.1.2.2.1.“Distrito Residencial de Media Densidad (Rm)”, la
que quedara redactada de la siguiente manera:

NORMAS DE TEJIDO:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas de profundidad maxima de la construccién segin apartado

6.1.1.2. :
1707 /207

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 12 (doce) metros
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De fachada, segun apartado 6.4.2.
COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 9.00 m

Articulo 10°: Modifiquense, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cédigo de Ordenamiento Urbano, las planillas del Anexo PLANILLAS SINTESIS
POR DISTRITO conforme los cambios introducidos en los distritos Comercial
Secundario, Comercial Local y Residencial de Densidad Media por los articulos
5 7 y 9 de la presente. Incorpérese en el mismo capitulo las planillas
correspondientes al distrito Comercial Local 2, creado por el articulo 8 de la
presente. Encomiéndese a la Direccién de Planeamiento Urbano la confeccion
de las planillas.

Articulo 11°: Procédase a través de la Direccion de Planeamiento Urbano, a la
modificacién del plano de zonificacion correspondiente, introduciendo los
cambios indicados en el Anexo Grafico “A”.

1707 /2017
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ANEXO GRAFICO “A”
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