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Caseros,

15 JUN 2017

VISTO:

El presente expediente N° 4117.20062.2017.0, originado por la Direccion de Obras

Particulares.

La Ley Organica de las Municipalidades, Decreto Ley 6769/58; y los decretos
municipales 307/01 y 363/00;

CONSIDERANDO:

Que la Direccion de Obras Particulares propone la modificacion del Decreto

municipal 307/01 referente a aquellas obras que no posean habilitacion municipal.

Que se pretende reglamentar las obras totales o parciales que no cuenten con el
debido permiso municipal con la finalidad de que tome intervencion un profesional de la
construccion, debidamente inscripto, con la finalidad de elaborar un dictamen técnico respecto de la

seguridad de lo construido.

Que el Decreto 307/01 de fecha 26/07/2001, establece que las construcciones
clandestinas que sean consideradas peligrosas o lesivas, deberan contar con dictamen técnico de los

asesores designados por el Decreto N° 363/00.

Que los asesores nombrados mediante Decreto N° 363/00 no forman parte de la

plantel de trabajadores y/o funcionarios del Municipio.

Que el decreto 307/01 impone sanciones a manera de recargos sobre lo dispuesto en
la ordenanza Fiscal a aquellas construcciones que no se ajusten a la normativa vigente, cuya
imposicion puede acarrear cuestionamientos nulificantes por quienes pudieran ser sancionados por

no haber sido establecida dicha sancion por el Honorable Consejo Deliberante.

Que la Ordenanza Fiscal Impositiva vigente, aprobada por el Honorable Consejo

prevé recargos imponibles a las obras antirreglamentarias, debiendo ser éstos los que deben

D

disponerse.
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Que la norma propuesta, en concordancia con lo establecido en el Codigo de
Planeamiento Urbano y en el Codigo de Edificacion, establece la necesidad de regularizar las obras
subsistentes a través de la actuacion de un profesional de la construccion registrado, quien debe

presentar planos visados por el Colegio Profesional correspondiente.

Que los profesionales de la construccion que tomen intervencion en los tramites de
normalizacién estardn sujetos a las responsabilidades y sanciones establecidas en el Codigo de

Edificacion y en el Codigo de Planeamiento del Partido de 3 de Febrero.

Que la norma propuesta, en cuanto a la liquidacién de derechos y recargos remite a

la Ordenanza Fiscal e Impositiva, evitando el vicio observado en el decreto nro. 307/01.

Que las obras no habilitadas representan una realidad que es necesario ordenar para
contar con un registro catastral que muestre la realidad edilicia del Municipio, no obstante lo cual
deben establecerse limites y sanciones claras en concordancia con lo permitido por las normas

vigentes.
Que tomé intervencion la Subsecretaria, Legal, Técnicay Administrativa.

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el articulo

108, inciso 3) de la Ley Orgéanica de las Municipalidades, Decreto-Ley 6769/58.

Por todo ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL

DECRETA

Articulo 1°.- Apruébese el “Procedimiento para la Normalizacion de Obras Subsistentes™ que se

encuentra en el Anexo I, que forma parte integrante del presente.
Articulo 2°.- Déjese sin efecto el Decreto N° 307 de fecha 26 de julio de 2001.

Articulo 3°.- Refréndese el presente decreto por el Secretario General y el Secretario de Desarrollo

)

Urbano.
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Articulo 4°.- Registrese. Publiquese. Pase a la Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria

de Hacienda a conocimiento. Archivese.

pree

.

Caseros 7 (~

J JUN 2017
En el dia de la fecha y en cumplimiento de lo dE%_jftoen el articulo4° se procede a registrar ¢l
presente bajo el niimero % 4o CrCen 2 -

DECRETO N° éo%/ 1t

| B

MABEY ACUNA
DIRECTORA

DIR. DOCUMENRTACION Y REGISTRO

MUNICIPALIDAY DE TRES DE FEBRERO
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ANEXO 1

PROCEDIMIENTO PARA LA NORMALIZACION DE OBRAS SUBSISTENTES

ARTICULO 1° — Seran consideradas obras subsistentes las obras reglamentarias o

antirreglamentarias, cualquiera sea su destino, efectuadas sin el debido permiso municipal.

TRAMITACION
ARTICULO 2° — La presentacion del expediente debera ser realizada por un profesional inscripto
ante el Municipio de Tres de Febrero y cumplira con la siguiente documentacion:
1) Copia de escritura.
2) Copia de DNI y constancia de CUIT del titular del inmueble.
3) Copias de Actas de Infraccion que recaigan sobre la obra, de existir, y resolucion de la Oficina
de Faltas, de acuerdo a lo consignado en el Articulo 11 del presente..
4) Fotografias de la construccion a regularizar, fechadas y firmadas por el profesional, donde se
visualice claramente el estado de avance de la obra.
5) Planilla Urbanistica.
6) Solicitud de Nomenclatura parcelaria.
7) Liquidacion de derechos de construccion conforme las Ordenanzas Fiscal e Impositiva vigentes,
la cual estara sujeta a reajuste.
8) Plano de antecedente de obra.
9) Copias de plano a aprobar para su visado (2).
10) Autorizacion de la totalidad de los copropietarios, certificada por escribano publico, en caso de
tratarse de construcciones sujetas al régimen de propiedad horizontal.
ARTICULO 3° — Previo a la aprobacion final de los planos, el presentante deberd completar el
resto de la documentacion:

1) Planilla de Estadisticas.
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2) Plano original en calco méas TRES (3) copias, con la opcion de abonar las copias adicionales
que desee.

3) Copia de contrato de labor profesional y de plano visados por el Colegio Profesional
correspondiente.

4) Comprobante de pago de derechos de construccion en original mas DOS (2) copias.

5) Comprobante de pago de multa impuesta por la Oficina de Faltas, en su caso, de acuerdo a lo
consignado en el Articulo 11 del presente.

ARTICULO 4° — Cuando la Direccion de Obras Particulares determine que la obra presentada
resulta peligrosa o lesiva para el medio ambiente o para sus vecinos y/o presente una magnitud
desproporcionada y/o no retna condiciones minimas de habitabilidad y estabilidad conforme lo
establecido por la normativa vigente, se podran disponer las modificaciones totales y/o parciales
que se consideren necesarias y/o se intimara su demolicion conforme el 2.4.1.2 del Caodigo de
Edificacion.

ARTICULO 5° — En los casos de obras subsistentes ejecutadas en un 80% o mds al momento de
la presentacion, el profesional actuante constaré en el plano de obra como “RELEVADOR™. En los
casos de obras subsistentes que no alcancen el 80% de ejecucion al momento de la presentacion,
debera consignarse el profesional a cargo de la direccion sobre el faltante de obra.

ARTICULO 6° — En los casos en que la obra no alcance el 80% de ejecucion, se aprobaran todas
aquellas superficies reglamentarias y antirreglamentarias que cumplan con los requisitos
establecidos en el presente y estén techadas. El faltante de obra deberd ser reglamentario para su
aprobacion.

ARTICULO 7° — Queda establecido que la aprobacion de los planos de obra por parte de la
Direccion de Obras Particulares no da derecho alguno de habilitacion, lo que quedard sujeto a las
normas vigentes y a la intervencion de las oficinas municipales competentes en cada caso.
ARTICULO 8° — Toda modificacion y/o ampliacion futura de las obras antirreglamentarias, que
se aprueben en virtud del presente decreto, estard sujeta al criterio de la Direccion de Obras
Particulares para su aprobacion.

ARTICULO 9° — El Municipio podra efectuar las inspecciones que considere necesarias a fin de
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verificar la exactitud y veracidad de las presentaciones realizadas. Los profesionales que
intervengan en la tramitacion de la aprobacion de las obras subsistentes estardn sujetos a las
responsabilidades y sanciones establecidas en el Codigo de Edificacion, ordenanza municipal nro.
2695; y en el Codigo de Planeamiento Urbano, ordenanza municipal nro. 1788.

ARTICULO 10 — Cuando existieran denuncias por molestias y/o perjuicios ocasionados por las
obras presentadas, los planos de obra no seran aprobados hasta que hayan cesado las causas que
dieron origen a las denuncias.

ARTICULO 11 — Los planos de obra subsistente, correspondientes a edificaciones sobre las que
hayan recaido actas de infraccién por construir sin permiso, no podran iniciar el tramite bajo el
beneficio de la presente hasta contar con resolucion de la Oficina de Faltas, y no podran retirar los
planos aprobados hasta que hayan pagado la totalidad de las multas que se les impongan en su caso.
ARTICULO 12 — Las obras que se presenten bajo el beneficio de la presente moratoria, y no
cuenten con actas de infraccion previas, no seran multadas con posterioridad a la presentacion con
motivo de las construcciones consumadas que se declaran.

ARTICULO 13 — En los planos de obra aprobados por esta normativa debera consignarse el

numero y afio de este decreto.
LIQUIDACION DE DERECHOS Y RECARGOS

ARTICULO 14 — Los derechos de construccion y recargos a abonar seran los que fijen para las
obras realizadas sin permiso las Ordenanzas Fiscal e Impositiva vigentes al momento de su
liquidacion.

ARTICULO 15 — Los derechos de construccion podran ser abonados en cuotas mensuales. En ese
caso, el presentante no podrd retirar las copias de los planos aprobados hasta acreditar el pago de la

ultima cuota.

VIGENCIA Y APLICACION
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ARTICULO 16 — El presente decreto entrard en vigencia a partir del dia de su publicacion y por
el plazo de SEIS (6) meses.

ARTICULO 17 — Faciiltase a la Secretaria de Desarrollo Urbano a prorrogar el plazo de vigencia
por Unica vez hasta un méximo de SEIS (6) meses.

ARTICULO 18 — Las obras subsistentes que tengan principio de ejecucion con posterioridad a la
publicacion del presente seran infraccionadas en todos los casos y deberdn pagar la multa
correspondiente que al efecto fije la Oficina de Faltas. Los profesionales que sean identificados
como actuantes en dichas obras seran debidamente sancionados en el registro de profesionales del
municipio y se dar la correspondiente comunicacion al Colegio Profesional respectivo. En caso de
tratarse de obras antirreglamentarias, podran disponerse las demoliciones y/o modificaciones que
fueran necesarias para adecuarse a lo permitido por la normativa vigente.

ARTICULO 19— Las obras subsistentes que se encuentren en ejecucion deberan paralizar toda
actividad de obra hasta contar con los planos aprobados. La Direccion de Obras Particulares podra
autorizar las tareas de emergencia que sean necesarias para evitar el deterioro de los inmuebles.
ARTICULO 20— Las obras subsistentes que se encuentren en ejecucion deberan colocar el cartel

de obra reglamentario.



