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CAPITULO XIlI

13 SUBAREAS, ZONAS Y DISTRITOS

13.1 DE LAS SUBAREAS EN QUE SE DIVIDE EL
PARTIDO:

A los fines del presente Codigo el Area Urbana del Partido de General San Martin
quedara subdividida en dos subareas: urbanizada y semiurbanizada de acuerdo a
la dotacién de servicios de infraestructura basica que posean.

13.1.1 SUBAREA URBANIZADA:

Denominase asi a la extension del Partido que cuenta con los servicios basicos de
infraestructura requeridos para el uso y la ocupacion del suelo maxima potencial
permitida en cada distrito.

Asi, en dicha subarea las construcciones podran alcanzar la maxima capacidad
edilicia admitida. Sus indicadores no sufriran modificacién alguna excepto las
derivadas de revisiones parciales o totales del presente Codigo.

13.1.2 SUBAREA SEMIURBANIZADA:

Denominase asi a la extension del Partido que carece total o parcialmente de los
servicios basicos de infraestructura considerados imprescindibles para alcanzar su
maximo grado de desarrollo.

Por tal razon, en los distritos constitutivos de esta subarea, las construcciones no
podran alcanzar los indicadores urbanisticos maximos potenciales, hasta tanto las
carencias apuntadas en materia de infraestructura sean subsanadas: quedando
hasta tal momento restringidas a los denominados indicadores urbanisticos
“actuales”.

13.1.3 DE LOS LIMITES DE LAS SUBAREAS:

A los efectos de delimitar la extensién de ambas subareas, la Direccion de Obras
Particulares y Ordenamiento Urbano contara con la informacién suministrada por
las empresas prestadoras de servicios, informacion que deberd ser
permanentemente actualizada.

Cuando tales actualizaciones no contemplen alguna modificacion en particular, la
incorporacion de una parcela a la subarea urbanizada sera automatica, toda vez
que el interesado la solicite mediante la presentacion de recibos de pago y/o
certificaciones extendidas por los entes correspondientes.

13.2 DE LAS ZONAS EN QUE SE DIVIDE EL
PARTIDO:
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Denominase zona a la extension del Partido delimitada en funcion del uso
predominante admitido en la misma.

A los fines del presente Cddigo se delimitaran las siguientes zonas: Comercial,
Residencial, Industrial, Equipamiento, Reserva, Recuperacién y Urbanizacion
Prioritaria.

13.2.1 DE LOS LIMITES DE LAS ZONAS:

Los limites de las distintas zonas resultaran por adicion de sus distritos
constitutivos. A ese efecto, cada distrito, llevara en su denominaciéon en primer
término el nombre de la zona a la cual pertenece.

13.3 DE LOS DISTRITOS:

Denominase distritos a las superficies de cada zona que se distinguen por la
distinta intensidad con que es admitido el uso predominante o por las
caracteristicas diferenciadoras que le otorgan los usos complementarios
permitidos.

Dichos distritos son:

Zona Comercial

Cp  Comercial Principal
Cs Comercial Secundario
Cl Comercial Local

Ce  Comercial Especial

Zona Residencial

Ra Residencial Alta Densidad

Rm  Residencial Media Densidad

Rb  Residencial Baja Densidad

Ru Residencial Unifamiliar

Rp  Residencial Parque

Rue Residencial Urbanizacion Especial
Ri Residencial Industrial

Zona Industrial

Ip Industrial Parque

Ie Industrial Exclusivo

Id Industrial Dominante

Ir Industrial Residencial

Ire  Industrial Residencial Especial
Tec Industrial Tecnoldgico

Zona Equipamiento

Ec Equipamiento Comercial
Ed  Equipamiento Deportivo
Er Equipamiento Recreativo
Ee  Equipamiento Especifico
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UE Uso Especifico

Zona Reserva

REa Reserva Actual
REp Reserva Potencial

Zona Recuperacion

RC  Recuperacion

Zona de Urbanizacion Prioritaria

UP  Urbanizacion Prioritaria

13.3.1 DE LOS LIMITES DE LOS DISTRITOS:

Cada distrito esta constituido por la adicion de la totalidad de los poligonos
mencionados. En cada distrito, los poligonos constituyentes han sido ordenados a
partir del norte.

Los poligonos estan comprendidos por los ejes de calles o divisorias de predios
que se mencionan en cada caso. A fin de economizar espacio, se ha omitido, en
todos los casos, indicar “eje de la calle...”, reemplazando tal indicacion por
“calle...”. Dentro de cada poligono, la delimitacion comienza por su extremo norte,

y prosigue en sentido horario.

A efectos de una mejor visualizacion, se agrega como anexo del presente capitulo,
un plano en escala 1:10.000 con sus correspondientes referencias.

13.3.1.1 ZONA COMERCIAL:

Distrito Comercial Principal

(Subdistrito San Martin)
Desde la interseccion de las calles 54 y 75, por esta ultima hacia el SE; calle 48;
calle 95; calle 58; calle 77; calle 54; hasta la calle 75.

(Subdistrito Villa Ballester)
Desde la interseccion de las calles 118 y 57, por esta ultima hacia el SE; calle 110;
calle 69 (este); calle 118, hasta la calle 57.

Desde la interseccién de las calles 120 y 69 (oeste), por esta Ultima hacia el SE;
calle 110; calle 75; calle 120, hasta la calle 69 (oeste).

Distrito Comercial Secundario

Desde la interseccion de la Diagonal D-190 y la calle 49, por esta ultima hacia el
SE; calle 180; calle 51; calle 178; calle 57; calle 176; calle 61; calle 174; calle 63;
calle 172; calle 69 (este); diagonal D-190; calle 63; calle 180; diagonal D-55;
diagonal D-182; hasta la diagonal D-190.

Desde la interseccion de la diagonal D-190 y la calle 69 (oeste), por esta Ultima
hacia el SE; calle 168; diagonal D-71; diagonal D-190; hasta la calle 69 (oeste).
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Desde la interseccion de las calles 48 y 57, por esta ultima hacia el SE; fondos de
las parcelas frentistas a la calle 44, vereda SE; calle 63; calle 44; calle 65; fondos
de las parcelas frentistas a la calle 48, vereda Se; calle 75; calle 48; eje divisorio
del predio ocupado por la estacion San Martin (linea Bartolomé Mitre) y la
manzana 75 b (Circunscripcidn II, Seccidén Q); fondos de las parcelas frentistas a
la calle 48, vereda NO; calle 57, hasta la calle 48.

Distrito Comercial Local

Desde la interseccidn de las calles 144 y 57, por esta ultima hacia el SE; calle 140;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda SO; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 144, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 148, vereda NO; fondos de la parcela de esquina de la
interseccion de las calles 148 y 63 de la manzana 81 (Circunscripcion II, Seccién
I); fondos de las parcelas frentistas a la calle 63, vereda NE; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 144, vereda NO; calle 57, hasta la calle 144.

Desde la interseccion de las calles 94 y 61, fondos de la parcela de esquina de la
manzana 54 (Circunscripcion II, Seccion M); fondos de las parcelas frentistas a la
calle 61, vereda NE; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las
calles 61 y 88 de la manzana 57 (Circunscripcion II, Seccién M); fondos de las
parcelas frentistas a la calle 88, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 94, vereda NO, hasta la calle 61.

Desde la interseccidn de las calles 76 y 55, por esta Ultima hacia el SE; fondos de
las parcelas frentistas a la calle 76, vereda SE; calle 69 (este); fondos de las
parcelas frentistas a la calle 76, vereda NO; calle 55, hasta la calle 76.

Desde la interseccion de las calles 104 y 133, fondos de la parcela de esquina de
la manzana 22 (Circunscripcion III, Seccién V); fondos de las parcelas frentistas a
la calle 133, vereda NE; fondos de las parcelas de esquina de la interseccién de
las calles 133 y 82 de las manzanas 32 y 41 (Circunscripcion III, Seccion W);
fondos de las parcelas frentistas a la calle 133, vereda SO; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 102, vereda SE; calle 141; fondos de las parcelas frentistas a
la calle 102, vereda NO; fondos de las parcelas frentistas a la calle 135, vereda
SO; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles 104 y 135 de
la manzana 42 (Circunscripcion III, Seccién V); fondos de las parcelas frentistas a
la calle 104, vereda NO, hasta la calle 133.

Desde la interseccion de la diagonal D-62 y la calle 53, por esta ultima hacia el SE,
fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-62, vereda SE; calle 65; fondos
de las parcelas frentistas a la diagonal D-62, vereda NO; eje divisorio de la
fraccion Iy la manzana 48 (Circunscripcion II, Seccidon O); diagonal D-62, hasta la
calle 53.

Desde la interseccion de la calle 38 y la diagonal D-105, por esta ultima hacia el
E; fondos de las parcelas frentistas a la calle 38, vereda SE; diagonal D-141;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 38, vereda NO; diagonal D-105, hasta
la calle 38.

Desde la interseccion de la calle 22 y la diagonal D-101, por esta ultima hacia el
S; fondos de las parcelas frentistas a la calle 22, vereda SE; diagonal D-141;
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fondos de las parcelas frentistas a la calle 22, vereda NO; diagonal D-101, hasta
la calle 22.

Distrito Comercial Especial:

Desde la interseccidn de las calles 56 y 95, por ésta Ultima hasta el SE; calle 54;
calle 97; calle 56, hasta calle 95.

13.3.1.2 ZONA RESIDENCIAL:

Distrito Residencial de Alta Densidad

Desde la interseccidn de las calles 122 y 55, por esta ultima hacia el SE; calle 106;
calle 69 (este); calle 110; calle 57; calle 118, calle 69 (este); calle 122 hasta la
calle 55.

Desde la interseccidn de las calles 124 y 69 (oeste), por esta Ultima hacia el SE;
calle 120; calle 75; calle 110; calle 79; calle 116; calle 77; calle 124, hasta la calle
69 (oeste).

Desde la interseccion de la avenida A-64 y los fondos de las parcelas frentistas a
la calle 79, vereda NE, por estos Ultimos hacia el SE; calle 58; calle 95; calle 56;
calle 97; calle 54; calle 95; calle 48; eje divisorio de predio ocupado por la Linea
Mitre del F.C. y la Manzana 8 (Circ. I, Seccion A); calle 46; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 79; vereda NE; calle 38; calle 79; calle 42; avenida A-101;
calle 54; calle 103; calle 56 ; calle 105; avenida A-64, hasta la calle 79.

Distrito Residencial de Densidad Media

Desde la interseccion de las calles 180 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 174;
calle 55; calle 170; calle 57; calle 166; calle 61; calle 158; calle 69 (este); calle
172; calle 63; calle 174; calle 61; calle 176; calle 57; calle 178; calle 51; calle 180,
hasta la calle 49.

Desde la interseccidn de las calles 168 y 69 (oeste), por esta Ultima hacia el SE;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 146, vereda SE; fondos de la parcela de
esquina de la interseccion de las calles 146 y 75 de la manzana 36
(Circunscripcion III, Seccion E); fondos de las parcelas frentistas a la calle 75 y la
diagonal D-75, vereda SO; fondos de la parcela de esquina de la interseccion de
las diagonales D-160 y D-75, de la manzana 49 (Circunscripcion III, Seccion D);
diagonal D-75; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda E;
diagonal D-71; calle 168, hasta la calle 69 (oeste).

Desde la interseccion de la calles 126 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 118;
calle 41; calle 110; calle 49; calle 102; calle 57; calle 106; calle 55; calle 122; calle
69 (este); calle 126 hasta la calle 49.

Desde la interseccion de las calles 120 y 79, por esta ultima hacia el SE; calle 110;
calle 91; calle 120, hasta la calle 79.

Desde la interseccidon de la avenida A-64 y calle 73, por esta Ultima hacia el SE;
deslinde oeste del predio ocupado por la Linea Mitre del F.C.; calle 58; fondos de
las parcelas frentistas a la calle 79, vereda NE; avenida A-64 hasta la calle 73.
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Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-62,
vereda SE, y la calle 55, por esta Ultima hacia el SE; calle 60; calle 55; calle 56;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda NE; calle 54; calle 57;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 48, vereda NO; fondos de las parcelas
frentistas a al calle 71, vereda SO; calle 58; diagonal D-69; diagonal D-62; calle
65; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-62, vereda SE, hasta la calle
55.

Desde la interseccidon de las parcelas frentistas a la calle 44, vereda SE, y la calle
57, por esta ultima hacia el SE; calle 38; calle 75; fondos de las parcelas frentistas
a la calle 48, vereda SE; calle 65; calle 44; calle 63; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 44, vereda SE, hasta la calle 57.

Desde la interseccidon de la calle 46 y el deslinde oeste de las vias del ferrocarril
(linea Bartolomé Mitre), por este ultimo hacia el SE; calle 38; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 79, vereda NE; calle 46, hasta el deslinde oeste de las
vias del ferrocarril (linea Bartolomé Mitre).

Desde la interseccién de la calle 44 y la diagonal D-105, por esta Ultima hacia el
E; fondos de las parcelas frentistas a la calle 38, vereda NO; diagonal D-141; calle
42; calle 127; calle 44, hasta la diagonal D-105.

Desde la interseccidn de los fondos de las parcelas frentistas a la calle 38, vereda
SE, y la diagonal D-105, por esta ultima hacia el E; calle 115; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 22, vereda NO; diagonal D-141; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 38, vereda SE, hasta la diagonal D-105.

Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la calle 22, vereda
SE y la diagonal D-101, por esta ultima hacia el S; diagonal D-141; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 22, vereda SE, hasta la diagonal D-101.

Distrito Residencial de Baja Densidad

Desde la interseccidn de las calles 196 y 49, por esta ultima hacia el SE; diagonal
D-182; diagonal D-55; calle 180; calle 63; limite entre las secciones D y F
(Circunscripcion II); calle 59; calle 196, hasta la calle 49.

Desde la interseccion de las calles 170 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 158;
calle 61; calle 166; calle 57; calle 170, hasta la calle 49.

Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190,
vereda E, y la diagonal D-75, por esta Ultima hacia el E; fondos de la parcela de
esquina de la interseccion de las diagonales D-75 y D-160 de la manzana 49
(Circunscripcién III, Seccidon D); fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-
75, vereda SO; fondos de las parcelas frentistas a la calle 75, vereda SO; fondos
de la parcela de esquina de la interseccién de las calles 75 y 146 de la manzana
36 (Circunscripcion III, Seccion E); fondos de las parcelas frentistas a la calle 146,
vereda SE; calle 69 (oeste); calle 124; calle 77; calle 116; calle 79; calle 120; calle
91; calle 130; calle 93; diagonal D-93; fondos de las parcelas frentistas a la
diagonal D-190, vereda E, hasta la diagonal D-75.

Desde la interseccion de la diagonal D-166 y la calle 125, por esta ultima hacia el
SE; calle 164; calle 141; calle 180; calle 137; diagonal D-166, hasta la calle 125.
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Desde la interseccién de las diagonales D-160 y D-143, por esta Ultima hasta el E;
diagonal D-152; calle 141; diagonal D-160, hasta la diagonal D-143.

Desde la interseccion de las calles 110 y 101, por esta ultima hacia el SE; calle
104; calle 105; pasaje P-104; calle 107; eje divisorio de la fraccién I y las
manzanas 21 y 20 (Circunscripcién III, Seccion P); calle 110, hasta la calle 101.

Desde la interseccidn de las calles 86 y 69 (oeste), por esta ultima hacia el SE;
fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-73, vereda E; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 73, vereda NE; avenida A-64; fondos de las parcelas
frentistas a la avenida A-101, vereda NE; calle 72; calle 97; diagonal D-78, hasta
la calle 91; diagonal D-78; calle 86, hasta la calle 69 (oeste).

Desde la interseccidn de la calle 122 y los fondos de las parcelas frentistas a la
calle 25, vereda SO, por estos Ultimos hacia el SE; calle 104; calle 43; calle 100;
calle 49; calle 88; calle 55; fondos de las parcelas frentistas a la calle 76, vereda
NE; calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a la calle 88, vereda SE;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda NE; calle 94; calle 57; calle
102; calle 49; calle 110; calle 41; calle 118; calle 49; calle 126; calle 43; calle 122
hasta los fondos de las parcelas frentistas a la calle 25.

Distrito Residencial Unifamiliar

Desde la interseccidn de las calles 174 y 41, por esta ultima hacia el SE; calle 170;
calle 45; calle 174, hasta la calle 41.

Desde la interseccion de las calles 158 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 126;
calle 69 (este); fondos de las parcelas frentistas a la calle 144, vereda SE; fondos
de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda SO; calle 140; calle 57; fondos de
las parcelas frentistas a la calle 144, vereda NO; fondos de las parcelas frentistas
a la calle 63, vereda NE; fondos de la parcela de esquina de la interseccién de las
calles 63 y 148 de la manzana 81 (Circunscripcién II, Seccion I); fondos de las
parcelas frentistas a la calle 148, vereda NO; calle 69 (este); calle 158, hasta la
calle 49.

Desde la interseccidn de las calles 96 y 11, por esta Ultima hacia el SE; diagonal
D-76; calle 23; calle 96, hasta la calle 11.

Desde la interseccidn de las calles 106 y 57, por esta Ultima hacia el SE; calle 94;
fondos de la parcela de esquina de la interseccion de las calles 94 y 61 de la
manzana 54 (Circunscripcidn II, Seccién M); fondos de las parcelas frentistas a la
calle 94, vereda NO; calle 69 (este); calle 106, hasta la calle 57.

Desde la interseccion de las calles 110 y 69 (oeste), por esta Ultima hacia el SE;
calle 86; diagonal D-78; diagonal D-91; diagonal D-84; diagonal D-85; diagonal D-
82; calle 81; diagonal D-86; calle 83; diagonal D-88; eje divisorio de la fraccidn
XXI e y la manzana 35 b (Circunscripcion III, Seccion I); eje divisorio de la
fraccién XXI y las manzanas 35 a y 36 a; calle 89; calle 110; calle 79; calle 110,
hasta la calle 69 (oeste).

Desde la interseccidon de las diagonales D-90 y D-85, por el eje divisorio de la
fraccion XXI e y las manzanas 37 y 38 (Circunscripcion III, Seccion I), hacia el SE;
calle 85; diagonal D-88; diagonal D-91; eje divisorio de la fraccion XXI y las
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manzanas 49, 42 y 37 (Circunscripcion III, Seccion I), hasta el eje divisorio de la
fraccion XXI e y la manzana 37 (Circunscripcién III, Seccion I).

Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la calle 76, vereda
SE, vy la calle 55, por esta ultima hacia el SE; eje divisorio de la manzana 57 vy la
fraccion I (Circunscripcidn II, Seccién O); eje divisorio de las fracciones LVII y I
(Circunscripcién II, Seccion O); calle 72; eje divisorio de la manzana 82 y la
fraccion I (Circunscripcion II, Seccidn O); eje divisorio de la manzana 91 vy la
fraccion I (Circunscripcion II, Seccion O); calle 69 (este); fondos de las parcelas
frentistas a la calle 76, vereda SE, hasta la calle 55.

Desde la interseccidon del pasaje P-60 y la calle 29, por esta Ultima hacia el SE;
calle 60; calle 33; calle 52; calle 37; calle 54; calle 41; calle 56; eje divisorio de la
manzana 65 y la fraccién XXVII (Circunscripcion II, Seccidon P); calle 58; calle 35;
calle 60; calle 37; pasaje P-60, hasta la calle 29.

Desde la interseccion de la fraccion I (Circunscripcion II, Seccion O) y la calle 55,
hacia el NE; eje divisorio de la fraccién I y las manzanas 45, 46, 47 y 48
(Circunscripcién II, Seccion O); fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-
62, vereda NO; calle 65; diagonal D-62; diagonal D-69; eje divisorio de la fraccion
I y las manzanas 101, 95, 87, 78, 69, 61 y 53 (Circunscripcién II, Seccién O),
hasta la calle 55.

Desde la interseccién de los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-73,
vereda E, y la diagonal D-71, por esta ultima hacia el S; calle 68; deslinde O de
las vias del ferrocarril (linea Bartolomé Mitre); calle 62; calle 73; avenida A-64;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 73, vereda NE; fondos de las parcelas
frentistas a la diagonal D-73, vereda E, hasta la diagonal D-71.

Desde la interseccion de la diagonal D-78 y la calle 97, por esta Ultima hacia el
SE; calle 72; calle 99; calle 76; avenida A-101; diagonal D-78, hasta la calle 97.

Desde la interseccidn de la calle 166 y calle 117, por esta Ultima hacia el SE; calle
158; avenida A-125; limite de las parcelas 1h y 1j de la fraccién I (Circunscripcion
III, Seccidon M) hasta la interseccion de las calles 166 y 117.

Distrito Residencial Parque

Desde la interseccion de la calle 174 y la avenida A-101, por esta ultima hacia el
SE; diagonal D-190; calle 109; calle 168; eje divisorio de la fraccién I y las
manzanas 48 y 47 (Circunscripcién III, Seccidn K); calle 174, hasta la avenida A-
101.

Distrito Residencial de Urbanizacion Especial

Desde la interseccidn de las calles 174 y 35, por esta ultima hacia el SE; calle 166;
calle 41; calle 174, hasta la calle 35.

Desde la interseccion de la diagonal D-190 vy la calle 117, por esta Ultima hacia el
SE; calle 136; diagonal D-101; calle 125; calle 118; calle 137; diagonal D-190,
hasta la calle 117. Del presente poligono deben excluirse las parcelas 12 y 13 de
la manzana 7 (Circunscripcién III, Seccién R), correspondientes al distrito UE.
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Desde la interseccion de la diagonal D-76 y la avenida A-1, por esta Ultima hacia
el S; eje divisorio de las parcelas 1 y 2 de la fraccién I (Circunscripcion II, Seccién
N); diagonal D-76, hasta la avenida A-1.

Desde la interseccidon de la calle 76 y la avenida A-1, por esta Ultima hacia el SE;
calle 62; calle 23; calle 76, hasta la avenida A-1.

Desde la interseccién de las calles 76 y 43 por esta ultima hacia el SE; eje
divisorio de la fraccion I y las manzanas 26, 33, 39 y 41 (Circunscripcion 1II ,
Seccidn 0); calle 53; calle 76, hasta la calle 43.

Desde la interseccién de la diagonal D-86 y la calle 81, por esta Ultima hacia el
SE; diagonal D-82; diagonal D-85; diagonal D-84; diagonal D-91; diagonal D-88;
calle 85; diagonal D-88; calle 83; diagonal D-86, hasta la calle 81.

Desde la interseccidon de la calle 66 y la prolongacion virtual de la calle 41, por
esta Ultima hacia el SE; diagonal D-62; eje divisorio de las parcelas 3 y 16 de la
manzana 17 y la parcela 2 b de la fraccion I (Circunscripcidn II, Seccién O); eje
divisorio de las parcelas 3, 2 y 1 de la manzana 16 y la parcela 2 b de la fraccién I
(Circunscripcién II, Seccidén O); calle 64; eje divisorio de las parcelas 9y 28 y las
parcelas 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 y 27 de la manzana 15
(Circunscripcién II, Seccion O); calle 66 hasta la prolongacion virtual de la calle
41.

Desde la interseccién de las calles 70 y 115, por esta ultima hacia el SE; calle 62
(Ramén L. Falcon); calle 117, calle 70, hasta la calle 115.

Desde la interseccion de las calles 60 y 109, por esta Ultima hacia el SE; calle 58;
eje divisorio de la parcela 1a y las parcelas 14, 19 b, 20, 21, 22 y 27 b de la
manzana 53 (Circunscripcion I, Seccién B); calle 60 hasta la calle 109.

Desde la interseccidn del eje divisorio de las parcelas 34 y 35 de la manzana 24
(Circunscripcién V, Seccion A) y los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal
D-79, vereda S, por estos Ultimos hacia el SE; eje divisorio de las parcelas 32 a 'y
32 b de la manzana 24 (Circunscripcion V, Seccidn A); calle 81; eje divisorio de las
parcelas 34 y 35 de la manzana 24 (Circunscripcién V, Seccion A), hasta los
fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-79, vereda S.

La parcela 2 de la manzana 65c, Circunscripcion II, Seccion L.
La parcela 2a de la manzana 46, Circunscripcién II, Seccién G.

Desde la interseccion de las calles 117 y 166, por esta ultima hacia el SO hasta la
calle 125, por esta Ultima hacia el NO, hasta calle 170, por esta Ultima hacia el NE
hasta calle 117 y por esta Ultima hacia el SE hasta calle 166.

Desde la interseccion de las calles 100 y 9, por esta Ultima hacia el SE; calle 96;
fondo de la parcela 8a de la manzana 10 (Circunscripcién II, Seccion L); fondos
de las las parcelas 9c y 9d de la Fraccion I (Circunscripcion II, Seccion L); calle
100 hasta la calle 9.

Distrito Residencial Industrial
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Desde la interseccidn de las calles 188 y 25, por esta ultima hacia el SE; calle 130;
calle 35; calle 148; calle 31; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190,
vereda E; calle 29; calle 186: calle 27; calle 188, hasta la calle 25.

Desde la interseccidn de las calles 192 y 47, por esta ultima hacia el SE; calle 188;
calle 45; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda O; calle 49;
calle 192, hasta la calle 47.

Desde la interseccion de la diagonal D-188 y calle 73, por esta Ultima hacia el SE;
fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda O; avenida A-101;
calle 174; eje divisorio de la fraccién I y la manzana 46 (Circunscripcion III,
Seccién K); calle 176; calle 105; calle 178; calle 103; calle 182; avenida A-101;
calle 182; calle 97; diagonal D-188; calle 184; diagonal D-77; diagonal D-186;
diagonal D-75; diagonal D-188 hasta calle 73. Del presente poligono deben
excluirse las parcelas, correspondientes al distrito RC (Circunscripcion III, Seccion
A), definidas a continuacién: parcelas 14, 16, 17 y 19 de la manzana 32; parcelas
1 y 2 de la manzana 33; parcelas 18 y 20 de la manzana 42; parcela 2 de la
manzana 43; todas las parcelas de la manzana 54; parcelas 14, 15 y 16 de la
manzana 72; parcela 19 de la manzana 92.

Desde la interseccion de las calles 170 y 113, por esta ultima hacia el SE; fondos
de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda O; calle 117; calle 154;
avenida A-125; calle 158, calle 117, calle 170 hasta calle 113.

Desde la interseccidn de los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190,
vereda E, y la diagonal D-93, por esta Ultima hacia el E; calle 93; calle 130; calle
91; calle 110; avenida A-101; calle 136; calle 109; calle 130; eje divisorio de la
fraccién XLI y las manzanas 75, 76 y 77 (Circunscripcion III, Seccién O); diagonal
D-122; calle 115; calle 126; calle 117; calle 130; calle 119; calle 134; calle 125;
calle 136; calle 117; diagonal D-190; pasaje P-148; calle 109; calle 150; calle 105;
eje divisorio de la fraccion II y las manzanas 8, 7 y 10 (Circunscripcion III,
Seccién K); avenida A-101; diagonal D-190; eje divisorio de la fraccion LXI y la
manzana 97 (Circunscripcion III, Seccién K); fondos de las parcelas frentistas a la
diagonal D-190, vereda E, hasta la diagonal D-93.

Desde la interseccion de la calle 118 y los fondos de las parcelas frentistas a la
calle 125, vereda SO, por estos ultimos hacia el SE; calle 100; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 133, vereda NE; fondos de la parcela de esquina de la
interseccion de las calles 133 y 104 de la manzana 22 (Circunscripcién III, Seccién
V); fondos de las parcelas frentistas a la calle 104, vereda NO; fondos de la
parcela de esquina de la interseccion de las calles 104 y 135 de la manzana 42
(Circunscripcién III, Seccion V); fondos de las parcelas frentistas a la calle 135,
vereda SO; fondos de las parcelas frentistas a la calle 102, vereda NO; calle 141;
calle 112; calle 139; calle 114; calle 141; calle 118; hasta los fondos de las
parcelas frentistas a la calle 125, vereda SO.

13.3.1.3 ZONA INDUSTRIAL:

Distrito Industrial Pargue

Desde interseccién de la prolongacion virtual calle 206 y el canal José Ledn Suarez
Norte; por este Ultimo hacia el E; prolongacion virtual calle 45; prolongacion
virtual calle 198; calle 41; eje divisorio de la manzana 58 y la fraccién XIX
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(Circunscripcién II, Seccion C); eje divisorio de la manzana 130b (Circunscripcion
II, Seccién B) y Fraccion XIX (Circunscripcion II, Seccion C); calle 37; calle 190;
calle 35; diagonal D-190; calle 37; calle 180; eje divisorio de la fraccion IX y las
manzanas 62 b, 63 y 89 (Circunscripcion II, Seccion G); calle 41; calle 174; calle
45; diagonal D-190; calle 184; calle 45; calle 188; calle 47; calle 192; calle 49;
prolongacion virtual calle 206 hasta su interseccion con el Canal José Ledn Suarez
Norte.

Desde la interseccidn de las calles 194 y 25, por esta ultima hacia el SE; calle 188;
calle 27; calle 186; calle 29; diagonal D-190; calle 33; calle 196; calle 29; calle
194, hasta la calle 25.

Desde la interseccion de la calle 100 y la avenida A-1, por esta ultima hacia el SE;
calle 94; eje divisorio de la fraccion I y la manzana 13 (Circunscripcion II, Seccion
L); calle 96; calle 9; fondos de las las parcelas 9c y 9d de la Fraccion I
(Circunscripcién II, Seccion L); calle 96; eje divisorio de la fraccion y la manzana
26 b (Circunscripcién II, Seccion L); calle 98; calle 23; calle 100, hasta la avenida
A-1.

Desde la interseccion de las calles 130 y 109, por esta Ultima hacia el SE; calle
122; diagonal D-101; calle 117; calle 126; calle 115; diagonal D-122; eje divisorio
de la fraccion XLI; y las manzanas 77, 76 y 75 (Circunscripcion III, Seccion O);
calle 130, hasta calle 109.

Desde la interseccion de las calles 116 y 109, por esta Ultima hacia el SE; calle
112; diagonal D-101; calle 116, hasta la calle 109.

Desde la interseccion de las calles 82 y 121, por el eje divisorio de las parcelas 2 y
11 de la fraccion LXIV (Circunscripcion III, Seccion Q); hacia el SE; eje divisorio
de las parcelas 11 y 10 de la fraccion LXIV (Circunscripcion III, Seccidon Q); calle
125; calle 82, hasta la calle 121.

Desde la interseccidn de la calle 22 y la diagonal D-79, por esta ultima hacia el E;
avenida (Gral. Paz) A-2; avenida A-85; calle 22, hasta la diagonal D-79.

Parcela 2h de la fraccién I, Circunscripcién III — Seccion B.
Desde la interseccién de las vias del ferrocarril (Linea Bartolomé Mitre) y la calle

41, por esta ultima hacia el SE; calle 214; calle 49; deslinde este de las vias del
ferrocarril (Linea Bartolomé Mitre) hasta la calle 41.

Distrito Industrial Exclusivo

Desde la interseccion del eje divisorio de las parcelas 1b y 1m de la fraccién I
(Circunscripcién III, Secciéon A), y el limite de las circunscripciones II y III, por
este Ultimo hacia el SE; diagonal D-190; calle 73; eje divisorio de las parcelas 1b y
Im de la fraccion I (Circunscripcién III, Seccién A), hasta el limite de las
circunscripciones II y III.

Desde la interseccidn de las calles 78 y 23, por esta ultima hacia el SE; calle 62;
avenida A-1; calle 58; calle 33; calle 60; calle 29; pasaje P-60; calle 35; diagonal
D-62; calle 35; eje divisorio de la manzana 43 y la fraccion XLIX (Circunscripcion
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II, Seccién N); limite entre las secciones N y O (Circunscripcion II); diagonal D-76;
calle 76; calle 31; calle 78, hasta la calle 23.

Desde la interseccion de las calles 66 y 49, por esta Ultima hacia el SE; diagonal
D-62; eje divisorio de la parcela 3d y las parcelas 1d y 1c de la fracciéon I
(Circunscripcion II, Seccién 0), hasta la calle 49.

Desde la interseccion de la calle 58 y el eje divisorio de la fraccién XXVII y la
manzana 65 (Circunscripcidn II, Seccidn P), por este Ultimo hacia el SE; calle 54;
calle 49; calle 56; calle 47; calle 58; hasta el eje divisorio de la fraccion XXVII y la
manzana 65 (Circunscripcion II, Seccion P).

Desde la interseccion de la calle 52 y el eje divisorio de la fraccion XXVII y las
manzanas 61 y 62 (Circunscripcidon II, Seccion P), por este ultimo hacia el SE;
calle 48; calle 45; calle 50; eje divisorio de la fracciébn XXVII y la manzana 68
(Circunscripcion II, Seccidn P); calle 52; hasta el eje divisorio de la fraccion XXVII
y la manzana 61 (Circunscripcion II, Seccion P).

Desde la interseccion de las calles 100 y 119, por esta ultima hacia el SE; diagonal
D-96; calle 125; eje divisorio de la fraccion XXVIII y la manzana 114
(Circunscripcidn III, Seccion P); calle 123; calle 100, hasta la calle 119.

Desde la interseccion de las calles 76 y 99, por esta ultima hacia el SE; calle 72;
avenida A-101; calle 74; calle 105; eje divisorio de las parcelas 1 by 2 de la
fraccion I (Circunscripcion III, Seccion Q); avenida A-101; calle 76, hasta la calle
99.

Desde la interseccion del eje divisorio de la manzana 5 y la fraccion VI
(Circunscripcién III, Seccion Q) y la avenida A-101, por esta ultima hacia el SE;
calle 70; calle 109; calle 72; eje divisorio de la manzana 5 y la fraccion VI
(Circunscripcion III, Seccion Q), hasta la avenida A-101.

Desde la interseccidn de las calles 86 y 113, por esta Ultima hacia el SE; calle 84;
calle 117; eje divisorio de la parcela 3 y las parcelas 4 a y 10 de la fraccién LXIV
(Circunscripcion III, Seccion Q); calle 125; eje divisorio de las parcelas 10 y 11 de
la fraccion LXIV (Circunscripcion III, Seccidon Q); eje divisorio de las parcelas 2 y
11 de la fracciéon LXIV (Circunscripcion III, Seccidon Q); calle 121; calle 86, hasta la
calle 113.

Desde la interseccion de la calle 34 y la diagonal D-79, por esta ultima hacia el E;
eje divisorio de la fraccion VIII y las manzanas 8, 19 y 31 (Circunscripcién V,
Seccidn A); calle 30; calle 83; pasaje P-30; eje divisorio de la fracciéon VIII y la
manzana 29 (Circunscripcion V, Seccion A); calle 32, calle 85; calle 38; calle 81;
calle 34, hasta la diagonal D-79.

Desde la interseccion de las calles 44 y 127, por esta Ultima hacia el SE; calle 42;
diagonal D-141; calle 44, hasta la calle 127.

Desde la interseccion del pasaje P-30 y la calle 91, por esta ultima hacia el SE;
calle 26; calle 93; calle 24; calle 95; calle 22; avenida A-101; calle 28; calle 95;
calle 32; calle 93; pasaje P-30, hasta la calle 91.

Parcela 2g de la fraccion I, Circunscripcién II — Seccién S.
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Distrito Industrial Dominante

Desde la interseccion de las calles 230 y 25, por esta ultima hacia el SE; diagonal
D-228 (norte); calle 230, hasta la calle 25.

Desde la interseccion de la diagonal D-228 (sur) y la calle 25, por esta ultima
hacia el SE; calle 194; calle 27; diagonal D-228 (sur), hasta la calle 25.

Desde la interseccion de la diagonal D-190 y la calle 29, por esta ultima hacia el
SE; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda E; calle 37;
diagonal D-190; calle 35; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190,
vereda O; calle 33; diagonal D-190, hasta la calle 29.

Desde la interseccion de las calles 184 y 41, por esta ultima hacia el SE; diagonal
D-190; calle 45; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda E;
calle 49; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda O; calle 45;
calle 184, hasta la calle 41.

Desde la interseccidn de los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190,
vereda O y la calle 73, por esta ultima hacia el SE; diagonal D-190; diagonal D-71;
fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda E; eje divisorio de la
fraccién LXI y la manzana 97 (Circunscripcion III, Seccion C); diagonal D-190;
avenida A-101; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda O,
hasta la calle 73.

Desde la interseccion de la diagonal D-190 y la avenida A-101, por esta ultima
hacia el SE; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda E; calle
109; pasaje P-148; diagonal D-190; calle 141; diagonal D-152; diagonal D-143;
diagonal D-160; calle 141; calle 164; calle 131; diagonal D-160; diagonal D-135;
diagonal D-162; diagonal D-139; diagonal D-148; Pasaje P-148; calle 125; calle
154; calle 117; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190, vereda O;
calle 109; diagonal D-190 hasta la avenida A-101.

Desde la interseccion de la calle 104 y la avenida A-101, por esta Ultima hacia el
SE; diagonal D-101; calle 94; calle 105; calle 100; calle 109; calle 104; calle 111;
calle 108; calle 113; calle 110; calle 115; calle 114; calle 117; calle 118; diagonal
D-119; calle 126; calle 125; diagonal D-101; calle 136; calle 125; calle 134; calle
119; calle 130; calle 117; diagonal D-101; calle 122; pasaje P-115; calle 118; calle
113; calle 116; diagonal D-101; calle 112; calle 109; calle 106; calle 107; pasaje
P-104; calle 105; calle 104, hasta la avenida A-101.

Desde la interseccién de las calles 100 y 23 por esta Ultima hacia el SE; calle 78;
calle 31; calle 76; diagonal D-76; calle 41; diagonal D-78; calle 31; diagonal D-84;
calle 88; calle 25; calle 96; calle 27; calle 100, hasta la calle 23.

Desde la interseccidn de la calle 88 y la avenida A-101 por esta ultima hacia el SE;
calle 80; calle 109; calle 88, hasta la avenida A-101.

Desde la interseccion de la calle 72 y los fondos de las parcelas frentistas a la
avenida A-101, vereda NE, por estos ultimos hacia el SE; avenida A-64; calle 105;
calle 62; calle 115; calle 66; calle 111; calle 70; calle 117; avenida A-64; fondos
de las parcelas frentistas a la calle 125, vereda SO; calle 118; calle 125; eje
divisorio de las manzanas 49 y 58 (Circunscripcién III, Seccion O); fondos de las
parcelas frentistas a la calle 125, vereda NE; eje divisorio de la manzana 114 y la
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fraccion XXVIII (Circunscripciéon III, Seccion P); calle 125; diagonal D-96; calle
117; calle 86; calle 121; calle 82; calle 125; calle 72; calle 117; calle 76; calle 113;
calle 74; calle 109; calle 70; avenida A-101; calle 72, hasta los fondos de las
parcelas frentistas a la avenida A-101, vereda NE.

Desde la interseccion de las calles 84 y 131, por esta Ultima hacia el SE; calle 74;
calle 133; calle 76; calle 137; calle 82; calle 135; calle 84; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 133, vereda SO; fondos de las parcelas de esquina de la
interseccion de las calles 133 y 82 de las manzanas 41 y 32 (Circunscripcion III,
Seccién W); fondo de las parcelas frentistas a la calle 133, vereda NE; calle 84,
hasta la calle 131.

Desde la interseccion del eje divisorio de la manzana 43 y la fraccion XLIX
(Circunscripcién II, Seccién N) con la calle 35, por esta ultima hacia el SE;
diagonal D-62; eje divisorio de la fraccion XXVII y las manzanas 54 y 55
(Circunscripciéon II, Seccién P); calle 60; calle 51; diagonal D-62; prolongacién
virtual de la calle 41; eje divisorio de la manzana 43 y la fraccidn XLIX
(Circunscripcion II, Seccién N), hasta la calle 35.

Desde la interseccion de la calle 58 y la avenida A-1, por esta Ultima hacia el SE;
calle 38; calle 23; calle 48; eje divisorio de la fraccién XXVII y las manzanas 61 y
62 (Circunscripcion II, Seccion P); calle 52; eje divisorio de la fraccién XXVII y la
manzana 68 (Circunscripcion II, Seccion P); calle 50; calle 43; calle 54; eje
divisorio de la fraccién XXVII y la manzana 66 (Circunscripcién II, Seccién P); calle
56; calle 41; calle 54; calle 37; calle 52; calle 33; calle 58, hasta la avenida A-1.

Desde la interseccion de la calle 54 y la avenida A-101, por esta ultima hacia el
SE; calle 42; avenida A-101; fondos de las parcelas frentistas a la calle 22, vereda
NO; calle 109; calle 28; calle 111; calle 52; calle 117; calle 48; diagonal D-133;
diagonal D-54; diagonal D-141; calle 58; calle 125; calle 56; calle 119; calle 58;
calle 105; calle 54, hasta la avenida A-101.

Desde la interseccion de la calle 220 y calle 41, por esta Ultima hacia el SE;
prolongacion virtual calle 214; calle 49; prolongacion virtual calle 220 hasta su
interseccion con la calle 41.

Parcela 2f de la fraccion I, Circunscripcion II — Seccion S.

Distrito Industrial Residencial

Desde la interseccion de las calles 236 y 25, por esta ultima hacia el SE; calle 230;
diagonal D-228 (norte); calle 234; calle 27; calle 236, hasta la calle 25.

Desde la interseccidon de la diagonal D-228 (sur) y la calle 27, por esta ultima
hacia el SE; calle 194; calle 29; calle 196; calle 33; fondos de las parcelas
frentistas a la diagonal D-190, vereda O; calle 35; calle 190; calle 37; eje divisorio
de la manzana 130 b (Circunscripcion II, Seccion B) y la fraccion XIX
(Circunscripcién II, Seccion C); eje divisorio de la manzana 58 vy la fraccion XIX
(Circunscripcién II, Seccion C); calle 41; prolongaciéon virtual calle 198;
prolongacion virtual calle 45; canal José Ledn Suarez Norte; prolongacion virtual
calle 206; calle 49; prolongacion virtual calle 214; calle 41; pasaje P-210; calle 37;
calle 212; calle 35; calle 214; calle 33; calle 216; calle 31; calle 226; calle 29;
diagonal D-228 (sur), hasta la calle 27.
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Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-190,
vereda E y la calle 31, por esta ultima hacia el SE; calle 148; calle 35; calle 130;
calle 25; calle 100; calle 27; calle 96; calle 25; calle 88; diagonal D-84; calle 31;
diagonal D-78; calle 41; calle 76; calle 53; eje divisorio de la fraccién I y la
manzana 49 (Circunscripcion II, Seccidon O); calle 55; calle 86; calle 49; calle 100;
calle 43; calle 104; fondos de las parcelas frentistas a la calle 25, vereda NE; calle
122; calle 43; calle 126; calle 49; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-
190, vereda E; calle 45; calle 170; calle 41; calle 166; calle 35; calle 174; calle 41;
eje divisorio de la fraccién IX y las manzanas 89, 63 y 62 b (Circunscripcion II,
Seccidn G); calle 180; calle 37; fondos de las parcelas frentistas a la diagonal D-
190, vereda E, hasta la calle 31. Del presente poligono deben excluirse el
poligono, correspondiente al distrito Up y los poligonos correspondientes al distrito
Rue, definidos a continuacion:

Desde la interseccion de las calles 100 y 35, por esta Ultima hacia el SE; calle 90;
calle 33; calle 88; deslinde sudoeste del asentamiento habitacional de emergencia
“Villa Bahia Blanca”; calle 100, hasta la calle 35.

Desde la interseccion de la calle 90 con el eje divisorio entre las parcelas 2 y 1r de
la manzana 65c (Circunscripcién II, Seccidn L), por este Ultimo hacia el SE; eje
divisorio entre las parcelas 2 y 1k, 1m, 1n, 1q de la manzana 65c (Circunscripcion
II, Seccion L); calle 33; calle 90 hasta la interseccion con el eje divisorio entre las
parcelas 2 y 1r de la manzana 65c (Circunscripcion II, Seccioén L).

Desde la interseccion del eje divisorio entre las parcelas 2a y 1a de la manzana 46
(Circunscripcién II, Seccién G) con la calle 31, por esta Ultima hacia el SE; calle
152; eje divisorio entre las parcelas 2a, 4 y 23 de la manzana 46 (Circunscripcion
II, Seccidon G) hasta la interseccion con el eje divisorio entre las parcelas 2a y 1b,
por este Ultimo hasta la calle 31.

Desde la interseccion de las calles 164 y 125, por esta Ultima hacia el SE; pasaje
P-148; diagonal D-148; diagonal D-139; diagonal D-162; diagonal D-135; diagonal
D-160; calle 131; calle 164, hasta la calle 125.

Desde la interseccion de la calle 136 y la avenida A-101, por esta ultima hacia el
SE; calle 110; eje divisorio de la fraccion I y las manzanas 20 y 21
(Circunscripcién III, Seccién P); calle 107; calle 106; calle 109; calle 116; calle
113; calle 118; pasaje P-115; calle 122, calle 109; calle 136, hasta la avenida A-
101.

Desde la interseccidn de la calle 94 y la avenida A-1, por esta ultima hacia el S;
calle 90; calle 7; diagonal D-76; calle 11; calle 96; calle 23; calle 98; calle 17; eje
divisorio de la fraccion I y la manzana 26 b (Circunscripcion II, Seccion L); calle
98; eje divisorio de la fraccién I y las manzanas 10 y 13 (Circunscripcion II,
Seccidn L); calle 94, hasta la avenida A-1.

Desde la interseccion de las calles 110 y 89, por esta ultima hacia el SE; eje
divisorio de la fraccién XXI y las manzanas 36 b y 56 (Circunscripcion III, Seccidn
I); diagonal D-91; calle 96; avenida A-101; calle 110, hasta la calle 89.

Desde la interseccion de las calles 100 y 105, por esta Ultima hacia el SE; calle 94;
calle 109; calle 80; calle 105; calle 74; avenida A-101; eje divisorio de la manzana
5 vy la fraccidon VI (Circunscripcidn III, Seccidon Q); calle 109; calle 74; calle 113;
calle 76; calle 117; calle 84; calle 113; calle 86; calle 117; diagonal D-96; calle
119; calle 100; calle 123; eje divisorio de la fraccion XXVIII y la manzana 14
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(Circunscripcién III, Seccion P); fondos de las parcelas frentistas a la calle 125,
vereda NE; eje divisorio de la manzana 49 y las manzanas 58, 54 y 50
(Circunscripcién III, Seccion O); calle 119; calle 118; calle 117; calle 114; calle
115; calle 110; calle 113; calle 108; calle 111; calle 104; calle 109; calle 100,
hasta la calle 105.

Desde la interseccidn de la calle 66 y el eje divisorio de las parcelas 27 y 28 de la
manzana 15 (Circunscripcién II, Seccidon O), por este Ultimo hacia el SE; calle 64;
eje divisorio de las parcelas 1, 2 y 3 de la manzana 16 y la parcela 2 b de la
fraccion I (Circunscripcion II, Seccion O); eje divisorio de las parcelas 16 y 3 de la
manzana 17 y la parcela 2 b de la fraccién I (Circunscripcion II, Seccién O);
diagonal D-62; calle 49; calle 66, hasta el eje divisorio de las parcelas 27 y 28 de
la manzana 15 (Circunscripcion II, Seccion O).

Desde la interseccion de la diagonal D-62 y la calle 35, por esta Ultima hacia el
SE; pasaje P-60; calle 37; calle 60; calle 35; calle 58; calle 47; calle 56; calle 49;
calle 54; calle 43; calle 50; calle 45; calle 48; calle 23; calle 38; calle 57; calle 54;
calle 53; calle 56; calle 55; calle 60; calle 55; fondos de las parcelas frentistas a la
diagonal D-62, vereda SE; calle 53; diagonal D-62; calle 51; calle 60; eje divisorio
de la fraccion XXVII y las manzanas 55 y 54 (Circunscripcion II, Seccidon P);
diagonal D-62, hasta la calle 35.

Desde la interseccion de la calle 100 y los fondos de las parcelas frentistas a la
calle 125, vereda SO, por estos ultimos hacia el SE; avenida A-64; calle 123; calle
62; calle 125; calle 58; diagonal D-141; calle 141; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 102, vereda SE; fondos de las parcelas frentistas a la calle
133, vereda SO; calle 84, calle 135; calle 82; calle 137; calle 76; calle 133; calle
74; calle 131; calle 84; fondos de las parcelas frentistas a la calle 133, vereda NE;
calle 100, hasta los fondos de las parcelas frentistas a la calle 125, vereda SO.

Desde la interseccion de las calles 62 y 105, por esta Ultima hacia el SE; calle 58;
calle 109; calle 60; fondos de las parcelas frentistas a la calle 109, vereda SO;
calle 58; calle 119; calle 62, hasta la calle 105.

Desde la interseccion de las calles 52 y 111, por esta Ultima hacia el SE; calle 34;
calle 111; calle 28; calle 109; fondos de las parcelas frentistas a la calle 22,
vereda NO; calle 115; diagonal D-105; calle 44; diagonal D-141; diagonal D-54;
diagonal D-133; calle 48; calle 117; calle 52, hasta la calle 111.

Distrito Industrial Residencial Especial:

Desde la interseccion de las calles 100 y 85, hacia el SE; eje divisorio de las
parcelas 1n y 1m, hasta la interseccion con la parcela 1p; sucesivamente hacia el
SO, eje divisorio de las parcelas 1p y 1m hasta la interseccion con la parcela 1r;
sucesivamente hacia el SE, eje divisorio de las parcelas 1r, 1p y le, hasta la
interseccion con la manzana 37; hacia el S, eje divisorio de la Fraccion XXI y las
manzanas 37, 42 y 49 (Circunscripcion III, Seccion I), hasta la interseccién con la
calle D-91 (San Lorenzo); calle D-91 (San Lorenzo) hasta la interseccién con la
manzana 56; eje divisorio de la fraccion XXI y las manzanas 56, 36b, 36a
(Circunscripciéon III, Seccion I), hasta la calle 85, cerrando de esta forma el
poligono a incorporar.
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Distrito Industrial Tecnoldgico (Tec)

Desde la interseccidon de la calle 42 y la calle 79, por esta Ultima hacia el SE;
diagonal D-79; calle 34; calle 81; eje divisorio de las parcelas 32 ay 32 b de la
manzana 24 (Circunscripcion V, Seccion A); fondos de las parcelas frentistas a la
diagonal D-79, vereda SO; eje divisorio de las parcelas 34 y 35 de la manzana 24
(Circunscripcién V, Seccion A); calle 81; calle 38; calle 85; calle 32; eje divisorio
de la fraccion VIII y la manzana 29 (Circunscripcion V, Seccién A); pasaje P-30;
calle 83; calle 30; eje divisorio de la fraccion VIII y las manzanas 31, 19 y 8
(Circunscripciéon V, Seccion A); diagonal D-79; calle 22; avenida A-85; avenida
(Gral. Paz) A-2; calle 101; calle 4; pasaje P-103; calle 6; diagonal D-101; calle 22;
calle 95; calle 24; calle 93; calle 26; calle 91; pasaje P-30; calle 93; calle 32; calle
95, calle 28; avenida A-101; calle 42, hasta la calle 79.

13.3.1.4 ZONA DE EQUIPAMIENTO:

Distrito Equipamiento Comercial

Desde la interseccién de los fondos de las parcelas frentistas a las calles 114,
vereda NO y 25, vereda SO, por estos ultimos hacia el SE; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 114, vereda SE; calle 51; fondos de las parcelas frentistas a la
calle 114, vereda NO, hasta los fondos de las parcelas frentistas a la calle 25,
vereda SO.

Desde la interseccion de la calle 86 y los fondos de las parcelas frentistas a la
calle 79, vereda NE, por estos Ultimos hacia el SE; calle 58; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 79, vereda SO; fondos de las parcelas frentistas a la avenida
A-64, vereda SE; fondos de las parcelas frentistas a la avenida A-101, vereda NE;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 42, vereda NO; calle 97; calle 42;
avenida A-101; calle 54; fondos de las parcelas frentistas a la avenida A-101,
vereda SO; avenida A-64; fondos de las parcelas frentistas a la avenida A-101,
vereda NE; calle 72; calle 99; calle 76; avenida A-101; diagonal D-78; calle 97;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 68, vereda NO; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 91, vereda SO; diagonal D-78; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 91, vereda NE; fondos de las parcelas frentistas a la avenida
A-64, vereda NO; fondos de las parcelas frentistas a la calle 79, vereda SO;
diagonal D-78; calle 86, hasta los fondos de las parcelas frentistas a la calle 79,
vereda NE.

Desde la interseccion de la calle 46 y los fondos de las parcelas frentistas a la
calle 79, vereda NE, por estos Ultimos hacia el SE; calle 38; calle 79; calle 42;
calle 85; fondos de las parcelas frentistas a la calle 42, vereda NO; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 79, vereda SO; calle 46, hasta los fondos de las
parcelas frentistas a la calle 79, vereda NE.

Distrito Equipamiento Deportivo

Desde la interseccién del Camino del Buen Ayre y el limite entre los Partidos de
Gral. San Martin y San Isidro, por este ultimo hacia el SE; calle 240; calle 29;
diagonal D-228 (norte); Camino del Buen Ayre, hasta el limite entre los Partidos
de Gral. San Martin y San Isidro.
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Desde la interseccion del Camino del Buen Ayre y el deslinde sur de las vias del
ferrocarril (linea Belgrano), por este Ultimo hacia el E; calle 236; calle 35; calle
232; calle 37; calle 230; calle 41; deslinde este de las vias del ferrocarril (linea
Mitre); Camino del Buen Ayre, hasta el deslinde sur de las vias del ferrocarril
(linea Belgrano).

Desde la interseccion del Camino del Buen Ayre y el deslinde oeste de las vias del
ferrocarril (linea Mitre), por este Ultimo hacia el S; limite entre las secciones D y F
(Circunscripcién II); limite entre las Circunscripciones II y III; eje divisorio de las
parcelas 1 my 1 n de la fraccion I (Circunscripcion III, Seccidn A); limite entre las
secciones A y B (Circunscripcién III); prolongacion virtual de la calle 204; calle
204; calle 93; calle 202; avenida A-101; calle 198; calle 107; calle 184; calle 125;
diagonal D-166; calle 135; calle 192; calle 141; Camino del Buen Ayre; deslinde
sur del Parque Recreativo Gral. San Martin; limite entre los Partidos de Gral. San
Martin y Tigre; deslinde norte del Parque Recreativo Gral. San Martin; Camino del
Buen Ayre, hasta el deslinde oeste de las vias del ferrocarril (linea Mitre).

Distrito Equipamiento Recreativo

Desde la interseccion de los limites entre los Partidos de Gral. San Martin y Tigre y
San Isidro, por este Ultimo hacia el SE; deslinde oeste de las vias del ferrocarril
(linea Mitre); deslinde norte de las vias del ferrocarril (linea Belgrano); limite entre
los Partidos de Gral. San Martin y Tigre, hasta el limite entre los Partidos de Gral.
San Martin y San Isidro.

Desde la interseccion del deslinde este de las vias del ferrocarril (linea Mitre) y el
limite entre los Partidos de Gral. San Martin y San Isidro, por este ultimo hacia el
SE; Camino del Buen Ayre; deslinde norte de las vias del ferrocarril (linea
Belgrano); deslinde este de las vias del ferrocarril (linea Mitre), hasta el limite
entre los Partidos de Gral. San Martin y San Isidro.

Desde la interseccion de los deslindes este de las vias del ferrocarril (linea Mitre) y
sur de las vias del ferrocarril (linea Belgrano), por este Ultimo hacia el E; Camino
del Buen Ayre; deslinde este de las vias del ferrocarril (linea Mitre), hasta el
deslinde sur de las vias del ferrocarril (linea Belgrano).

Desde la interseccién del limite entre los Partidos de Gral. San Martin y Tigre, y el
deslinde sur de las vias del ferrocarril (linea Belgrano), por este ultimo hacia el E;
deslinde oeste de las vias del ferrocarril (linea Mitre); Camino del Buen Ayre hasta
el limite entre las circunscripciones II y III, por este Ultimo hacia el NO; limite
entre los Partidos de Gral. San Martin y Tigre, hasta el deslinde sur de las vias del
ferrocarril (linea Belgrano).

Desde la interseccidn del limite entre los Partidos de Gral. San Martin y Tigre, y el
deslinde sur del Parque Recreativo Gral. San Martin, por este ultimo hacia el SE;
Camino del Buen Ayre; limite entre los Partidos de Gral. San Martin y Tres de
Febrero; limite entre los Partidos de Gral. San Martin y Gral. Sarmiento; limite
entre los Partidos de Gral. San Martin y Tigre, hasta el deslinde sur del Parque
Recreativo Gral. San Martin.

Distrito Equipamiento Especifico
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Desde la interseccion del deslinde oeste de las vias del ferrocarril (linea Mitre) y el
limite entre los Partidos de San Isidro y Gral. San Martin, por este Ultimo hacia el
SE (cruza vias ferrocarril); deslinde este de las vias del ferrocarril (linea Mitre);
diagonal D-228 (norte); calle 25 (cruza vias ferrocarril, linea Belgrano); diagonal
D-228 (sur); diagonal D-69; deslinde este de las vias del ferrocarril (linea Mitre);
limite entre las secciones D y F (Circunscripcion II); calle 63; diagonal D-190; calle
69 (este); diagonal D-69; calle 58; eje divisorio de la fraccion ocupada por la
estacion San Martin (linea Mitre) y las manzanas 72, 73, 74, 75 a y 75b
(Circunscripcioén II, Seccién Q); calle 48; calle 75; deslinde este/ norte de las vias
del ferrocarril (linea Mitre); avenida (Gral. Paz) A-2 (cruza vias ferrocarril, linea
Mitre); deslinde sur de las vias del ferrocarril (linea Mitre); calle 22; diagonal D-
79; calle 38; eje divisorio del predio ocupado por Ferrocarriles Argentinos y la
manzana 1 (Circunscripcion V, Seccidon A); calle 42; eje divisorio del predio
ocupado por Ferrocarriles Argentinos y las manzanas 10, 9 y 8 (Circunscripcion I,
Seccion A); calle 48; calle 75; calle 54; calle 77; calle 58; eje divisorio del predio
ocupado por Ferrocarriles Argentinos y las manzanas 5, 4 y 1 (Circunscripcion I,
Seccion A); eje divisorio del predio ocupado por Ferrocarriles Argentinos y las
manzanas 8 y 7 (Circunscripcion III, Seccién J); calle 68; diagonal D-71; diagonal
D-73; calle 69 (oeste); limite entre las circunscripciones II y III; limite entre las
secciones D y F (Circunscripcion II); deslinde oeste de las vias del ferrocarril (linea
Mitre), deslinde sur de las vias del ferrocarril (linea Belgrano); limite entre los
Partidos de Tigre y Gral. San Martin (cruza vias del ferrocarril, linea Belgrano);
deslinde norte de las vias del ferrocarril (linea Belgrano); deslinde oeste de las
vias del ferrocarril (linea Mitre), hasta el limite entre los Partidos de San Isidro y
Gral. San Martin.

Desde la interseccion de la calle 96 y la diagonal D-91, por esta ultima hacia el
SE; diagonal D-78; avenida A-101; eje divisorio de las parcelas 1b y 2 de la
fraccion I (Circunscripcion III, Seccion Q); calle 105; calle 80; avenida A-101; calle
88; calle 109; calle 94; diagonal D-101; avenida A-101; calle 96, hasta la diagonal
D-91.

Desde la interseccién de la diagonal D-92 y la calle 83, por el eje divisorio de la
fraccion XXIe y la manzana 35b (Circunscripcion III, Seccién I) hacia el SE;
diagonal D-88; eje divisorio de la fraccion XXIe y las manzanas 38 y 37
(Circunscripcién III, Seccidon I); eje divisorio de las fracciones XXIe y XXI
(Circunscripcién III, Seccion I), hasta el eje divisorio de la fraccidn XXIe y la
manzana 35b (Circunscripcion III, Seccion I).

Desde la interseccién de la calle 38 y la avenida A-1, por esta Ultima hacia el SE;
avenida (Gral. Paz) A-2; eje divisorio de las parcelas 2 y 2f, 2g de la fraccion I
(Circunscripcion II, Seccion S), hasta la interseccion con el eje divisorio de las
parcelas 2g y 2e de la fraccion I (Circunscripcién II, Seccién S), por este Ultimo
hasta la interseccién con la calle 38; calle 38, hasta la avenida A-1.

Parcela 2c de la fraccion I, Circunscripcién II — Seccién S.

Desde la interseccidn de las calles 56 y 103, por esta Ultima hacia el SE; calle 54;
calle 105; calle 56, hasta la calle 103.

Desde la interseccion de las calles 62 y 119, por esta Ultima hacia el SE; calle 56;
calle 125; calle 62, hasta la calle 119.
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Desde la interseccidn de la calle 6 y el pasaje P-103, por este ultimo hacia el SE;
calle 4, calle 101; avenida (Gral. Paz) A-2; limite entre los Partidos de Gral. San
Martin y Tres de Febrero; calle 141 (cruza vias del ferrocarril, linea Gral. Urquiza);
diagonal D-141; diagonal D-101; calle 6, hasta el pasaje P-103.

Desde la interseccidn del limite entre los Partidos de General San Martin y Tigre, y
el limite entre las circunscripciones II y III, por este Ultimo hacia el SE; Camino
del Buen Ayre; deslinde norte del Parque Recreativo Gral. San Martin; limite entre
los Partidos de Gral. San Martin y Tigre, hasta el deslinde entre las
circunscripciones II y III.

Distrito Usos Especificos:

Desde la interseccion de la calle 190 y la calle 75, por esta ultima hacia el SE;
calle 184; eje divisorio entre las parcelas 1v y 2h de la fraccién I (Circunscripcién
III — Seccidn B); calle 91; calle 190 hasta la calle 75.

Parcelas 12 y 13 de la manzana 7, Circunscripcién III — Seccion R.

13.3.1.5 ZONA DE RESERVA:

Distrito Reserva Actual

Desde la interseccion de la prolongacion virtual de la calle 204 y el limite entre las
secciones A y B (Circunscripcion III), por este Ultimo hacia el SE; calle 190; calle
91; pasaje P-196; pasaje P-89; calle 202; calle 89; calle 204, prolongacién virtual
de la calle 204, hasta el limite entre las secciones A y B (Circunscripcion III).

Desde la interseccion del eje divisorio de las parcelas 1 y 2 de la fraccion I
(Circunscripcién II, Seccion N) y la avenida A-1, por esta Ultima hacia el S; calle
76; calle 23; diagonal D-76; eje divisorio de las parcelas 1 y 2 de la fraccion 1
(Circunscripcion II, Secciéon N), hasta la avenida A-1.

Desde la interseccion de la diagonal D-190 vy la calle 137, por esta ultima hacia el
SE; calle 118; calle 141; diagonal D-190, hasta la calle 137.

Desde la interseccion de las calles 100 y 85, por el eje divisorio de de la Fraccion
XXI y la manzana 35a (Circunscripcién III, Seccién I), sucesivamente hacia el NO
y SE, eje divisorio de de de la Fraccion XXI y la manzana 35b (Circunscripcion III,
Seccidn 1), eje divisorio de las Fracciones XXI y XXIe (Circunscripcion III, Seccion
I), hasta la manzana 37 (Circunscripcién III, Seccién I); hacia el NO, eje divisorio
de las parcelas 1r, 1e, 1p hasta la interseccion con la parcela 1m, sucesivamente
hacia el NE; eje divisorio de las parcelas 1p y 1m, hasta la interseccién con la
parcela 1n; sucesivamente hacia el NO, eje divisorio de las parcelas 1m y 1n,
hasta la interseccién con la calle 85; cerrando de esta forma el poligono
modificado y remanente su denominacion.

Desde la interseccion de las calles 114 y 139, por esta Ultima hacia el SE; calle
112; calle 141; calle 114, hasta la calle 139.

Desde la intersecciéon de la avenida A-64 y calle 117, por esta ultima hacia el SE;
calle 62; calle 119; avenida A-64 hasta la calle 117.
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Distrito Reserva Potencial

Desde la interseccidn de las calles 174 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 170;
calle 55, calle 174, hasta la calle 49.

Desde la interseccién del eje divisorio de la fraccion II y las manzanas 15, 16 y
17 (Circunscripcion III, Seccién K) y la avenida A-101, por esta Ultima hacia el SE;
eje divisorio de la fraccion II y las manzanas 10, 7 y 8 (Circunscripcion III,
Seccién K); calle 105; calle 150; calle 109; eje divisorio de la fraccion II y las
manzanas 15, 17 y 16 (Circunscripcion III, Seccién K), hasta la avenida A-101.

Desde la interseccion de la calle 76 y el limite de las secciones N y O
(Circunscripcién II), por este Ultimo hacia el SE; calle 66; eje divisorio de la
parcela 3 d y las parcelas 1 c y 1 d de la fraccidn I (Circunscripcién II, Seccion O);
diagonal D-62; eje divisorio de la fraccion I y las manzanas 48, 47, 46, 45, 53, 61,
69, 78, 87, 95 y 101 (Circunscripcion II, Seccion O); diagonal D-69; eje divisorio
de la fraccion Iy las manzanas 91 y 82 (Circunscripcion II, Seccién O); calle 72;
eje divisorio de la fraccion Iy la fraccién y las manzanas LVII, 57, 49, 41, 39, 33y
26 (Circunscripcion II, Seccion 0); calle 43; calle 76, hasta el limite de las
secciones N y O (Circunscripcion II).

Desde la interseccion de las calles 56 y 53, por esta Ultima hacia el SE; calle 54;
fondos de las parcelas frentistas a la calle 61, vereda NE; calle 56, hasta la calle
53.

Desde la interseccion del eje divisorio de la parcela 4 a y las parcelas 3 y 10 de la
fraccién LXIV (Circunscripcion III, Seccion Q) y la calle 117, por esta Ultima hacia
el SE; calle 72; calle 125; eje divisorio de la parcela 4 a y las parcelas 10 y 3 de la
fraccion LXIV (Circunscripcion III, Seccion Q), hasta la calle 117.

Desde la interseccidn de las calles 70 y 111, por esta Ultima hacia el SE; calle 66;
calle 115; calle 70, hasta la calle 111.

Desde la interseccion de la avenida A-64 y calle 119, por esta Ultima hacia el SE;
calle 62; calle 121; avenida A-64 hasta la calle 119.

Desde la interseccion de la calle 38 y la calle 69, por esta Ultima hasta la
interseccion con el eje divisorio de la parcela 2c de la fraccién I (Circunscripcién
II, Seccion S) vy el predio ocupado por el Golf Club Bartolomé Mitre; avenida (Gral.
Paz) A-2; deslinde este de las vias del ferrocarril (linea Bartolomé Mitre); calle 38,
hasta la calle 69.

Desde la interseccion de la calle 22 y el deslinde oeste de las vias del ferrocarril
(linea Bartolomé Mitre), por este Ultimo hacia el E; avenida (Gral. Paz) A-2;
diagonal D-79; calle 22, hasta el deslinde oeste de las vias del ferrocarril (Linea
Bartolomé Mitre).

13.3.1.6 ZONA DE RECUPERACION:

Desde la interseccidn de las calles 240 y 25, por esta Ultima hacia el SE; calle 236;
calle 27; calle 234; diagonal D-228 (norte); calle 29; calle 240, hasta la calle 25.
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Desde la interseccion de la diagonal D-228 (sur) y la calle 29, por esta ultima
hacia el SE; calle 226; calle 31; calle 216; calle 33; calle 214; calle 35; calle 212;
calle 37; pasaje P-210; calle 41, calle 230; calle 37; calle 232; calle 35; calle 236;
diagonal D-228 (sur) hasta la calle 29.

Desde la interseccion de las vias del ferrocarril (Linea Bartolomé Mitre) y la calle
49, por esta ultima hacia el SE hasta la interseccion de los limites de las secciones
C, D y F (Circunscripcion II); eje divisorio de la fraccion I (Circunscripcion II,
Seccién F); diagonal D-63; eje divisorio de la fraccion I (Circunscripcion II,
Seccién D) vy la fraccién II (Circunscripcion II, Seccidn F); deslinde este de las vias
del ferrocarril (Linea Bartolomé Mitre) hasta la calle 49.

Las parcelas, correspondientes a la Circunscripcion III, Seccion A, definidas a
continuacion: parcelas 14, 16, 17 y 19 de la manzana 32; parcelas 1 y 2 de la
manzana 33; parcelas 18 y 20 de la manzana 42; parcela 2 de la manzana 43;
todas las parcelas de la manzana 54; parcelas 14, 15 y 16 de la manzana 72;
parcela 19 de la manzana 92.

Desde la interseccion de las calles 184 y diagonal D-75, por esta Ultima hacia el E;
diagonal D-186; diagonal D-77; calle 184, hasta diagonal D-75.

Desde la interseccidn de las calles 204 y 89, por esta ultima hacia el SE; calle 202;
pasaje P-89; pasaje P-196; calle 91; calle 186; calle 93; calle 184; diagonal D-
188; calle 97; calle 182; avenida A-101; calle 182; calle 103; calle 178; calle 105;
calle 176; calle 109; calle 168; calle 109; fondos de las parcelas frentistas a la
diagonal D-190, vereda O; calle 113, calle 170; calle 125; calle 184; calle 107;
calle 198; avenida A-101; calle 202; calle 93; calle 204 hasta la calle 89.

Desde la interseccion de las calles 192 y 135, por esta Ultima hacia el SE; diagonal
D-166; calle 137; calle 180; calle 141; calle 192, hasta la calle 135.

13.3.1.7 ZONA DE URBANIZACION PRIORITARIA:

Desde la interseccion del eje divisorio de la fraccion I (Circunscripcion II, Seccion
F) y la fraccion I (Circunscripciéon II, Seccion D), y la calle 49, por esta ultima
hacia el SE; calle 196; calle 59, eje divisorio de la fraccién I (Circunscripcion II,
Seccién D) y la fraccion I (Circunscripcion II, Seccion F), hasta la calle 49.

Desde la interseccion del eje divisorio de las parcelas 1 ny 1 m de la fraccién I
(Circunscripcién III, Seccidn A), y el limite entre las circunscripciones II y III, por
este Ultimo hacia el SE; eje divisorio de las parcelas 1 m y 1 b de la fraccién I
(Circunscripcién III, Seccidon A); calle 73; diagonal D-188; diagonal D-75; limite
entre las secciones A y B (Circunscripcién III); eje divisorio de las parcelas 1 my
1 n de la fraccidon I (Circunscripcion III, Seccién A), hasta el limite entre las
circunscripciones II y IIL.

Desde la interseccion de la calle 126 y la diagonal D-119 por esta ultima hacia el
E; eje divisorio de la manzana 49 y las manzanas 50, 54 y 58 (Circunscripcion III,
Seccion 0O); calle 125; calle 126, hasta la diagonal D-119.

Desde la interseccion de las calles 100 y 35, por esta Ultima hacia el SE; calle 90;
calle 33; calle 88; deslinde sudoeste del asentamiento habitacional de emergencia
“Villa Bahia Blanca”; calle 100, hasta la calle 35.
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Desde la interseccién de la avenida A-64 y calle 121, por esta ultima hacia el SE;
calle 62; calle 123; avenida A-64 hasta la calle 121.

13.3.2 DE LA INFRAESTRUCTURA DE LOS SERVICIOS
REQUERIDA EN LOS DISTRITOS:

A efectos de delimitar la subarea urbanizada y orientar segun prioridades la
realizacion de programas de obras de infraestructura, se establecen para cada
distrito del Partido los servicios considerados imprescindibles, prioritarios y
complementarios, de acuerdo al uso y ocupacion potencial de cada uno.

13.3.2.1 SERVICIOS IMPRESCINDIBLES:

Son aquellos con que debe contar un distrito como condicidon necesaria para poder
ser incluido en la subarea urbanizada.

13.3.2.2 SERVICIOS PRIORITARIOS:

Son aquellos que, si bien su ausencia no inhibe al distrito de ser incluido en la
subarea urbanizada, su existencia se torna necesaria para alcanzar los niveles de
calidad de vida satisfactorios, o el uso predominante hace necesaria su
instalacion.

13.3.2.3 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

Son aquellos que completan la dotacién de servicios que otorgara condiciones
optimas al distrito.
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CAPITULO XIV

14. NORMAS PARTICULARIZADAS POR
DISTRITO

En la primera parte del presente capitulo se transcriben las normas
particularizadas para cada distrito en materia de uso, ocupacién y subdivision del
suelo. Las que luego son sintetizadas en las correspondientes planillas por distrito.

En la segunda parte, se consigna el cuadro de actividades, en el que se clasifican
las mismas a efectos de reglamentar su localizacion en los distintos distritos.

14.1. NORMAS DE USO, OCUPACION Y
SUBDIVISION DEL SUELO
PARTICULARIZADAS POR DISTRITO:

Cada distrito de las distintas zonas presenta caracteristicas normativas
diferenciales; excepto el denominado distrito “de uso”, que corresponde al distrito
Equipamiento Comercial (Ec). El distrito “de uso” superpone su jurisdiccion a la de
otros distritos, regulando dentro de ella tan sélo el uso del suelo. La subdivisién y
ocupacion del suelo, asi como las normas de tejido, se regulan segln las normas
del distrito que corresponda y sobre el cual se ha superpuesto el distrito “de uso”.

En los casos en que el limite entre dos distritos de una misma zona coincida con el
eje de una calle, las parcelas frentistas a ésta podran alojar, tanto los usos
permitidos en el distrito que los contiene cuanto los permitidos en el distrito
limitrofe.

La presente reglamentacion sera también de aplicacion entre distritos
correspondientes a zonas comercial / residencial. Para zonas comercial / industrial
o industrial / residencial, se aplicard a otros usos que no sean industriales o de
almacenaje.

14.1.1 ZONA COMERCIAL
14.1.1.1 DISTRITO COMERCIAL PRINCIPAL (Cp):
Caracter:

Son las areas de localizacion de equipamiento comercial, administrativo,
financiero, institucional y de servicios culturales, de diversién y esparcimiento a
escala metropolitana, con los mas altos niveles de diversidad y concentracion, y
sus usos complementarios.

A ellos se suma la vivienda multifamiliar en altura y sus usos complementarios,
dando por resultado la mayor densidad de poblacién y edificaciones.

Dos son los distritos Comercial Principal: a) El de San Martin, que se distingue por
poseer los ambitos donde se ejerce el rol de capitalidad: el palacio municipal, las
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principales delegaciones de organismos publicos nacionales y provinciales, y ser
sede de la didcesis; b) El de Villa Ballester.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Actividades segun clasificacion G y M; vivienda multifamiliar.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades segun clasificaciéon E; F; N (hasta agotar D.N.M.R.) y O.
COMPATIBLES:

Actividades segun clasificacion A (s6lo manufacturas artesanales vy
fabricacion con venta directa al publico de productos alimenticios); D y J
(superficie cubierta maxima 200 m?). Vivienda unifamiliar.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 25 m
SUPERFICIE MINIMA: 750 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, alumbrado publico, desagiie pluvial.
PRIORITARIOS: teléfono, gas natural.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1.200 hab/ha
potencial: 1.200 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1.000 hab/ha
potencial: 1.000 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 3 total; 2,5 residencial
potencial: 3 total; 2,5 residencial

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,10

Normas de Tejido:

PULMON DE MANZANA:

Fijo, lineas maximas de profundidad de construccion segun el apartado
6.1.1.2.

RETIRO LATERAL:
Es exigible sdlo en el caso de tener una torre lindera (ver apartado 6.3.1).

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 36 (treinta y seis) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 27.00 m
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14.1.1.2 DISTRITO COMERCIAL SECUNDARIO (Cs):
Caracter:

Son las areas de localizacidon de equipamiento comercial, administrativo, financiero
y de servicio de diversién y esparcimiento, a escala de amplios sectores del
Partido, vivienda multifamiliar en altura, mas sus usos complementarios.

Como estos centros se encuentran sobre importantes vias de comunicacion
también agrupan el comercio de servicio al automotor y otros comercios que
demandan adecuada accesibilidad vehicular.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Actividades segUn clasificacién F; G e I (sup. cub. méx. 200 m?).

Vivienda multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades segun clasificacion A (solo manufacturas artesanales vy
fabricacion con venta directa al publico de productos alimenticios); D; E; M;

N (hasta agotar D.N.M.R.) y O.
COMPATIBLES:

Actividades segun clasificacién J (superficie cubierta maxima 200 m?).
Vivienda unifamiliar.

Subdivision:

ANCHO MINIMO: 25 m
SUPERFICIE MINIMA: 750 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagie
cloacal, alumbrado publico, desagiie pluvial, gas natural.
PRIORITARIOS: teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1.000 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 800 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1
potencial: 2,5

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,10
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Normas de Tejido:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas maximas de profundidad de construccién segun apartado 6.1.1.2.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 27 (veintisiete) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 18.00 m

14.1.1.3 DISTRITO COMERCIAL LOCAL (CI):
Caracter:

Son las areas de localizacidon de equipamiento comercial, financiero y de servicios
personales y comerciales de abastecimiento a los hogares a escala local y vivienda
multifamiliar, mas sus usos complementarios.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Actividades clase A (sdlo manufacturas artesanales y fabricacién con venta
directa al publico de productos alimenticios); E; F; G y M. Vivienda

multifamiliar.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase D; N (hasta agotar D.N.M.R.) y O.
COMPATIBLES:

Vivienda unifamiliar.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 20 m
SUPERFICIE MINIMA: 600 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagie
cloacal, alumbrado publico.
PRIORITARIOS: gas natural, desagtie pluvial.

COMPLEMENTARIOS: teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 600 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 600 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
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actual: 1
potencial: 2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,10

Normas de Tejido:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas de profundidad maxima de la construccion segun apartado
6.1.1.2.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 18 (dieciocho) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 15.00 m

14.1.1.4 DISTRITO COMERCIAL ESPECIAL (Ce):
Caracter:

Son las areas de localizacion de equipamiento comercial, administrativo,
financiero, institucional y de servicios culturales, de diversion y esparcimiento a
escala metropolitana, con los mas altos niveles de diversidad y concentracién, y
Sus usos complementarios.

A ellos se suma la vivienda multifamiliar en altura y sus usos complementarios,
dando por resultado la mayor densidad de poblacién y edificaciones.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Actividades segun clasificacion G y M; vivienda multifamiliar.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades segun clasificacion E; F; N (hasta agotar D.N.M.R.) y O.
COMPATIBLES:

Actividades segun clasificacion A (solo manufacturas artesanales vy
fabricacion con venta directa al publico de productos alimenticios); D y J
(superficie cubierta maxima 200 m?). Vivienda unifamiliar.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 25 m
SUPERFICIE MiNIMA: 750 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, alumbrado publico, desagiie pluvial.
PRIORITARIOS: teléfono, gas natural.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 2.000 hab/ha
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potencial: 2.000 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1.000 hab/ha
potencial: 1.000 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 1, podra ocuparse la totalidad de la
parcela a modo de basamento, hasta una altura maxima de 8 (ocho) metros,
y no mas de 2 plantas medido sobre el nivel de vereda, a partir de dicho
nivel debera respetarse para su construccion en altura el factor de ocupacion
(F.0.S) de 0,6.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 3 total; 2,5 residencial
potencial: 3 total; 2,5 residencial

Normas de Tejido:

PULMON DE MANZANA:

El pulmén de manzana que pudiera corresponder, solo sera exigido a partir
del nivel de los 8 (ocho) metros o basamento definidos en los parrafos
anteriores.

RETIRO LATERAL:
Es exigible sdlo en el caso de tener una torre lindera (ver apartado 6.3.1).

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 36 (treinta y seis) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 27.00 m

Considerando que el Departamento Ejecutivo se encuentra dentro de un radio de
200 metros del estacionamiento subterraneo existente en la Plaza Central de San
Martin (calle 93 entre 54 y 52), y la gran capacidad de ocupacidon que posee la
misma, el estacionamiento no sera obligatorio cualquiera sea el destino de las
construcciones dentro de este distrito, salvo los destinos que se estipulan en el
capitulo IX, articulo 5° del Codigo de Ordenamiento Urbano.

Los beneficios fijados por la ordenanza 5303/93 para el distrito Comercial Especial
(Ce), son exclusivos del mismo y no podran hacerse extensivos a predios ubicados
en distritos linderos que eventualmente pudieran solicitar su equiparacion al
mismo por encontrarse sobre calles limites entre distritos.

14.1.2 ZONA RESIDENCIAL
14.1.2.1 DISTRITO RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (Ra):

Caracter:

Son las areas de localizacion de edificios destinados preferentemente a vivienda
multifamiliar en altura y sus usos complementarios, con la mas alta diversidad de
oferta de equipamiento de servicio a la residencia.

Son distritos adyacentes a los centros principales.

Usos permitidos:

32/98



(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Vivienda multifamiliar.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (solo manufacturas artesanales y fabricacion con venta

directa al publico de productos alimenticios); D; E; F; Gy M.
COMPATIBLES:
Actividades clase N (hasta agotar D.N.M.R) y O. Vivienda unifamiliar.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 25 m
SUPERFICIE MINIMA: 750 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagie
cloacal, alumbrado publico, gas natural, desagiie pluvial.
PRIORITARIOS: teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1.000 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1.000 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1
potencial: 2,5

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,15

Normas de Tejido:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas de profundidad maxima de la construccion segun apartado
6.1.1.2., hasta un maximo de 32 (treinta y dos) metros.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 27 (veintisiete) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 18.00 m

14.1.2.2 DISTRITO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD (Rm):
Caracter:

Son las areas de localizacion de edificios destinados preferencialmente a vivienda
multifamiliar de densidad media y sus usos complementarios.
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Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Vivienda multifamiliar.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (solo manufacturas artesanales y fabricacidn con venta

directa al publico de productos alimenticios); E; F; Gy M.
COMPATIBLES:

Actividades clase N (hasta agotar D.N.M.R) y O. Vivienda unifamiliar

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 20 m
SUPERFICIE MINIMA: 600 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: gas natural, desagtie pluvial.

COMPLEMENTARIOS: teléfono.

Indicadores urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 800 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 800 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1
potencial: 2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,15

Normas de Tejido:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas maximas de profundidad de construcciéon segun apartado 6.1.1.2.

ALTURAS MAXIMAS:

De edificacidn para subdistrito Rm Villa Ballester (Desde la interseccién de la
calles 126 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 118; calle 41; calle 110;
calle 49; calle 102; calle 57; calle 106; calle 55; calle 122; calle 69 (este);
calle 126 hasta la calle 49): 12 (doce) metros

De edificacion para el resto de los subdistritos Rm del Partido: 18 (dieciocho)
metros

De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (2):
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9.00 m subdistrito Villa Ballester

15.00 m resto de los subdistritos Rm del Partido
14.1.2.3 DISTRITO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (Rb):
Caracter:

Son las areas de localizacion de vivienda de baja densidad y sus usos
complementarios.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (solo manufacturas artesanales y fabricacion con venta
directa al publico de productos alimenticios); E y F.

COMPATIBLES:

Actividades clase G; N (hasta agotar D.N.M.R.) y O.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 15 m
SUPERFICIE MINIMA: 375 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagie
cloacal, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: desague pluvial.

COMPLEMENTARIOS: gas natural, teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda c/150 m? de superficie parcelaria

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda ¢/150 m? de superficie parcelaria

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 0,8
potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,20

Normas de Tejido:

RETIROS DE FONDO: 6 m.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 9 (nueve) metros
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De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 6.00 m

14.1.2.4 DISTRITO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (Ru):
Caracter:

Son las dreas de localizacion de viviendas unifamiliares y sus usos
complementarios.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Vivienda unifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (sélo manufacturas artesanales y fabricacion con venta
directa al publico de productos alimenticios); E y F.

COMPATIBLES:

Actividades clase G.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 12 m
SUPERFICIE MINIMA: 300 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, alumbrado publico.
PRIORITARIOS: pavimento, agua corriente, desagie cloacal, desagle pluvial.
COMPLEMENTARIOS: gas natural, teléfono.

Indicadores Urbanisticos

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda ¢/300 m? de parcela

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda ¢/300 m? de parcela
FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 0,8
potencial: 0,8

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,25

Normas de Tejido:

RETIROS DE FRENTE: 4 metros semirretiro de frente.

RETIROS DE FONDO: 6 m.

ALTURAS MAXIMAS:
De fachada, segun apartado 6.4.2
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COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 6 m.

14.1.2.5 DISTRITO RESIDENCIAL PARQUE (Rp):
Caracter:

Son las areas de localizacion exclusiva de viviendas unifamiliares con los mas
bajos niveles de ocupacién del suelo.

Usos permitidos:

PREDOMINANTES:
Vivienda unifamiliar es el Unico uso permitido en el distrito.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 15 m
SUPERFICIE MINIMA: 375 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, alumbrado publico.
PRIORITARIOS: pavimento, agua corriente, desagtie cloacal.
COMPLEMENTARIOS: gas natural, teléfono, desagie pluvial.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda unifamiliar por parcela

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda unifamiliar por parcela

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,5
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):

actual: 0,8
potencial: 0,8

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,30

Normas de Tejido:

RETIROS DE FRENTE: 4 metros.

RETIROS DE FONDO: 6 m.

ALTURAS MAXIMAS:
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 6 m.

14.1.2.6 DISTRITO RESIDENCIAL URBANIZACION ESPECIAL (Rue):

Caracter:
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Son las areas de localizacion de conjuntos habitacionales.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Vivienda multifamiliar y/o unifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (sdlo manufacturas artesanales y fabricacidn con venta
directa al publico de productos alimenticios); E y F.

COMPATIBLES:

Actividades clase G.

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, alumbrado publico.
PRIORITARIOS: gas natural, teléfono, desagiie pluvial.

Subdivision del suelo, Indicadores Urbanisticos, Normas de Tejido:

Dependeran en cada caso de las normas particularizadas asignadas a la
urbanizacion.

14.1.2.7 DISTRITO RESIDENCIAL INDUSTRIAL (Ri):

Caracter:

Son las areas de localizacién de vivienda multifamiliar de baja densidad y de
viviendas unifamiliares que poseen taller o depdsito, con los mas bajos niveles de
molestia, como uso anexo, de manera tal que sean compatibles con la actividad
residencial y sus usos complementarios y constituyan un medio para obtener los
ingresos familiares.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Vivienda multifamiliar o vivienda unifamiliar con taller anexo.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades industriales admitidas en “zona B - Ley 11.459"”. Actividades clase
A (sdélo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico

de productos alimenticios; CH; E; F; H; N (hasta agotar D.N.M.R) y O.
COMPATIBLES:

Actividades clase G; I (superficie cubierta maxima 200 m?); J (superficie
cubierta maxima 200 m?) y M.

La actividad industrial solo podra ser complementaria del uso residencial
unifamiliar, siendo explotada por quien habite la vivienda anexa. No podra
exceder en superficie de 0,3 veces la superficie de la parcela, ni de 1,5 veces
la superficie de la vivienda. Independientemente de la superficie parcelaria,
se admitira la construccion de un taller de hasta 100 m2. La actividad
industrial o de depdsito no podra ser complementaria del uso residencial
multifamiliar.
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Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 15 m
SUPERFICIE MINIMA: 375 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: desagie pluvial.

COMPLEMENTARIOS: gas natural, teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: hasta 1 vivienda con taller anexo
potencial: 400 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: hasta 1 vivienda con taller anexo
potencial: 400 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):

actual: 1

potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,15

Normas de Tejido:

RETIROS DE FONDO: 6 m.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 12 (doce) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 9.00 m

14.1.3 ZONA INDUSTRIAL
14.1.3.1 DISTRITO INDUSTRIAL PARQUE (Ip)
Caracter:

Son las areas de localizaciéon de las plantas industriales de mayor tamafo, grado
de molestia o peligrosidad admisible en el Partido, ubicadas en grandes parcelas,
dotadas de infraestructura basica de servicios y con alta accesibilidad regional.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Actividades industriales admitidas en “zona D - Ley 11.459".
COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (superficie parcelaria minima 20 m? por cada persona que

se desempefie en el establecimiento); J; Ky L.
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COMPATIBLES:

Actividades clases CH; E (Unicamente kioscos); F (Unicamente fondas,
parrillas y restaurantes sin espectaculo) y vivienda unifamiliar como auxiliar
de planta industrial.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 50 m
SUPERFICIE MINIMA: 2.000 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, desagie pluvial, alumbrado publico y gas natural.
PRIORITARIOS: teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: no se computa
potencial: no se computa

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: no se computa
potencial: no se computa

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,5

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 0,8
potencial: 0,8

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,30

Normas de Tejido:

Retiros minimos de todos los limites de la parcela (incluida la L.M.)
equivalentes a 2/3 de la altura de la construccidon, con un minimo de 6
metros.

14.1.3.2 DISTRITO INDUSTRIAL EXCLUSIVO (Ie):

Caracter:

Son las areas de localizacion de industrias consideradas permanentemente
incomodas y sus usos complementarios.

Forman parte del tejido urbano y en ellas la trama circulatoria presenta
discontinuidades por la existencia de fraccionamientos irregulares de tamafo
superior al amanzanamiento tipo.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Actividades industriales admitidas en “zona D - Ley 11.459". Todas aquellas
industrias que por su actividad arrojen algun tipo de efluente liquido, sdlo
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podran radicarse si cuentan con desaglies industriales o cloacales con su

correspondiente permiso de vuelco.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase H; I; J; Ky L (hasta 2500 m? de superficie parcelaria).
COMPATIBLES:

Actividades clases CH; E; F (Unicamente fondas, parrillas y restaurantes sin

espectaculo); M y vivienda unifamiliar como auxiliar de planta industrial.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 30 m
SUPERFICIE MINIMA: 1.500 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, desagiie pluvial, alumbrado publico y gas natural.
PRIORITARIOS: teléfono.

Indicadores Urbanisticos

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: no se computa
potencial: no se computa

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: no se computa
potencial: no se computa

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1,2
potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,20

Normas de Tejido:

ALTURAS MAXIMAS:
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 9,50 m.

14.1.3.3 DISTRITO INDUSTRIAL DOMINANTE (Id):
Caracter:

Son las éareas de localizacion de industrias consideradas transitoriamente
incdmodas, de equipamiento comercial mayorista y minorista de servicio a la
industria y al automotor y usos complementarios.

En ellas las plantas industriales de gran tamafo no exceden el amanzanamiento
tipo.

Usos permitidos:

41/98



(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Actividades industriales admitidas en “zona D - Ley 11.459". Actividades clase
J; Ky L (hasta 1.000 m? de superficie parcelaria).

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase CH; H; Iy M.

COMPATIBLES:

Actividades clase D; E; F; Gy vivienda unifamiliar.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 15 m
SUPERFICIE MINIMA: 400 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagie
cloacal, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: gas natural y desagie pluvial.

COMPLEMENTARIO: teléfono.

Indicadores Urbanisticos

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda unifamiliar por parcela

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda unifamiliar por parcela

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1,2
potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,20

Normas de Tejido:

RETIRO DE FONDO: 6 metros.

ALTURAS MAXIMAS:
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 9,50 m.

14.1.3.4 DISTRITO INDUSTRIAL RESIDENCIAL (Ir):

Caracter:

Son las areas de localizacion de industrias consideradas inocuas, viviendas
unifamiliares y sus usos complementarios.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
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PREDOMINANTES:

Actividades industriales admitidas en “zona C - Ley 11.459”. Actividades clase
CH, D; H; I, J (superficie parcelaria maxima 1000 m?) y K (superficie
parcelaria méaxima 1000 m?).

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase E; F; G; M; O y vivienda unifamiliar.

COMPATIBLES:

Actividades clase N (hasta agotar D.N.M.R).

La actividad industrial o de depdsito y el uso residencial multifamiliar no
seran compatibles en la misma parcela.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 12 m
SUPERFICIE MINIMA: 300 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, alumbrado
publico.

PRIORITARIOS: desagle cloacal y desagtie pluvial.

COMPLEMENTARIO: gas natural y teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 400 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 400 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1,2
potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,15

Normas de Tejido:

RETIRO DE FONDO:
6 metros. Puede ocuparse con construcciones de hasta 3 m. de alto.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 12 (doce) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 9.00 m

14.1.3.5 DISTRITO INDUSTRIAL RESIDENCIAL ESPECIAL (Ire):

Distrito cuyas caracteristicas de edificacién e indicadores urbanisticos son los
mismos que los del Distrito Industrial Residencial (Ir) (14.1.3.4), con restriccion
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del uso vivienda multifamiliar y el agregado de los siguientes indicadores
urbanisticos, constructivos y de usos:

a) Con respecto a los usos permitidos en la zona por el cuadro de usos
articulo 14.1.9, se incorporara a los ya permitidos los siguientes usos:

Preparacion y venta de pescado, quesos y verduras.

Elaboracidn y venta de comidas para llevar.

Elaboracion y venta de embutidos y preparacion de carnes
especiales.

Elaboracion y venta de comidas rapidas y compra desde el
vehiculo.

Venta de vinos, bebidas alcohdlicas, cerveza, gaseosas y jugos.
Elaboracion y venta de lacteos en general.

Articulos para el hogar, casa de antigliedades, galerias de arte y
venta de articulos de muebles, tapices, etc.

Articulos para la construccion y la decoracion.

Alquiler de ropa en general, venta de articulos deportivos en
general, jugueteria, venta de articulos de oficina, plateria, articulos
de arte y camping.

10- Depdsitos de productos perecederos y no perecederos.
11- Venta minorista de joyas, relojes y afines.
12- Casa de fotografia y revelado.

13-

14-

Oficinas y comedores para el personal que desarrolla su actividad
en los edificios cuyos usos son permitidos (Centro de compras,
Shopping, Hipermercado, Galeria comercial, etc.).

Hipermercado, Galeria comercial, Shopping y Centro de compras.

b) Esta zona no tendra la exigencia del coeficiente de Absorcion del Suelo

(CAS.).

c) Estacionamiento: ademas de la superficie necesaria para carga y descarga,
debera preverse una (1) cochera y/o estacionamiento dentro de la parcela,
cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de local.

d) No sera exigido el retiro obligatorio de fondo.

e) Por el tipo de usos permitidos para esta zona, la iluminacion y ventilacidn,
podra realizarse por medios mecanicos, siempre que por sus caracteristicas
la Direccién de Obras Particulares y Ordenamiento Urbano, no disponga lo
contrario.

14.1.3.6. DISTRITO TECNOLOGICO (Tec):

Caracter:

Son areas de localizacién de industrias que trabajan con tecnologias innovadoras,
en los campos de la informatica, las telecomunicaciones o cualquier rama
industrial que tengan por fin explotar productos o servicios a partir de resultados
de la investigacion cientifica y tecnoldgica, consideradas inocuas para la poblacién
y que no generan molestias, a lo que se suman la vivienda multifamiliar con sus
usos complementarios, el equipamiento comercial, cultural, de esparcimiento y
usos administrativos (oficinas).
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Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Actividades industriales correspondientes a las admitidas por la Ley 11.459,
en “zona C"” y Vivienda multifamiliar.

Las industrias clasificadas como de Tercera Categoria en el marco de la ley
11459 que se encuentren instaladas en el Distrito TEC podran continuar
con sus actividades en las parcelas que actualmente ocupan hasta el cese
definitivo de la actividad. A los fines de su habilitacidon municipal y de la
obtencién del Certificado de Aptitud Ambiental por parte de la Autoridad de
Aplicacion de la ley 11459, las parcelas actualmente afectadas a esas
actividades seran consideradas como Zona D acorde lo establecido en el
Articulo 40° y concordantes del Decreto N° 1741/96, reglamentario de la
Ley NO 11459. Las ampliaciones y/o modificaciones que se proyecten en
estas parcelas, deberan preservar o disminuir el grado de complejidad
ambiental de la instalacion fabril y/o implicar una mejora ambiental y
tecnoldgica, siempre que no se vean afectadas las condiciones de
funcionalidad urbana del entorno.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase CH; D; E; F; G; H; I; J (superficie cubierta maxima 1000
m?); K (superficie cubierta maxima 1000 m?); My O.

COMPATIBLES:

Actividades clase N (hasta agotar D.N.M.R).

La actividad industrial o de depdsito y el uso residencial multifamiliar no
seran compatibles en la misma parcela.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO DE PARCELA: 20 m
SUPERFICIE MINIMADE PARCELA: 600 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente, desagiie
cloacal, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: desague pluvial.

COMPLEMENTARIOS: gas natural, teléfono.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: hasta 1 vivienda con taller anexo
potencial: 800 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: hasta 1 vivienda con taller anexo
potencial: 800hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 1
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potencial: 2
COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,15

Normas de Tejido:

RETIROS DE FONDO: 6 m.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 18 (dieciocho) metros
De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (Z): 15 m.

14.1.4 ZONA DE EQUIPAMIENTO
14.1.4.1 DISTRITO EQUIPAMIENTO COMERCIAL (Ec):
Caracter:

Son areas de localizacion de equipamiento comercial mayorista y minorista de
importante requerimiento de accesibilidad vehicular, con bajo grado de
perturbacion ambiental y de equipamiento comercial de servicio al automotor.

Su ubicacion coincide generalmente con vias circulatorias de la red vial primaria,
secundaria y terciaria.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Actividades clase D; I; J (hasta 200 m? de superficie cubierta) y M.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (sélo manufacturas artesanales y fabricacion con venta

directa al publico de productos alimenticios); E; F; Gy O.

COMPATIBLES:

Actividades clase N (hasta agotar D.N.M.R del distrito que lo contenga) y
vivienda unifamiliar o multifamiliar (hasta agotar D.N.M.R del distrito que lo
contenga).

Tratandose de un distrito “de uso” no posee indicadores propios, siendo
aplicables los correspondientes al distrito que lo contenga.

14.1.4.2 DISTRITO EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (Ed):
Caracter:

Son las dareas de localizacion de equipamiento para recreacion activa, cuya
modalidad de uso es intensiva y formal, y sus usos complementarios.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:
Actividades clase O.
COMPLEMENTARIOS:
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Actividades clase E (sblo kioscos y bares); F (sélo fondas, parrillas y

restaurantes sin espectaculo).
COMPATIBLES:

Vivienda unifamiliar sélo como auxiliar de actividad permitida.

Condicidén de uso, ocupacion y subdivision del suelo:

Por tratarse de areas practicamente vacantes, y encontrarse por debajo de la
cota de inundacion (IGM + 5,80 m.), la habilitacién para su uso, ocupacion y
subdivisidn esta condicionada a su saneamiento previo.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 100 m
SUPERFICIE MINIMA: 20.000 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: pavimento.

COMPLEMENTARIOS: agua corriente, desaglie cloacal, desaglie pluvial, gas
natural, teléfono.

Indicadores urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
potencial: no se computa

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
potencial: no se computa

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,3

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
potencial: 0,5

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,5

Normas de Tejido:

RETIRO DE FRENTE:
10% del largo de parcela desde linea municipal.

RETIRO DE FONDO:
10% del largo de parcela desde eje divisorio.

RETIRO LATERAL:

10% a cada lado del ancho de parcela desde eje divisorio o linea municipal.
14.1.4.3 DISTRITO EQUIPAMIENTO RECREATIVO (Er):
Caracter:

Son las areas destinadas a recreacion cuya modalidad de uso es extensiva e
informal.

En ellas se localizan circuitos de paseo, sectores con parrillas, canchas para
deportes y sus usos complementarios.
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Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).
PREDOMINANTES:

Actividades clase O.
COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase E (sblo kioscos y bares); F (sélo fondas, parrillas y

restaurantes sin espectaculo) y P.
COMPATIBLES:

Vivienda unifamiliar sélo como auxiliar de actividad permitida.

Condicidn de uso, ocupacion y subdivision del suelo:

Por tratarse de areas practicamente vacantes, y encontrarse por debajo de la
cota de inundacién (IGM + 5,80 m.), la habilitacion para su uso, ocupacion y
subdivisidn esta condicionada a su saneamiento previo.

Subdivision del suelo:

ANCHO MINIMO: 200 m
SUPERFICIE MINIMA: 50.000 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: pavimento.

COMPLEMENTARIOS: agua corriente, desaglie cloacal, desaglie pluvial, gas
natural, teléfono.

Indicadores urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
potencial: no se computa

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
potencial: no se computa

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,1

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
potencial: 0,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,8

Normas de Tejido:

RETIRO DE FRENTE:
10% del largo de parcela desde linea municipal.

RETIRO DE FONDO:
10% del largo de parcela desde eje divisorio.

RETIRO LATERAL:
10% a cada lado del ancho de parcela desde eje divisorio o linea municipal.

14.1.4.4 DISTRITO EQUIPAMIENTO ESPECIFICO (Ee):
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Caracter:

Son las areas donde se encuentran localizados los grandes equipamientos para la
salud, instituciones militares y de seguridad, cementerio y equipamiento e
infraestructura ferroviaria.

Usos permitidos, Subdivision del Suelo, Infraestructura Regquerida, Indicadores
Urbanisticos y Normas de Tejido:

Dependeran de las normas particularizadas asignadas en cada caso.

14.1.5 ZONA RESERVA
14.1.5.1 DISTRITO RESERVA ACTUAL (REa):
Caracter:

Son las areas libres declaradas de utilidad publica con el fin de ser destinadas a
espacios verdes de uso publico.

Usos permitidos:

Solamente espacios verdes deben preservarse especies arboreas vy
construcciones existentes.

Subdivision del Suelo:

No esta permitida.

Infraestructura Requerida, Indicadores Urbanisticos y Normas de Tejido:

No son asignados pues en estos distritos no esta permitido construir.
14.1.5.2 DISTRITO RESERVA POTENCIAL (REp):
Caracter:

Son las areas en las cuales se localizan actividades deportivas privadas, en donde
el cambio de uso no es permitido para mantenerlas como pulmones verdes del
Partido.

Usos permitidos:

Deben mantenerse los usos actuales.

Subdivision del Suelo:

No esta permitida.

Infraestructura Requerida, Indicadores Urbanisticos y Normas de Tejido:

Dependeran de las normas particularizadas asignadas en cada caso.

14.1.6 ZONA RECUPERACION (RC)

Caracter:
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Son las areas del Partido que se encuentran bajo la cota de inundacién maxima.

Usos Permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Vivienda unifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (sdlo manufacturas artesanales y fabricacién con venta
directa al publico de productos alimenticios); E y F.

COMPATIBLES:

Actividades clase G.

Condicion de ocupacion:

Cota minima de piso habitable: IGM + 5,80 m.

Subdivision del suelo:

No esta permitida.

Infraestructura requerida:

Tratandose de una zona en la que aun no se han desarrollado las
posibilidades “potenciales” de uso y ocupacién del suelo, los requerimientos
en materia de infraestructura de servicios se definirdn en oportunidad del
correspondiente estudio particularizado.

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda unifamiliar por parcela

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 1 vivienda unifamiliar por parcela

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,5

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 0,5
potencial: 0,5

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,3

Normas de Tejido:

RETIROS: de fondo, 6 m.

COTA DE PISO HABITABLE: 5,80 m.

14.1.7 ZONA DE URBANIZACION PRIORITARIA (UP):

Caracter:
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Son areas de necesaria renovacion urbana por la precariedad y excepcionalmente
baja calidad ambiental que presentan. En el proceso de recuperacion de las areas
marginales, éstas son de urbanizacion prioritaria.

Usos Permitidos:

(Ver cuadro de usos).
Hasta tanto se de inicio a su urbanizacion, seran admitidos los mismos usos
permitidos en la zona de Recuperacion (RC).

Restantes Indicadores Urbanisticos:

Dependeran de los planes urbanisticos particularizados a que estan
sometidas, planes que tenderan a promover su consolidacion como
asentamientos en condiciones dignas de calidad de vida.

14.1.8 DESCRIPCION CLASES DE ACTIVIDAD:

A los efectos del presente Cddigo, las actividades han sido agrupadas segun sus
posibilidades de localizacion.

A continuacién se enuncian en forma sucinta las actividades que componen cada
clase y sus modalidades de localizacion mas usuales.

Clase A

Comprende los rubros industriales calificables como inocuos, cuya demanda
de suelo es pequeha y con efectos poco notables sobre el medio ambiente,
que hacen compatible su coexistencia junto a la actividad residencial dentro
de limites de tamaio e intensidad que dependen de la intensidad de aquel
uso.

Clase CH

Comprende a las actividades comerciales mayoristas o minorista de venta
directa al publico de primera, segunda calidad y saldos como anexo a local
de produccioén y, por ende, su localizacién depende de este Ultimo.

Clase D

Comprende aquellas actividades conexas al rubro principal y que por sus
caracteristicas demandan localizaciones separadas al mismo por requerir de
ciertos niveles de centralidad o accesibilidad. Incluye oficinas
administrativas y locales de exposicidén de firmas cuyas plantas productivas
se encuentran en otra localidad o distrito.

Clase E

Son aquellas actividades comerciales minoristas orientadas a la provisién
directa a la residencia de bienes y servicios de necesidad diaria. Su
modalidad de localizacién es dispersa, presentando mayor densidad en
relacion directa a la densidad residencial del area. Se incluye en esta
categoria el equipamiento educativo y de salud de menor grado de
complejidad, asi como instituciones y asociaciones de fomento, politicas y
gremiales.

Clase F
Son aquellas actividades comerciales minoristas orientadas a la provision
directa a la residencia de bienes y servicios de necesidad periddica. Su
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modalidad de localizacion mas frecuente es agrupada, acusando mayor
concentracion en coincidencia con las areas comerciales. Se incluye en esta
categoria el equipamiento educativo y de salud de mediano grado de
complejidad.

Clase G

Son aquellas actividades minoristas orientadas a la provision de bienes y
servicios a la residencial -con periodicidad de tipo ocasional- y a las
empresas, con alto nivel de especializacion; requiriendo para ello ciertos
niveles de centralidad, dado el radio de cobertura requerido para su
desarrollo. Se incluyen en esta categoria equipamientos educativos y de
salud de alta especializacion y servicios culturales.

Clase H

Son aquellas actividades orientadas a la prestacion de servicios de
reparacion, con nivel de molestia intermedio, no compatibles en densidades
elevadas con la actividad residencial. Se prevé su localizacion en distritos
industriales sin limitacion de superficie, incluyendo los servicios al
automotor.

Clase I

Son aquellas actividades minoristas orientadas a la provision de bienes y
servicios a la industria, el comercio, la residencia y el automotor que por
sus condiciones de funcionamiento, requieren la localizacion sobre bandas
de equipamiento comercial con intenso transito vehicular. Con reduccién de
su nivel de molestia admiten ser localizadas en areas centrales.-

Clase ]

Son aquellas actividades mayoristas de menor nivel de molestia por las
caracteristicas de los articulos que comercializa, requiriendo en muchos
casos la localizacion en bandas de equipamiento comercial o distritos
comerciales con intenso flujo peatonal y vehicular, adecuandolas para ello
con restricciones de superficie cubierta.

Clase K

Son aquellas actividades mayoristas con nivel de molestia intermedio por el
tipo de productos que comercializa, con localizacion exclusiva en distritos
industriales. Se incluyen servicios de saneamiento con similar
incompatibilidad con la actividad residencial.

Clase L

Son aquellas actividades mayoristas con maximo nivel de molestia, que
requieren por los volimenes de mercaderia comercializada altos niveles de
accesibilidad regional. Se localizan en coincidencia con las rutas principales
que atraviesan el Partido y en zonas de uso industrial predominante o
exclusivo.

Clase M

Son aquellas actividades minoristas orientadas a la provisién de bienes y
servicios a las empresas en forma predominante. Requieren para ello
concentracion de actividad econdmica propia de las areas centrales,
pudiendo, a su vez, localizarse en relaciéon directa a las areas industriales
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servidas. Se incluyen en esta categoria los servicios financieros,
profesionales y de diversion y esparcimiento en locales cerrados.

Clase N

Son aquellas actividades de caracter residencial permanente o no,
desarrolladas en tipologias de hotel o institutos de residencia. Sus
restricciones estan dadas por la densidad del distrito en que se localicen.

Clase N

Son aquellas actividades que conforman equipamientos de caracter
especifico, comunitario o no, publico o privado, y que por la particularidad
que puedan presentar en relacion a su entorno, requieren analisis
particularizados por parte de la Comision de Estudio de Factibilidad,
integrada por las Direcciones siguientes:

OBRAS PARTICULARES, ORDENAMIENTO URBANO Y CATASTRO
INSPECCION GENERAL

ESPECTACULOS PUBLICOS Y PUBLICIDAD

TRANSITO Y TRANSPORTE

HABILITACIONES INDUSTRIALES Y COMERCIALES

CONTRALOR SANITARIO

Clase O

Son aquellas actividades de caracter deportivo compatibles con las zonas
residenciales y con requerimientos de superficies acordes con el
amanzanamiento y parcelamiento de dichas zonas.

Clase P

Son aquellas actividades relacionadas con la provisién de servicios de
recreacion, con requerimientos de grandes extensiones de suelo para su
desarrollo.

A continuacion se agrega cuadro sintesis de actividades admitidas por zona y
como anexo el Nomenclador de Actividades con codigo y clasificadas segun la
descripcion precedente.

Las actividades no contempladas en dicho listado seran asimiladas por analogia.
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14.1.9 CUADRO DE USOS

CLASE DE |ZONA
ACTIVIDAD | Cp [Cs |Cl |[Ra|Rm|Rb|Ru|Ri|Ip|Ie |Id | Ir |Ec|Ed|Er |RC | Rue|UP
A 8/8/8/8,8[8|8,8 . 8 8|18 [8
CH
D
E 6. 6|6
F 717 717
G
H
I 1 1
] 1)1 1 21
K .| 2
L 312
N 5|/5|5|5|]5]5 5 5[5
N Rubros considerados particularmente por la Comisién de Estudio de
Factibilidad, estando limitado su autorizacion de funcionamiento Unicamente a las
areas geograficas en que se encuentra permitido a la fecha de sancion de la
presente Ordenanza.
0]
P
Z
REFERENCIAS
1. Superficie cubierta maxima 200 m?.
2. Superficie parcelaria maxima 1000 m?.
3. Superficie parcelaria maxima 2500 m?.
5. Hasta agotar densidad.
6. Solo kiosco y bar.
7. Solo fondas, restaurant y parrillas sin espectaculo.
8. Sélo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de

productos alimenticios.
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14.1.10. APLICACION DE NORMAS DE USO Y OCUPACION
DEL SUELO EN VIAS PRINCIPALES

Cuando se proyecte la construccion de viviendas multifamiliares en parcelas
frentistas a las vias principales del Partido de General San Martin que se detallan a
continuacion (excepto aquellas afectadas a los distritos Rp, Rue, Ip, Ee, Rea y
Rep), podran aplicarse las normas de uso y ocupaciéon de suelo correspondientes
a los siguientes distritos:

a) Distrito Centro Principal (Cp) en las siguientes vias:

A 85 Av. San Martin, desde A 2 hasta 10
10  Guido Spano desde A 85 hasta D 101
D 101 Carnot desde 10 hasta 42
A 101 R. Balbin — 9 de Julio — Ruta Nacional N° 8 desde 42 hasta 88
D 101 Ruta Nacional N°© 8 desde 88 hasta 141

b) Distrito Residencial de Densidad Alta (Ra) en las siguientes vias:

A 2  Av. Gral. Paz desde A 85 hasta limite con Pdo. de 3 de Febrero
22  Rodriguez Peia entre C 79 y A 101
38  Savio entre A 1y vias Ferrocarril Mitre
42 Perdriel entre 63 y D 141
44 Presidente Illia entre A 1 y vias Ferrocarril Mitre
48 Estrada entre A 1 y vias Ferrocarril Mitre
56 10 de Mayo entre 119y D 141
A 64  Pte. D. Perdn entre 79 y 141
110 J. Hernandez entre 79 y 125
148 Moreno entre 25y 69
D190 J. M. de Rosas entre 25y D 141
25 Sarratea — Amancio Alcorta entre 100 y D 190
41 Italia entre 122 y D 190
63 French entre 42 y 44
65 Junin entre 42 y 44
75 Artigas entre 146 y D 190
A 85 Libertador Gral. San Martin entre 10 y 42
A 101  Av.9de Julioentre D 101y D 190
109 10 de Agosto entre A 101 y D 190
125  Av. Eva Perdn entre 56 y A 101
141  Triunvirato entre 60 y A 101

A efectos de acogerse a lo regulado por el presente articulo las parcelas deberan
contar con servicio de agua corriente y cloaca.

Al optar por el Uso Residencial no podran incluirse usos industriales y/ o de
almacenaje en la misma parcela. Si el propietario decide con posterioridad a la
aprobacién del plano de obra, cambiar el uso de residencial a industrial y/ o
almacenaje, debera realizarlo en la totalidad de la superficie edificada.
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO ZONA C
Son las areas de localizacién de equipamiento comercial, administrativo, Comercial
financiero, institucional y de servicios culturales, de diversion y

esparcimiento a escala metropolitana, con los mas altos niveles de

diversidad y concentracion y sus usos complementarios. A ello se suma la DISTRITO
vivienda multifamiliar en altura y sus usos complementarios, dando por Cp
resultado la mayor concentracion de poblacion y edificaciones. .
Poseen la provision completa de infraestructura de servicios y las mejores ComerCIal
condiciones de accesibilidad por transporte publico. Principal

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacién con venta directa al publico de
productos alimenticios); D; E; F; G; J (hasta 200 m? de sup. cubierta); M; N (hasta agotar

densidad neta max. residencial); O. Vivienda multifamiliar y unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible 3
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural P| PARCELAMIENTO 750 m?
Agua Corriente 1 Teléfono P MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal 1 Desaglie Pluvial I 25 m
DENSIDAD NETA |ACTUAL 1.200 hab./ hect.
MAXIMA POTENCIAL 1.200 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. |ACTUAL 1.000 hab./ hect.
RESIDENCIAL POTENCIAL 1.000 hab./ hect.
FACTOR DE
INDICADORES | ocuPACION DEL |F.0.S. 0,6
URBANISTICOS SUELO ]
FACTQR DE FO.T M/:\X. 3
OCUPACION TOTAL | " MAX. RES. 2,5
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,10
SUELO

PULMON DE MANZANA
fijo: 30% a4, paraa =90 my 35% g,

paraa <90 m

FRENTE
FONDO

LATERAL exigible sélo en el

NORMAS DE RETIROS caso de tener una

TEJIDO torre lindera
(apartado 6.3.1.)
. FACHADA seguin apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA | E01FICACION 36 m

Z=27m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacién de equipamiento comercial, administrativo,
financiero, y de servicios de diversion y esparcimiento a escala de amplios
sectores del Partido y de vivienda multifamiliar en altura mas sus usos

complementarios.

Como estos centros se encuentran sobre importantes vias de comunicacién
también agrupan el comercio de servicio al automotor y otros comercios

que demandan adecuada accesibilidad vehicular.

ZONA C
Comercial

DISTRITO
Cs

Comercial Secundario

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (sélo manufacturas artesanales y fabricacién con venta directa al publico de
productos alimenticios); D; E; F; G; I (hasta 200 m? de sup. cubierta); J (hasta 200 m? de sup.
cubierta); M; N; (hasta agotar densidad neta max. residencial); O. Vivienda multifamiliar y

unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA

Imprescindible

Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario )
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural I PARCELAMIENTO 750 m?
Agua Corriente I Teléfono P MiNIMO ANCHO MINIMO
Desague Cloacal I Desague Pluvial I 25m
DENSIDAD NETA ACTUAL il)ovrl\sgpcclealaunlfamlllar
MAXIMA POTENCIAL 1.000 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. ACTUAL 1 vmenda; unifamiliar
RESIDENCIAL POl parcea
POTENCIAL 800 hab./ hect.
INDICADORES FACTOR DE
URBANISTICOS OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 1
OCUPACION TOTAL | "~ POTENCIAL 2,5
COEFICIEI"ITE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,10
SUELO
PULMON DE MANZANA
fijo: 30% g, paraa 290 my 35% g, paraa <90 m
FRENTE
FONDO
NORMAS DE RETIROS CATERAL o
TEJIDO ;
. FACHADA segun apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA 5 1 CACTON 27 m

Z=18m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de equipamiento comercial, financiero y de
servicios personales y comerciales de abastecimiento a los hogares a
escala local y de vivienda multifamiliar, mas sus usos complementarios.

ZONA C
Comercial

DISTRITO
Cl

Comercial Local

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (sélo manufacturas artesanales y fabricacién con venta directa al publico de
productos alimenticios); D; E; F; G; M; N; (hasta agotar densidad neta max. residencial); O.
Vivienda multifamiliar y unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural P | PARCELAMIENTO 600 m?
Agua Corriente I Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desaglie Pluvial P 20 m
DENSIDAD NETA ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
MAXIMA por parcela
POTENCIAL 600 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
RESIDENCIAL por parcela
POTENCIAL 600 hab./ hect.
INDICADORES FACTOR DE
URBANISTICOS | OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FO.T ACTUAL 1
OCUPACION TOTAL | " POTENCIAL 2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,10
SUELO
PULMON DE MANZANA
fijo: 30% g, paraa 290 my 35% g, paraa <90 m
FRENTE no
RETIROS FONDO no
NORMAS DE LATERAL no
TEJIDO FACHADA segun apartado
ALTURA MAXIMA 6.4.2
EDIFICACION 18 m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

Z=15m
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO ZONA C

Son las &reas de localizacién de equipamiento comercial, administrativo, Comercial
financiero, institucional y de servicios culturales, de diversion y
esparcimiento a escala metropolitana, con los mas altos niveles de

diversidad y concentracion y sus usos complementarios. A ello se suma la DISTRITO
vivienda multifamiliar en altura y sus usos complementarios, dando por Ce

resultado la mayor concentracion de poblacion y edificaciones. . .
Poseen la provision completa de infraestructura de servicios y las mejores | Comercial Especial
condiciones de accesibilidad por transporte publico.

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de
productos alimenticios); D; E; F; G; J (hasta 200 m? de sup. cubierta); M; N (hasta agotar
densidad neta max. residencial); O. Vivienda multifamiliar y unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural P| PARCELAMIENTO 750 m?
Agua Corriente I Teléfono P MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desaglie Pluvial I 25 m
DENSIDAD NETA |ACTUAL 2.000 hab./ hect.
MAXIMA POTENCIAL 2.000 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. |ACTUAL 1.000 hab./ hect.
RESIDENCIAL POTENCIAL 1.000 hab./ hect.
FACTOR DE
INDICADORES | ocuPACION DEL |F.0.S. 1%
URBANISTICOS SUELO )
FACTQR DE FO.T M/:\X. 3
OCUPACION TOTAL | " MAX. RES. 2,5
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S.
SUELO

PULMON DE MANZANA**
fijo: 30% g, paraa 290 my 35% &, paraa <90 m

FRENTE
FONDO
LATERAL exigible sélo en el
NORMAS DE RETIROS caso de tener una
TEJIDO torre lindera
(apartado 6.3.1.)
. FACHADA seguin apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA EDIFICACION 36 m
COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
Z=27m

* Podra ocuparse la totalidad de la parcela a modo de basamento, hasta una altura méaxima de 8 (ocho) metros, y no mas
de 2 plantas medido sobre el nivel de vereda, a partir de dicho nivel debera respetarse para su construccion en altura el
factor de ocupacion (F.0.S) de 0,6.

** El pulmon de manzana que pudiera corresponder, solo sera exigido a partir del nivel de los 8 (ocho) metros o
basamento definidos en los parrafos anteriores.

El estacionamiento no sera obligatorio cualquiera sea el destino de las construcciones dentro de este distrito, salvo los
destinos que se estipulan en el apartado 9.5.

Los beneficios fijados por la ordenanza 5303/93 para el distrito Comercial Especial (Ce), son exclusivos del mismo y no
podran hacerse extensivos a predios ubicados en distritos linderos que eventualmente pudieran solicitar su equiparacion al
mismo por encontrarse sobre calles limites entre distritos.
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de edificios destinados preferentemente a
vivienda multifamiliar en altura y sus usos complementarios, con la mas

alta diversidad de oferta de equipamiento de servicio a la residencia.
Son distritos adyacentes a los centros principales.

ZONA R
Residencial

DISTRITO
Ra

Residencial de Alta
Densidad

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacién con venta directa al publico de
productos alimenticios); D; E; F; G; M; N; (hasta agotar densidad neta max. residencial); O.
Vivienda multifamiliar y unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA

Imprescindible
Prioritario
Complementario

SUBDIVISION DEL SUELO

Energia Eléctrica

Alumbrado Publico 1

SUPERFICIE MINIMA

I
Pavimento I Gas Natural I PARCELAMIENTO 750 m?
Agua Corriente 1 Teléfono P MINIMO ANCHO MINIMO
Desagle Cloacal I Desagiie Pluvial I 25m
DENSIDAD NETA ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
MAXIMA por parcela
POTENCIAL 1.000 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
RESIDENCIAL por parcela
POTENCIAL 1.000 hab./ hect.
INDICADORES FACTOR DE
URBANISTICOS | OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTOR DE FOT ACTUAL 1
OCUPACION TOTAL | "~ ° POTENCIAL  |2,5
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,15
SUELO
PULMON DE MANZANA
Fijo, lineas de profundidad maxima de la construccion
segun apartado 6.1.1.2., hasta un maximo de 32 m.
FRENTE no
NORMAS DE RETIROS FONDO no
TEJIDO LATERAL no
FACHADA segun apartado
ALTURA MAXIMA 6.4.2
EDIFICACION 27 m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

Z=18m
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de edificios destinados preferentemente a
vivienda multifamiliar de densidad media y sus usos complementarios.

ZONA R
Residencial

DISTRITO
Rm

Residencial Densidad

Media

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (sé6lo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de
productos alimenticios); E; F; G; M; N; (hasta agotar densidad neta max. residencial); O. Vivienda

multifamiliar y unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible 3
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural P PARCELAMIENTO 600 m?
Agua Corriente 1 Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desagle Pluvial P 20 m
ACTUAL resultante de
DEN;K’;&KETA vivienda unifamiliar
POTENCIAL 800 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. | CTUA¢ resultante de
RESIDENCIAL vivienda unifamiliar
POTENCIAL 800 hab./ hect.
INDICI-}DORES FACTOR DE
URBANISTICOS | OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 1
OCUPACION TOTAL | " POTENCIAL 2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,15
SUELO

PULMON DE MANZANA

fijo: 30% g, paraa 290 my 35% g, paraa <90 m

NORMAS DE
TEJIDO

RETIROS

FRENTE no

FONDO no

LATERAL no

FACHADA seguin apartado 6.4.2
EDIFICACION 18 m*

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

Z = 15 m**

Para subdistrito Rm Villa Ballester (desde la interseccion de la calles 126 y 49, por esta Ultima
hacia el SE; calle 118; calle 41; calle 110; calle 49; calle 102; calle 57; calle 106; calle 55; calle
122; calle 69 (este); calle 126 hasta la calle 49):

* ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION = 12 m
** COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL = 9 m
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de viviendas de baja densidad y sus usos

complementarios.

ZONA R
Residencial

DISTRITO
Rb

Residencial Baja
Densidad

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de
productos alimenticios); E; F; G; N (hasta agotar densidad neta max. residencial); O. Vivienda
unifamiliar y multifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible 3
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural C | PARCELAMIENTO 375 m?
Agua Corriente I Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desague Cloacal I Desagule Pluvial P 15 m
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENSIDAD NETA por parcela
MAXIMA POTENCIAL 1 2V|V|enda ¢/ 150
m de sup.
parcelaria
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
, por parcela
DENS. NETA MAX. ooTENCIAL 1 vivienda ¢/ 150
INDICADORES | RESIDENCIAL m>  de  sup.
URBANISTICOS parcelaria
FACTOR DE
OCUPACION DEL |F.0.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 0,8
OCUPACION TOTAL | "~ POTENCIAL 1,2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,20
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE no
RETIROS FONDO 6m
NORMAS DE LATERAL no
TEJIDO FACHADA segun apartado
ALTURA MAXIMA 6.4.2
EDIFICACION 9m

Z=6m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

62/98




CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las éareas de localizacion de viviendas unifamiliares y sus usos

complementarios.

ZONA R
Residencial

DISTRITO
Ru

Residencial

Unifamiliar

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de

productos alimenticios); E; F; G. Vivienda unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible 3
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento P Gas Natural C PARCELAMIENTO 300 m?
Agua Corriente p Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desaglie Cloacal p Desagiie Pluvial P 12 m
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENSIDAD NETA por parcela
MAXIMA POTENCIAL 1 vivienda ¢/ 300 m?
de sup. parcelaria
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENS. NETA MAX. por parcela
RESIDENCIAL POTENCIAL 1 vivienda ¢/ 300 m?
INDICADORES de sup. parcelaria
URBANISTICOS FACTOR DE
OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTOR DE FO.T ACTUAL 0,8
OCUPACION TOTAL | " ' POTENCIAL 0,8
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,25
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE semirretiro de
frente 4 m
NORMAS DE RETIROS FONDO 6m
TEJIDO LATERAL no
, FACHADA seguin apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA  EniE1CACION no

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

Z=6m
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las dareas de localizacidon exclusiva de viviendas unifamiliares con los
mas bajos niveles de ocupacion del suelo.

ZONA R
Residencial

DISTRITO
Rp

Residencial Parque

USOS PERMITIDOS

Vivienda unifamiliar es el Unico uso permitido en el distrito.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible 3
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico 1 SUPERFICIE MINIMA
Pavimento P Gas Natural C| PARCELAMIENTO 375 m?
Agua Corriente p Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagle Cloacal p Desagie Pluvial C 15 m
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENSIDAD NETA por parcela
MAXIMA POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
por parcela
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENS. NETA MAX. por parcela
RESIDENCIAL POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
INDICADORES por parcela
RBANISTICOS | . ACTOR DE
U OCUPACION DEL |F.O.S. 0,5
SUELO
FACTOR I?E ACTUAL 0,8
OCUPACION F.O.T. POTENCIAL |0,8
TOTAL
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,30
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE 4m
NORMAS DE RETIROS FONDO 6m
TEJIDO FACHADR seqlin apartado 6.4.2
. segun apartado 6.4.
ALTURA MAXIMA r e CACION no

Z=6m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de conjuntos habitacionales.

Los usos permitidos, medidas de subdivision, indicadores urbanisticos y
normas de tejido dependeran en cada caso de las normas particularizadas

asignadas a la urbanizacion.

ZONA R
Residencial

DISTRITO

Rue
Residencial

Urbanizacion Especial

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de
productos alimenticios); E; F; G. Vivienda multifamiliar y/o unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario )
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural P PARCE,LAMIENTO
Agua Corriente I Teléfono P MINIMO ANCHO MINIMO
Desaglie Cloacal I Desagiie Pluvial P
DENSIDAD NETA |ACTUAL
MAXIMA POTENCIAL
DENS. NETA MAX. |ACTUAL
RESIDENCIAL POTENCIAL
FACTOR DE
INDICADORES OCUPACION DEL |F.O.S.
URBANISTICOS SUELO
FACTQR DE FO.T ACTUAL
OCUPACION TOTAL | " POTENCIAL
COEFICIEI,‘JTE DE
ABSORCION DEL |[C.A.S.
SUELO
PULMON DE MANZANA
FRENTE
RETIROS FONDO
g ATERAL
p FACHADA
ALTURA MAXIMA IEDTEICACION

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de viviendas de baja densidad y de viviendas
unifamiliares que poseen taller o depdsito, con los mas bajos niveles de
molestia, como uso anexo, de manera tal que sean compatibles con la
actividad residencial y sus usos complementarios, y constituyan un medio

para obtener los ingresos familiares.

ZONA R
Residencial

DISTRITO
Ri

Residencial Industrial

USOS PERMITIDOS

Actividades industriales admitidas en “zona B - Ley 11.459". Actividades clase A (s6lo manufacturas
artesanales y fabricacion con venta directa al publico de productos alimenticios); CH; E; F; G; H; I
(superficie cubierta max. 200 m?); J (superficie cubierta max. 200 m?); M; N (hasta agotar densidad
neta max. residencial); O. Vivienda multifamiliar o vivienda unifamiliar con taller anexo. La actividad
industrial o de depdsito no podra ser complementaria del uso residencial multifamiliar.

INFRAESTRUCTURA

Imprescindible
Prioritario
Complementario

SUBDIVISION DEL SUELO

Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural C | PARCELAMIENTO 375 m?
Agua Corriente I Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desagle Pluvial P 15 m
ACTUAL hasta 1 vivienda con
DENSI,DAD NETA taller anexo
MAXIMA POTENCIAL 400 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. ACTUAL ?asta 1 vivienda con
RESIDENCIAL aller anexo
POTENCIAL 400 hab./ hect.
INDICA,DORES FACTOR DE
URBANISTICOS | OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 1
OCUPACION TOTAL | " POTENCIAL |1,2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,15
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE no
NORMAS DE RETIROS i o
TEJIDO ;
. FACHADA segun apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA " r el CACION 12 m

Z=9m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de las plantas industriales de mayor tamanio,
grado de molestia o peligrosidad admisible en el Partido, ubicadas en
grandes parcelas, dotadas de infraestructura basica de servicios, y con
alta accesibilidad regional.

ZONA I
Industrial

DISTRITO
Ip

Industrial Parque

USOS PERMITIDOS

Actividades industriales admitidas en “zona D - Ley 11.459". Actividades clase CH; E (s6lo kiosco y
bar); F (sdlo fondas, restaurantes y parrillas sin espectaculo); J; K; L. Vivienda unifamiliar soélo
como auxiliar de planta industrial.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural I PARCELAMIENTO 2.000 m?
Agua Corriente 1 Teléfono P MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desague Pluvial I 50 m
DENSIDAD NETA |ACTUAL no se computa
MAXIMA POTENCIAL no se computa
DENS. NETA MAX. |ACTUAL no se computa
RESIDENCIAL POTENCIAL no se computa
FACTOR DE
INDICADORES | ocuPACION DEL |F.OS. 0,5
URBANISTICOS SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 0,8
OCUPACION TOTAL | " POTENCIAL 0,8
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,30
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE 2/3 de h
(minimo 6 m)
FONDO 2/3deh
NORMAS DE RETIROS (minimo 6 m)
TEJIDO LATERAL 2/3deh
(minimo 6 m)
, FACHADA no
ALTURA MAXIMA e i CACTON no

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

no
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de industrias
permanentemente incomodas y sus usos complementarios.
Forman parte del tejido urbano y en ellas la trama circulatoria presenta
discontinuidades por la existencia de fraccionamientos irregulares de
tamafio superior al amanzanamiento tipo.

consideradas

ZONA I
Industrial

DISTRITO

Ie
Industrial Exclusivo

USOS PERMITIDOS

Vivienda unifamiliar sélo como auxiliar de planta industrial.

Actividades industriales admitidas en “zona D - Ley 11.459". Actividades clase CH; E; F (sdlo
fondas, restaurantes y parrillas sin espectaculo); H; I; J; K; L (sup. parcelaria max. 2500 m?); M.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural I PARCELAMIENTO 1.500 m?
Agua Corriente 1 Teléfono P MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desague Pluvial I 30 m
DENSIDAD NETA |ACTUAL no se computa
MAXIMA POTENCIAL no se computa
DENS. NETA MAX. |ACTUAL no se computa
RESIDENCIAL POTENCIAL no se computa
FACTOR DE
INDICADORES | ocupACION DEL |F.O.S. 0,6
URBANISTICOS SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 1,2
OCUPACION TOTAL | " POTENCIAL 1,2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,20
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE no
RETIROS FONDO no
NORMAS DE LATERAL no
TEJIDO FACHADA segun apartado
ALTURA MAXIMA 6.4.2
EDIFICACION no
COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
Z=950m

Todas aquellas industrias que por su actividad arrojen algin tipo de efluente
liguido, sélo podran radicarse si cuentan con desagies industriales o cloacales con

su correspondiente permiso de vuelco.
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de industrias consideradas transitoriamente
incomodas, de equipamiento comercial mayorista, minorista de servicio a
la industria y al automotor y sus usos complementarios.

En ellas las plantas industriales de gran tamano no exceden el
amanzanamiento tipo y la vivienda aparece como complemento, con la
menor densidad posible de localizacion

ZONA I
Industrial

DISTRITO
Id

Industrial Dominante

USOS PERMITIDOS

Actividades industriales admitidas en “zona D - Ley 11.459". Actividades clase CH; D; E; F; G; H;

I; J; K; L (sup. parcelaria max. 1.000 m?); M. Vivienda unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible

Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural P PARCELAMIENTO 400 m?
Agua Corriente 1 Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desagle Pluvial P 15 m
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENSIDAD NETA por parcela
MAXIMA POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
por parcela
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENS. NETA MAX. por parcela
RESIDENCIAL POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
INDICADORES por parcela
URBANISTICOS FACTOR DE
OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 1,2
OCUPACION TOTAL | "' POTENCIAL 1,2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,20
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE no
RETIROS FONDO 6m
NORMAS DE LATERAL no
TEJIDO FACHADA segun apartado
ALTURA MAXIMA 6.4.2
EDIFICACION no
COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
Z=950m
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las éareas de localizacion de industrias consideradas inocuas,

viviendas multifamiliares, unifamiliares y sus usos complementarios.

ZONA I
Industrial

DISTRITO
Ir

Industrial Residencial

USOS PERMITIDOS

Actividades industriales admitidas en “zona C - Ley 11.459". Actividades clase CH; D; E; F; G; H;
I; J (superficie parcelaria méax. 1000 m?); K (superficie parcelaria méax. 1000 m?); M; N (hasta
agotar densidad neta max. residencial); O. Vivienda unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA

Imprescindible
Prioritario
Complementario

SUBDIVISION DEL SUELO

Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural C PARCELAMIENTO 300 m?
Agua Corriente I Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal p Desagie Pluvial P 12 m
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENSI,DAD NETA por parcela
MAXIMA POTENCIAL 400 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
RESIDENCIAL por parcela
POTENCIAL 400 hab./ hect.
INDICA’DORES FACTOR DE
URBANISTICOS | OCUPACION DEL |F.0.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 1,2
OCUPACION TOTAlL " POTENCIAL | 1,2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,15
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE no
FONDO 6 m. Puede invadirse
NORMAS DE RETIROS hasta h = 3 m
TEJIDO LATERAL no
. FACHADA seguin apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA I'ErErcACION 12 m

Z=9m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO ZONA 1
Son las éareas de localizacion de industrias consideradas inocuas, Industrial
viviendas unifamiliares y sus usos complementarios.
DISTRITO
Ire
Industrial Residencial
Especial

USOS PERMITIDOS

Actividades industriales admitidas en “zona C - Ley 11.459". Actividades clase CH; D; E; F; G; H;
I; J (superficie parcelaria max. 1000 m?); K (superficie parcelaria max. 1000 m?); M; N (hasta
agotar densidad neta max. residencial); O. Vivienda unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural C PARCELAMIENTO 300 m?
Agua Corriente 1 Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desague Cloacal p Desague Pluvial P 12 m
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENSIDAD NETA por parcela
MAXIMA POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
por parcela
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENS. NETA MAX. por parcela
RESIDENCIAL POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
INDICADORES por parcela
URBANISTICOS FACTOR DE
OCUPACION DEL |F.O.S. 0,6
SUELO
FACTORDE |- ACTUAL _ |1,2
OCUPACION TOTAIL " POTENCIAL | 1,2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S.
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE no
NORMAS DE RETIROS  |PoTDe n
TEJIDO v
. FACHADA segun apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA o5 I FICACION no

Z=9,00m

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

71/98




CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son areas de localizacion de industrias que trabajan con tecnologias
innovadoras, en los campos de la informatica, las telecomunicaciones o
cualquier rama industrial que tengan por fin explotar productos o
servicios a partir de resultados de la investigacion cientifica y
tecnoldgica, consideradas inocuas para la poblacion y que no generan
molestias, a lo que se suman la vivienda multifamiliar con sus usos
complementarios, el equipamiento comercial, cultural, de esparcimiento
y usos administrativos (oficinas).

ZONA 1
Industrial

DISTRITO

Tec
Industrial Tecnoldgico

USOS PERMITIDOS

Actividades industriales admitidas en “zona C - Ley 11.459". Actividades clase CH; D; E; F; G; H;

I; J (superficie cubierta max. 1000 m?); K (superficie cubierta max. 1000

m?); M; N (hasta agotar

densidad neta max. residencial); O. Vivienda multifamiliar. La actividad industrial o de depodsito y

el uso residencial multifamiliar no seran compatibles en la misma parcela.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible ;
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Publico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento I Gas Natural C PARCELAMIENTO 600 m?
Agua Corriente I Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagtie Cloacal I Desagte Pluvial P 20 m
ACTUAL hasta 1 vivienda con
DENSI,DAD NETA taller anexo
MAXIMA POTENCIAL 800 hab./ hect.
DENS. NETA MAX. ACTUAL It'lasta 1 vivienda con
RESIDENCIAL aller anexo
POTENCIAL 800 hab./ hect.
INDICA,DORES FACTOR DE
URBANISTICOS | OCUPACION DEL |F.0.S. 0,6
SUELO
FACTQR DE FOT ACTUAL 1
OCUPACION TOTAL " ' POTENCIAL | 2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,15
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE no
NORMAS DE RETIROS TS o
TEJIDO ;
. FACHADA segun apartado 6.4.2
ALTURA MAXIMA |"r el CACION 18 m
COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
Z=15m
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO ZONA E

Son las &reas de localizacién de equipamiento comercial mayorista y Equipamiento
minorista de importante requerimiento de accesibilidad vehicular, con
bajo grado de perturbacién ambiental y de equipamiento comercial de

servicio al automotor. DISTRITO
Su ubicacion coincide generalmente con vias circulatorias de la red vial Ec

rimaria, secundaria y terciaria. . .
P ! y Equipamiento

Comercial

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (sé6lo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de
productos alimenticios); D; E; F; G; I; J (superficie cubierta max. 200 m?); M; N (hasta agotar
densidad neta max. residencial del distrito que lo contiene); O. Vivienda (segin normas del
distrito que lo contiene).

INFRAESTRUCTURA Imprescindible

Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica Alumbrado Publico SUPERFICIE MINIMA
Pavimento Gas Natural PARCELAMIENTO
Agua Corriente Teléfono MiINIMO ANCHO MINIMO
Desaglie Cloacal Desaglie Pluvial

DENSIDAD NETA |ACTUAL

MAXIMA POTENCIAL

DENS. NETA MAX. |ACTUAL

RESIDENCIAL POTENCIAL

FACTOR DE

INDICADORES | OCUPACION DEL [F.O.S.
URBANISTICOS SUELO
FACTOR DE . ACTUAL
OCUPACION TOTAL |- POTENCIAL

COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S.

SUELO
PULMON DE MANZANA
FRENTE
NORMAS DE RETIROS FONDO
LATERAL
TEIIDO ALTURA MAXIMA FACHADA
EDIFICACION

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas de localizacion de equipamiento para recreacion activa

ZONA E
Equipamiento

cuya modalidad de uso es intensiva y formal y sus usos
complementarios.
DISTRITO
Ed
Equipamiento
Deportivo

USOS PERMITIDOS

Actividades clase E (solo kiosco y bar); F (solo fondas, restaurantes y parrillas sin espectaculo); O.
Vivienda unifamiliar sélo como auxiliar de actividad permitida.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado I SUPERFICIE MINIMA
Pawmento_ P Publico C PARCELAMIENTO 20.000,m2
Agua Corriente C Gas Natural C MINIMO ANCHO MINIMO
Desagiie Cloacal C Teléfono C 100 m
Desagie Pluvial
DENSIDAD NETA |ACTUAL
MAXIMA POTENCIAL no se computa
DENS. NETA MAX. | ACTUAL
RESIDENCIAL POTENCIAL no se computa
FACTOR DE
INDICADORES | ocupACION DEL [F.OS. 0,3
URBANISTICOS SUELO
FACTORDE | - ACTUAL
OCUPACION TOTAL "~ POTENCIAL 0,5
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,50
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE 10% largo parcela
s/L.M.
FONDO 10% largo parcela
NORMAS DE RETIROS s/ EO.M.

TEJIDO LATERAL 10% a cada lado de
ancho parcela s/ E.M.
oL.M.

. FACHADA
ALTURA MAXIMA 0 e CACION

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

SOLO PODRA OCUPARSE PREVIO SANEAMIENTO INTEGRAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO ZONA E

Son las &reas destinadas a recreacion cuya modalidad de uso es Equipamiento
extensiva e informal.
En ella se localizan circuitos de paseo, sectores con parrillas, canchas

para deportes y sus usos complementarios. DISTRITO
Er

Equipamiento
Recreativo

USOS PERMITIDOS

Actividades clase E (sdlo kiosco y bar); F (sdlo fondas, restaurantes y parrillas sin espectaculo);
O; P. Vivienda unifamiliar sdlo como auxiliar de actividad permitida.

INFRAESTRUCTURA Imprescindible i
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario
Energia Eléctrica I Alumbrado Plblico I SUPERFICIE MINIMA
Pavimento P Gas Natural C| PARCELAMIENTO 50.000 m?
Agua Corriente C Teléfono C MINIMO ANCHO MINIMO
Desaglie Cloacal C Desagiie Pluvial C 200 m
DENSIDAD NETA |ACTUAL
MAXIMA POTENCIAL no se computa
DENS. NETA MAX. |ACTUAL
RESIDENCIAL POTENCIAL no se computa
FACTOR DE
INDICADORES | ocuPACION DEL |F.0O.S. 0,1
URBANISTICOS SUELO
FACTORDE | o ACTUAL
OCUPACION TOTAL " POTENCIAL 0,2
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL [C.A.S. 0,80
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE 10% largo parcela
s/L.M.
FONDO 10% largo parcela
NORMAS DE RETIROS s/ EO.M.

TEJIDO LATERAL 10% a cada lado de
ancho parcela s/ E.M.
oL.M.

. FACHADA
ALTURA MAXIMA EDIFICACION
COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

SOLO PODRA OCUPARSE PREVIO SANEAMIENTO INTEGRAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son

las areas donde se encuentran
equipamientos para la salud, instituciones militares y de seguridad,
cementerio y equipamiento e infraestructura ferroviaria.

localizados los grandes

ZONA E
Equipamiento

Los usos permitidos, medidas de subdivision, infraestructura requerida, DISTRITO
indicadores urbanisticos y normas de tejido dependeran de las normas Ee
particularizadas asignadas en cada caso. ) .
Equipamiento
Especifico

USOS PERMITIDOS

INFRAESTRUCTURA Imprescindible 3
Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO
Complementario ]
Energia Eléctrica Alumbrado Publico SUPERFICIE MINIMA
Pavimento Gas Natural PARCELAMIENTO
Agua Corriente Teléfono MINIMO ANCHO MINIMO
Desague Cloacal Desague Pluvial
ACTUAL
DENSIDAD NETA | POTENCIAL
MAXIMA ACTUAL
POTENCIAL
FACTOR DE
INDICADORES OCUPACION DEL |F.0.S.
URBANISTICOS SUELO
FACTOR DE ACTUAL
OCUPACION F.O.T. POTENCIAL
TOTAL
COEFICIEI"ITE DE
ABSORCION DEL |C.A.S.
SUELO
PULMON DE MANZANA
FRENTE
NORMAS DE RETIROS FONDO
LATERAL
TEJIDO ALTURA MAXIMA |FACHADA
EDIFICACION

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas libres declaradas de utilidad publica con el fin de ser

destinadas a espacios verdes de uso publico.

ZONA RE
Reserva

DISTRITO
REa

Reserva Actual

USOS PERMITIDOS

Solamente espacios verdes, deben preservarse especies arbdreas y construcciones existentes.

INFRAESTRUCTURA

Imprescindible

Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO prohibida
Complementario )
Energia Eléctrica Alumbrado Publico SUPERFICIE MINIMA
Pavimento Gas Natural PARCELAMIENTO ,
Agua Corriente Teléfono MINIMO ANCHO MINIMO
Desagiie Cloacal Desagiie Pluvial
ACTUAL
DENSI'DAD NETA |POTENCIAL
MAXIMA ACTUAL
POTENCIAL
FACTOR DE
INDICADORES OCUPACION DEL |F.O.S.
URBANISTICOS SUELO
FACTOR DE ACTUAL
OCUPACION F.O.T. POTENCIAL
TOTAL
COEFICIE!‘]TE DE
ABSORCION DEL |C.A.S.
SUELO
PULMON DE MANZANA
FRENTE
NORMAS DE RETIROS
TEIIDO ALTURA MAXIMA | ACHADA
EDIFICACION

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas en las cuales se localizan actividades deportivas privadas,
en las cuales el cambio de uso no es permitido para mantenerlas como

pulmones verdes del Partido.

ZONA RE
Reserva

DISTRITO
REp

Reserva Potencial

USOS PERMITIDOS

Deben mantenerse los usos actuales.

INFRAESTRUCTURA

Imprescindible

Prioritario SUBDIVISION DEL SUELO prohibida
Complementario )
Energia Eléctrica Alumbrado Publico SUPERFICIE MINIMA
Pavimento Gas Natural PARCELAMIENTO ,
Agua Corriente Teléfono MINIMO ANCHO MINIMO
Desagiie Cloacal Desagiie Pluvial
ACTUAL
DENSI'DAD NETA |POTENCIAL
MAXIMA ACTUAL
POTENCIAL
FACTOR DE
INDICADORES OCUPACION DEL |F.O.S.
URBANISTICOS SUELO
FACTOR DE ACTUAL
OCUPACION F.O.T. POTENCIAL
TOTAL
COEFICIE!‘]TE DE
ABSORCION DEL |[C.A.S.
SUELO
PULMON DE MANZANA
FRENTE
NORMAS DE RETIROS
TEIIDO ALTURA MAXIMA | ACHADA
EDIFICACION

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL
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CARACTERIZACION DEL DISTRITO

Son las areas del Partido que se encuentran bajo la cota de inundacion

maxima.

ZONA RC
Recuperacién

DISTRITO
RC

Recuperacion

USOS PERMITIDOS

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacién con venta directa al publico de
productos alimenticios); E; F; G. Vivienda unifamiliar.

INFRAESTRUCTURA

Imprescindible
Prioritario
Complementario

SUBDIVISION DEL SUELO prohibida

Energia Eléctrica

Alumbrado Publico

SUPERFICIE MINIMA

Pavimento Gas Natural PARCELAMIENTO
Agua Corriente Teléfono MINIMO ANCHO MINIMO
Desagle Cloacal Desagiie Pluvial
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENSIDAD NETA por parcela
MAXIMA POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
por parcela
ACTUAL 1 vivienda unifamiliar
DENS. NETA MAX. por parcela
RESIDENCIAL POTENCIAL 1 vivienda unifamiliar
INDICADORES por parcela
URBANISTICOS FACTOR DE
OCUPACION DEL |F.O.S. 0,5
SUELO
FACTOR DE FO.T ACTUAL 0,5
OCUPACION TOTAL | " POTENCIAL 0,5
COEFICIENTE DE
ABSORCION DEL |C.A.S. 0,30
SUELO
PULMON DE MANZANA
no
FRENTE
NORMAS DE RETIROS FONDO 6m
LATERAL
TEJIDO ALTURA MAXIMA |/ ACHADA
EDIFICACION

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL

CONDICION DE
OCUPACION

COTA MINIMA DE PISO HABITABLE: + 5,80 M
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ANEXO NOMENCLADOR DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

SECTOR COMERCIO MAYORISTA

Codigo Clase Descripcion actividad

61110 Venta mayorista de productos agropecuarios.
61111 L Algodonenrama.

61112 1 Miel

61113 L Cerealesagranel -en bolsa -.

61114 L Tabaco en hojas.

61115 L Alimento para aves y ganado.

61116 J Huevos con camara frigorifica — sin camara frigorifica.
61117 L Cueros, pieles y cerdas sin curtir.

61118 L Lanasucia.

61119 L Sebos, grasasy demas subproductos ganaderos.
61150 Venta mayorista de productos forestales.

61151 L Lefay carbdn de leda.
61152 K Mimbre, pajay otros.
61153 L Rollizos y aserrado.

61160 Venta mayorista de productos de la mineria.

61161 L Combustibles sdlidos.

61162 L Petrdleoy derivados.

61163 L Minerales metaliferos.

61164 K Piedray arena.

61165 K Cal, cemento y otros minerales no metaliferos.

61210 Venta mayorista carnes frescas y congeladas y preparados A base de carne.
61211 K Carnes frescas y congeladas de ave y caza.

61212 K Carnes congeladas rojas.

61213 K Embutidos, fiambres y otros preparados a base de carne.

61220 Venta mayorista de productos lacteos.
61221 K Quesos.
61222 K Leche, manteca, yogurt y otros productos lacteos.

61223 ] Helados.

61230 Venta mayorista de harinas y subproductos de trigo.
61231 K Harinay subproductos de la molienda.

61232 ] Productos de la industria fideera (pastas secas).

61233 J Productos de la panificacion.

61234 ] Galletitas.
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61240 Venta mayorista de comestibles envasados.

61241 ] Cafés, tés, yerbas y especias.

61242 ] Aceites, aceitunas y encurtidos.

61243 ] Frutas, legumbres y hortalizas no frescas.

61244 ] Cereales en diversas formas.

61245 J Azlcar.

61246 ] Alimentos concentrados en polvo.

61249 RN Otros comestibles envasados NCEOP.

61250 Venta mayorista de chocolate y sus productos, caramelos y derivados, cigarrillos
y art. p/kiosco.

61251 J Chocolates, caramelos y demas golosinas.

61252 ] Cigarrillos, cigarros y tabaco picado.

61259 N Otros articulos para kiosco NCEOP.

61260 Venta mayorista de bebidas.
61261 J Vinosy bebidas alcohdlicas.
61262 ] Bebidas sin alcohol envasadas.

61310 Venta mayorista de productos textiles.
61311 ] Fibras, hilados, hilos y lanas.
61312 1 Tejidos

61320 Venta mayorista de confecciones.
61321 J Ropa para bebés.

61322 ] Prendas de vestir de tela y cuero.
61323 1 Mercerias, medias y articulos de punto.
61324 ] Manteleriay ropa de cama.

61325 J Alfombras y tapices.

61326 J Acolchados y otros articulos de tapiceria.
61329 N Otras confecciones NCEOP.

61330 Venta mayorista de cueros y pieles.
61332 ] Pielesy cueros curtidos.

61333 K Cueros salados y pickelados

61334 J Productos de marroquineria.

61340 Venta mayorista de calzado.

61341 ] Calzado de cuero.
61342 ] Calzado de plastico, tela u otros materiales.

61410 Venta mayorista de papel, cartén e impresos.
61411 J Papely cartdn (sin troguelado).

61412 ] Editorial sin imprenta.

61413 J Distribucion de revistas.

61414 J \Libreriay papeleria.

61415 J Papelesimpresosy laminas para empapelar y decorar.
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61420 Venta mayorista de madera.

61421 K Tablasy tablones.

61422 K Durmientes, estacas y postes.

61423 ] Placas, terciados y aglomerados.

61424 ] Listones, molduras, aplicaciones y otros compuestos de madera.

61510 Venta mayorista de productos quimicos farmacéuticos, de higiene y tocador.
61511 K Pinturasy barnices, lacas y esmaltes.

61512 J Productos veterinarios.

61513 L Sustancias quimicas industriales y petroquimicas, para la elaboracion del plastico.
61514 L Abonosy plaguicidas.

61515 J Drogas para el revelado de peliculas sensibles.

61516 ] Drogasy especialidades medicinales.

61517 ] Herboristeria.

61518 J Perfumes, jabones y otros articulos de tocador y limpieza.

61519 K Tintasy anilinas.

61520 Venta mayorista de productos del caucho.

61521 K Camarasy cubiertas.

61529 N Otros articulos de caucho NCEOP.

61530 Venta mayorista de articulos de plastico.

61531 J Articulos de plastico no inflamables.
61532 L Articulos de plastico inflamables.

61610 Venta mayorista de articulos para el hogar.
61611 J Articulos de bazar y menaje.

61612 J Articulos electrodomésticos.

61613 J Articulos de audio.

61614 J Articulos e instrumentos musicales.

61615 J Discos.

61616 ] Mueblesen general.

61617 ] Maquinas de cosery / o tejer no industriales.

61620 Venta mayorista de articulos para la construccion.
61621 J Articulos de electricidad.

61622 K Cablesy conductores.

61623 K Articulos de plomeria, calefaccion, obras sanitarias, etc.
61624 K Ladrillos, cemento, cal, marmoles, etc.

61625 K Artefactos sanitarios y objetos de barro, loza y porcelana.
61626 K Puertas, ventanas y armazones.

61627 ] Vidriosy cristales.

61628 ] Membranas para aislacion hidréfuga.

61630 Venta mayorista de articulos de ferreteria.
61631 K Articulos de ferreteria.
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61710
61711
61712

61720
61721

61810

61811
61812
61813
61814
61815

61820
61821
61822
61823
61824
61825
61826
61827
61828

61910
61911
61912

61920
61921

61930
61931
61932

61940
61941

61950
61951
61952
61953
61954
61955
61956
61957
61958

| -
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Venta mayorista de metales ferrosos y no ferrosos.
Hierro y acero.

Metales no ferrosos.

Venta mayorista de articulos metalicos.
Articulos metalicos.

Venta mayorista de repuestos, rodados, equipos para transporte automotor,
Ferroviario y por agua.

Repuestos y accesorios del automotor.

Repuestos y accesorios de motocicletas y motonetas.

Repuestos y accesorios de bicicletas y vehiculos a pedal.

Equipos y accesorios para transporte ferroviario.

Equipos y accesorios para transporte por agua.

Venta mayorista de maquinaria y aparatos.

Aparatos y materiales, repuestos y accesorios para radio, tv y comunicaciones.
Motores eléctricos, sus repuestos y accesorios

Maquinaria para la industria, sus repuestos y accesorios.

Maquinaria para la construccién, sus repuestos y accesorios.

Maquinaria para la agricultura, sus repuestos y accesorios.

Maquinaria para comercio y servicios, sus repuestos y accesorios.

Equipos y aparatos cientificos y de precision.

Maquinas y equipo para oficinas.

Venta mayorista de art. de joyeria, relojeria y afines.
Fantasias y bisuteria.
Joyeria y relojeria.

Almacenes mayoristas.
Almacenes y supermercados mayoristas.

Venta mayorista de art. de dptica, fotografia y afines.
Articulos de fotografia y cine.
Articulos de optica.

Venta mayorista de juguetes.
Juguetes.

Compra venta de desechos.

Hierro, acero y otros metales.

Desechos de papel y carton.

Lana, algoddn y fibras vegetales.

Materiales y fibras sintéticas.

Desechos solidos de procedencia animal.

Desechos solidos de procedencia vegetal.

Desechos liquidos de procedencia animal o quimica.
Desechos de vidrio, barro cocido, loza, etc.
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61959

61990
61991
61992
61993
61994
61995

- a u ao o

Materiales de demolicion.

Venta mayorista de otros productos NCEOP.
Armeria.

Cuchilleria.

Envases en general, excluido papel y carton.
Articulos para deportes.

Accesorios para farmacias, hospitales y sanatorios.
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SECTOR COMERCIO MINORISTA

Codigo

31175
31176
31177

62110
62111
62112
62113
62114
62115
62116
62117
62118

62120
62121
62122
62123
62124
62125
62126
62127

62130
62131
62132
62133
62134
62135
62136

62140
62141
62142

62210
62211
62212
62213
62214
62215
62216

Clase Descripcidn actividad

>
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Elaboracién de productos de panaderia con venta directa al publico.
Elaboracién de masas y sandwiches con venta directa al publico.
Elaboracién de pastas frescas con venta directa al publico.

Venta minorista de comestibles y bebidas.
Almacenes y despensas.

Autoservicio.

Fiambreria y rotiseria.

Comidas para llevar.

Vineria y aceiteria.

Vinos y comestibles finos.

Comestibles regionales.

Jugos y bebidas sin alcohal.

Venta minorista de cafés, confituras y productos de panificacion.

Cafés (incluye molido a la vista), tés, yerbas y especias.
Bombonerias, confiterias y venta de emparedados.
Despacho de pan, facturas, emparedados, galletitas.
Productos dietéticos.

Galletiteria.

Productos naturistas.

Articulos de reposteria y decoracion de tortas.

Venta minorista de carnes, pescados y productos agropecuarios.

Carnicerias y mercaditos.

Fruterias y verdulerias.

Pescaderias.

Lecherias y productos lacteos.
Productos de granja, aves y huevos.
Animales de corral y caza faenados.

Venta minorista de golosinas y cigarrillos.
Kiosco de golosinas, cigarrillos, etc.
Mini mercado de articulos de kiosco, merceria, libreria, jugueteria, etc.

Venta minorista de confecciones.

Ropa para bebes y nifos.

Tiendas.

Ropa y calzado deportivo.

Prenda de vestir y ropa interior para hombres y nifios
Prenda de vestir y ropa interior para mujeres y nifos.
Boutiques.
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62217
62218
62219

62220
62221
62222
62223
62224
62225
62226
62227
62229

62230
62231
62232
62233
62234
62235
62236
62237
62238
62239

62240
62241
62242

62310
62311
62312
62313
62314
62315

62320
62321
62322
62323
62324
62325
62326
62327
62328
62329

62330
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Lenceria y corseteria.
Articulos de vestir de 2% uso.
Zapatillerias.

Venta minorista de articulos de cuero y piel.
Zapateria.

Carteras y marroquineria.

Valijas, badlles, bolsones y paraguas.

Talabarteria y lomilleria.

Almacenes de suela.

Peleteria.

Ropa de cuero en general.

Otros articulos de cuero.

Venta minorista de tejidos, blanco y merceria.

Tejidos en general, sederias.

Mercerias, puntillas, botones, hilos, etc.

Articulos para sastres y modistas incluso adornos.
Sombreros y guantes.

Vestidos y accesorios para novias.

Blanco, ropa de cama y manteleria.

Lonas, toldos y accesorios.

Retaceria.

Lanas, fibras e hilados.

Alquiler de ropa en general.
Alquiler de ropa en general y de etiqueta.
Alquiler de disfraces, uniformes y sastreria teatral.

Venta minorista de articulos de bazar y menaje.

Bazar y menaje.

Plateria.

Articulos para regalos.

Objetos de arte.

Compra-venta de articulos de bazar y menaje.

Venta minorista de muebles, tapices, etc.
Tapiceria y afines.

Alfombras, tapices y cortinas.
Colchones, almohadas, etc.
Muebles de madera.

Muebles de mimbre.

Muebles de metal.

Muebles de cocina y office.
Muebles y articulos afines usados.
Alquiler de muebles.

Venta minorista de otros articulos para el hogar.
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62331 F Artefactos y materiales eléctricos para iluminacion.
62332 G Heladeras, lavarropas, tv, cocinas, calefones, etc.
62333 F Discos y cassettes.

62334 F Equipos y accesorios de radiofonia y radio.
62335 G Maquinas de coser, tejer y accesorios.

62336 F Instrumentos musicales, libros y textos.

62337 G Casas de antigliedades.

62338 G Galerias de arte.

62339 G Casas de decoracion.

62339 G Compra de art. p/ el hogar.

62410 Venta minorista de articulos de libreria y papeleria.
62411 E Libreria y tiles escolares.

62412 G Papeleria y articulos para oficina.

62413 G Maquinas de oficina, calculo y contabilidad.

62510 Venta minorista de productos farmacéuticos.
62511 E Farmacias.
62512 E Herboristerias.

62520 Venta minorista de articulos de perfumeria, tocador y Limpieza.
62521 E Perfumeria y articulos de tocador.
62522 E Articulos de limpieza.

62523 G Venta de pelucas.

62610 Venta minorista de articulos de ferreteria pintureria.
62611 E Ferreteria.

62612 I Ferreteria industrial.

62613 F Pintureria.

62614 G Papeles para empapelar, laminados decorativos y adhesivos.
62615 F Material de electricidad.

62616 I Almacenes navales del ramo de ferreteria.

62617 I Articulos de seguridad industrial, incluido matafuegos.

62618 G Herrajes y griferias.

62620 Venta minorista de sanitarios y materiales de construccion.
62621 K Materiales de construccién diversos, corralones.

62622 I Materiales para instalaciones sanitarias y/ o de gas.

62623 I Aberturas, perfiles de madera y/ o metalicos y dispositivos de oscurecimiento.
62624 I Tablas, placas, listones, molduras y otros compuestos de madera.
62625 K Ladrillos, tejas y mosaicos.

62626 I Revestimientos, ceramicas y otros.

62627 I Articulos sanitarios.

62628 G Vidrios, cristales y espejos.

62629 I Membranas para aislacién hidréfuga.

62710 Venta minorista de automotores y accesorios.

62711 I Automdviles, pickups, rurales, etc.
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62712
62713
62714
62715
62716
62717
62718
62719

62720
62721
62722
62723
62724
62725
62726

62810
62811

62820
62821
62822
62823
62825
62826

62910

62911
62912
62913
62914
62915
62916
62917

62920
62921
62922
62923
62924

62930
62931
62932
62933
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Camiones, dmnibus, colectivos, etc.
Tractores agricolas.

Otros automotores y maquinaria automotor.
Camaras y cubiertas para automotores.
Accesorios para automotores.

Equipos y repuestos para automotores.
Compra venta de automotores usados.
Lanchas y embarcaciones.

Venta minorista de rodados.
Motocicletas, motonetas vy triciclos a motor.
Repuestos y accesorios para motocicletas.
Bicicletas, triciclos a pedal, etc.

Repuestos y accesorios para bicicletas.
Vehiculos de propulsién manual.

Coches para bebés y nifios.

Ramos generales.
Grandes tiendas por departamentos.

Supermercados y mercados.

Supermercados totales.

Supermercados.

Mercados minoristas de frutas, verduras y productos alimenticios.
Ferias internadas.

Almacenes navales.

Venta minorista de equipo profesional y cientifico. Articulos de éptica,
fotografia y cine.

Articulos de optica, fotografia y cine.

Equipos e instrumentos para médicos y odontdlogos.

Equipos e instrumentos para dibujo, arquitectura e ingenieria.

Articulos de ortopedia.

Alquiler de camas, sillones, etc.

Instrumental de laboratorio y hospital.

Productos informaticos.

Venta minorista de joyas, relojes y afines.
Joyerias.

Relojerias.

Fantasias.

Compra- venta relojes, oro, alhajas y afines.

Venta minorista de combustibles y lubricantes.
Carbdn y lefa.

Estaciones de servicio.

Gas envasado y garrafas.
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62940
62941
62942
62943
62944
62945
62946

62950
62951
62952
62953

62960
62961
62962
62963
62964
62965
62966

62970
62971
62972
62973

62990
62991
62992
62993
62994
62995
62995
62996
62999
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Venta minorista de articulos para granja y jardin.

Alimentos para el ganado, forrajes y productos alimenticios.

Productos veterinarios.

Venta de animales domésticos.

Viveros.

Venta de plantas, semillas, herramientas y art. Para jardin.
Florerias.

Venta minorista de art. para fumadores y agencias de loteria.

Agencias de loteria, quiniela y prode.
Cigarrerias y articulos para fumadores.
Filatelia.

Venta minorista de articulos y equipo para deportes.

Armerias y cuchillerias.

Articulos para caza, camping y pesca.
Articulos para nautica.

Piletas pre moldeadas.

Articulos y accesorios para piletas de natacion.
Juegos para nifios.

Venta minorista de juguetes.

Jugueteria.

Articulos de cotillon

Articulos de pirotecnia (sélo los autorizados por F.M).

Venta minorista de otros articulos NCEOP.

Alfareria.

Monumentos y accesorios funebres.

Viviendas prefabricadas.

Articulos regionales.

Santeria.

Venta de placas y/o elementos de acrilico.

Venta de placas y/o elementos de poliestireno expandido.
Otros comercios NCEOP.
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SECTOR SERVICIOS COMERCIALES

Codigo

63110
63111
63112
63113
63114
63115
63116

63120
63121
63122
63123
63124

63130
63131
63132
63133
63134
63135
63136
63137
63138
63139

63140

63210
63211
63212

63220
63221
63222

71110
71111
71112
71113
71114
71115
71116
71117
71118

Clase Descripcidn actividad
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Restaurantes, parrillas, cantinas y fondas.

Restaurantes, cantinas y parrillas sin espectaculo (normativa particularizada).

Restaurantes, cantinas y parrillas con espectaculo.
Fondas.

Pizzerias y/o consumicion de empanadas (normativa particularizada).

Comidas rapidas.
Restaurantes, cantinas y parrillas con baile.

Confiterias y salones de fiesta.
Confiteria (normativa particularizada).
Confiteria anexo juegos.

Saldn o residencia para fiestas.

Saldn de fiestas infantiles.

Cervecerias, cafés, bares, whiskerias.

Café y/o bar (normativa particularizada).

Whiskeria (pub).

Cafés y/o whiskeria con espectaculo (café concert).
Cerveceria (normativa particularizada).

Copetin al paso (normativa particularizada).

Video bar.

Canto bar.

Bar tematico (horario nocturno).

Pub bailable.

Heladeria.

Hoteles y hosterias.
Hoteles de pasajeros.
Hosterias.

Pensiones.
Pension.
Pension familiar.

Transporte de pasajeros por carretera.

Terminal 6mnibus de pasajeros media y larga distancia.

Oficina de venta de pasajes.

Terminales colectivos y/o playa estacionamiento.
Terminales colectivos con taller anexo de reparacion.
Omnibus de turismo y escolares (estacionamiento).
Oficina recepcion pedidos de remises.

Alquiler de automdviles sin chofer.

Playas y edificios de estacionamiento comercial.
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71120
71121
71122
71123

71910
71911
71912
71913
71914
71919

71920
71921
71922
71923
71924
71925

81010
81011
81012

81020
81021

82010

83100
83101
83102

83210
83211
83212
83213
83214

83220
83221
83222
83223

83230

83240
83241
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Transporte de carga por carretera.
Playas con taller anexo de vehiculos transporte cargas.
Alquiler de vehiculos de carga con chofer.

Alquiler de camiones sin chofer — oficina y playa de estacionamiento.

Servicios conexos relacionados con el transporte.
Agencia de turismo, incluye venta de pasajes.

Agentes maritimos.

Agentes aéreos.

Recepcién de encomiendas.

Otros servicios relacionados con el transporte NCEOP.

Servicios conexos relacionados con el estacionamiento.

Silo y elevador.

Almacenes y depdsitos.

Camara frigorifica de mercaderia en transito.
Guardamuebles.

Deposito inactivo de vehiculos.

Establecimientos financieros.
Bancos e instituciones de ahorro y crédito.
Financieras.

Servicios financieros.
Casas de cambio de divisas.

Seguros.

Bienes inmuebles.
Inmobiliarias.
Compaiiias urbanizadoras.

Servicios juridicos.

Oficinas de abogados y procuradores.
Agentes de patentes.

Escribanias.

Gestorias.

Servicios de contabilidad y auditoria y administracion.
Estudios de contabilidad y auditoria.

Servicios de consultoria econdmica y financiera.

Oficinas de administracion y/o representacion de empresas.

Servicios de elaboracion de datos y tabulacién.

Servicios técnicos y arquitectonicos.
Estudios y oficinas de profesionales de la construccion.
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83242
83243
83244

83250
83251
83252
83253
83254
83255

83260
83261
83262
83263
83264
83265
83266
83267
83268
83269

92010
92011
92012
92013
92014

93300
93301
93302
93303
93304
93305
93306
93307
93308
93309

93500
93501
93502
93503
93504
93505
93506
93507
93508
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Estudios y oficinas de agronomia y geologia.
Otros servicios técnicos y profesionales.
Servicios informaticos.

Servicios de publicidad.

Agencias de publicidad.

Preparacién y exposicién de carteles de propaganda.
Servicios de investigacion de mercado.

Receptoria de avisos clasificados.

Estudios de fotografia comercial.

Servicios prestados a las empresas.
Impresion fotocopias y/o copias heliograficas.
Servicios de mecanografia.

Otros servicios de reproduccion excl. Imprenta.
Agencia de empleos de personal temporario.
Oficinas de corredores y comisionistas.

Servicios de investigacion y vigilancia.

Alquiler y arrendamiento de maquinaria.

Alquiler y arrendamiento de equipos.

Otros servicios prestados a las empresas NCEOP.

Servicios de saneamiento.

Corralones de vehiculos recoleccién de residuos.
Empresa de transporte atmosférico.

Empresa de desratizacion- desinfeccion y similares.
Empresa de limpieza de edificios y sus partes.

Instruccion privada.

Universidades e institutos de ensefianza superior.
Ensefianza secundaria o media.

Ensefianza primaria.

Jardin de infantes.

Ensefianza diferencial.

Institutos de ensefanza de artes y oficios inc. Bellas artes.

Escuela de idiomas.
Escuela de conductores.
Otros servicios de ensefianza privada NCEOP.

Servicios médicos y de sanidad privados.
Hospital.

Clinica o sanatorio.

Consultorio médico u odontolégico.
Laboratorio de andlisis clinico y radioldgico.
Clinica o sanatorio siquiatrico.

Institutos de terapia fisica.

Consultorio de podologia.

Tatuajes y adornos corporales con perforacion de piel.
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93509

93510
93511
93512
93513
93519

93600
93601
93602
93603
93604

93700
93701
93702
93703
93704
93705
93706

93910
93911
93912
93913

94110

94111
94112
94113
94114
94115
94116
94119

94120
94121
94122
94123
94124
94125
94126
94127
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Servicio médico y de sanidad privada NCEOP.

Servicio de veterinaria privado.
Clinica para animales domésticos.
Consultorio veterinario.

Lazareto.

Servicios de veterinaria privados NCEOP.

Instituciones y establecimientos privados de asistencia social.
Guarderia infantil.

Instituto geriatrico.

Hogares para ciegos.

Instituciones de asistencia, beneficencia y caridad.

Asociaciones profesionales, comerciales y laborales.
Camara de comercio y asociaciones comerciales.

Camara de industria y asociaciones industriales.
Asociaciones profesionales.

Sindicatos, obras sociales y asociaciones laborales.
Sociedades de fomento.

Sedes de partidos politicos y organizaciones sociales.

Servicios religiosos y conexos.
Templos.

Instituciones y establecimientos religiosos.
Cementerios.

Producciodn, distribucidn y exhibicidn peliculas,
Cinematografica.

Estudio y produccion peliculas cinematograficas.
Laboratorios cinematograficos.

Distribucion de peliculas.

Cines.

Agencia contratacion de peliculas.

Video club.

Otros servicios de distribucion y exhibicion NCEOP.

Emisiones de radio y television, teatro y esparcimiento (locales cerrados).
Emisora de radio.

Estudio de television.

Teatro y sala de concierto.

Grabacion de discos.

Agencia contratacién artistas y espectaculos.

Oficina productora, radio tv etc.

Estructura soporte de antenas de emision y/o recepcion y/o transmision de ondas de

cualquier tipo de comunicacion para telefonia celular mavil, parabdlicas de enlace y/u
y/o otros destinos (normativa particularizada).
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94200
94201
94202
94203
94204
94209

94900
94901
94902
94903
94905
94906
94908
94909

94910
94911
94912
94913
94914
94915
94916
94917

95110
95111
95112
95113
95114
95115

95120
95121
95122
95123
95124
95125
95126
95127
95128
95129

95190
95191
95192
95193
95194
95195
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Bibliotecas, museos y otros servicios culturales.
Bibliotecas.

Museos.

Galerias de artes.

Centro de informacion.
Otras instituciones analogas.

Servicios de diversion y esparcimiento NCEOP (locales cerrados).
Salas de billar, bowling y pool con consumicion y/o servicio de bar.

Club social.

Escuela de baile, golf.

Escuela de juego de salon y ajedrez.

Boites y confiterias bailables.

Gimnasio locales cerrados.

Pista de baile o discoteca.

Servicio de diversion y esparcimiento NCEOP (locales abiertos).
Clubes deportivos.

Piscinas de natacion abiertas.

Parque de atracciones.

Ferias de diversiones.

Canchas de tenis y otros deportes.

Campos de deportes (golf, polo; etc).

Alquiler de caballos, bicicletas, botes, etc.

Servicio personales y de los hogares.

Reparacién de calzado y otros articulos de cuero.

Talleres de reparacion electrodomeésticos.

Reparacion e instalacion de radio tv y audio.

Reparacion e instalacion de heladeras, lavarropas y equipos de aire acondicionado.
Reparacioén de relojes.

Reparacion de automdvil y motocicleta.
Reparacion de motocicletas.

Reparacién de partes y accesorios de motocicletas.
Reparacion automdvil, excluido rectificacion de motores.
Reparacion partes y accesorios de automovil.

Taller chapa y pintura.

Taller alineacién y balanceo.

Taller rectificacién de motores.

Lavado automatico de vehiculos.

Gomeria.

Otros servicios de reparacion NCEOP.
Reparacion de bicicleta.

Reparacion maquina de escribir y calcular.
Reparacion camara fotografica.
Reparacion aparatos opticos.

Reparacion instrumentos musicales.

94/98



95196
95197
95198
95199

95200
95201
95202
95203
95204
95205
95206
95207
95208

95910
95911
95912
95913
95914
95915

95920
95921
95923
95924

95990
95991
95992
95993
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Reparacion cerraduras y duplicacion de llaves.
Tapicerias (reparacion).

Lustrado manual de muebles.

Otros servicios de reparacion NCEOP.

Servicio de lavanderia, limpieza y teiiido.
Lavanderia (no industrial).

Lavanderia automatica (incluye serv. De planchado, valet y entrega a domicilio).

Tintoreria o receptoria de ropa p/ limpieza a seco, lavado y/o planchado.

Limpieza y reparacién de pieles.

Camara frigorifica de pieles.

Limpieza y tenido de alfombras. Guardado.

Alquiler de ropa blanca, uniformes, etc.

Reparacién de ropas, ropa de cama, cortinas y textiles.

Servicios personales directos.
Peluquerias.

Salones de belleza.

Gabinete de cosmiatria.

Institutos de tratamiento capilar.
Establecimientos de bafios y masajes.

Estudios fotograficos y fotografia artistica.
Estudios fotograficos y fotografia artistica.
Laboratorios fotograficos profesionales.

Laboratorios de empresas productoras de peliculas fotograficas.

Servicios personales NCEOP.

Limpieza de calzado, salones de lustrar.
Empresas de pompas funebres.

Velatorios (reglamentacion particularizada).

95/98



CAPITULO XV

15 MEDIDAS ACCESORIAS
15.1 AMPLIACIONES DE USOS CONDICIONADOS:

En el caso de usos condicionados (definidos en el Capitulo IV, como aquellos no
conformes en una zona, pero preexistentes a su delimitacién) se prevén las
siguientes medidas:

15.1.1 INDUSTRIAS, TALLERES Y DEPOSITOS:

Los establecimientos existentes de esta categoria que resulten “uso condicionado”
podran seguir funcionando de acuerdo a la habilitacion oportunamente otorgada
(siempre y cuando cumplimente la totalidad de disposiciones vigentes que tiendan
a la preservacién ambiental) hasta que sea dada de baja la misma.

En establecimientos industriales o de almacenaje considerados “uso condicionado
se admitiran:

15.1.1.1 AMPLIACIONES DE SUPERFICIE CONSTRUIDA DE PLANTA
PRODUCTIVA:

En el caso de “usos condicionados” desde 1970 por el Decreto N° 13.666/70 de
Zonificacion Preventiva hasta un 50% de la superficie total aprobada a 1970 (se
contabilizaran todas las ampliaciones acordadas hasta la fecha).

“Usos condicionados” a partir de la sancién del presente Cédigo hasta un 20% de
la superficie total aprobada al cumplimentarse el plazo de opcién con la
reglamentacion anterior.

15.1.1.2 AMPLIACIONES DE SUPERFICIE CONSTRUIDA PARA
MEJORAS EN LAS CONDICIONES DE TRABAJO DEL
PERSONAL:

Podran realizarse todas las mejoras relativas a la construccién de comedores,
vestuarios, guarderias, etc. sin otro limite que el F.O.T. de la zona.

15.1.1.3 AMPLIACIONES PARA CONSTRUCCIONES DESTINADAS AL
TRATAMIENTO DE EFLUENTES:

Podran realizarse todas las ampliaciones previstas hasta agotar el F.O.T. de la
zona.

15.1.1.4 AMPLIACIONES DE POTENCIA INSTALADA:
Seran admitidas todas aquellas ampliaciones que impliquen:

> Mejoras tecnoldgicas.
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> Mejoras en la calidad ambiental o de las condiciones de trabajo.

15.1.2  VIVIENDAS:

Cuando un edificio destinado a residencia resultare “uso condicionado” se
admitiran todas las mejoras, remodelaciones y ampliaciones del mismo hasta
agotar el F.O.T. de la zona, siempre y cuando no signifiquen el aumento de las
unidades ya aprobadas en caso de edificios multifamiliares y de una unidad mas
en caso de vivienda unifamiliar en subarea urbanizada.

15.2 RECONVERSION DE USOS CONDICIONADOS

15.2.1 RECONVERSION A USOS RESIDENCIALES,
COMERCIALES, ETC. ADMITIDOS:

Todos aquellos propietarios que, voluntariamente, realicen modificaciones
remodelaciones o reemplacen construcciones industriales o de almacenaje a
efectos de adecuarlas a usos residenciales o comerciales admitidos en la zona por
el presente Codigo obtendran los siguientes beneficios:

15.2.1.1 DEMOLICIONES PARCIALES:

En caso de la realizacién de demoliciones parciales que permitan adaptar edificios
con destino anterior “condicionado” a nuevos usos admitidos se considerara:

> A criterio del Sr. Director que rubrique la aprobacion de los planos de
obra, una cierta flexibilidad en las dimensiones minimas de areas
cubiertas o descubiertas cuando dicha necesidad se derive de
imposibilidades constructivas.

> El exceptuar al contribuyente del pago de derechos de oficina
correspondientes a los derechos de construccion de la obra.

15.2.1.2 DEMOLICIONES O DESMONTAJES TOTALES:

Cuando un edificio, cuyo destino original fuese “condicionado”, sea demolido o
desmontado en su totalidad a efectos de ser suplantado por otro correspondiente
a un uso admitido, automaticamente se otorgara:

> La exencién al pago de los derechos de construccién del nuevo proyecto
cuya aprobacion se solicite.

> La exencién de los tributos habilitatorios, si correspondiera.
15.2.2 RECONVERSION DE UN USO RESIDENCIAL

CONDICIONADO A INDUSTRIAL O DE ALMACENAIJE
ADMITIDO:

En estos casos el contribuyente gozara de los siguientes beneficios:
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> Exencidon de pago de los derechos de construccion de la obra, en
casos en que la reconversién implicara la misma.

> Exencion de los derechos habilitatorios.

15.3 RELOCALIZACION DE USOS INDUSTRIALES,
COMERCIALES Y/O DE ALMACENAJE:

Todo aquel contribuyente o empresa que relocalizare un establecimiento que, por
sus caracteristicas sea considerado “condicionado”, de una zona a otra en que sea
admitido, se hara acreedor de los siguientes beneficios:

> Exencién del pago de derechos de construccidon si se realizaran
obras correspondientes al nuevo edificio.

> Exencion del pago de derechos de habilitacion si correspondieren, o
de la transferencia de la misma al nuevo domicilio.
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