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ORDENANZA N° 11645/ 2014

Articulo 1°: Desaféctense los inmuebles designados catastralmente como Cir.
Il — Sec. J — Manzs. 72, 77, 82 y 87, Cir. Il — Sec. K — Manzs. 69, 75, 80 y 85,
Cir. lll — Sec. E — Manzs. 15, 16,31y 32y Cir. lll - Sec. H—- Manzs. 1y 6, del
actual distrito Cp (Comercial Principal) y aféctense los mismos al distrito Cb
(Comercial Ballester).

Articulo 2°: Anudlense en consecuencia, en el Capitulo Xlll de la ordenanza N°
2971/86, Codigo de Ordenamiento Urbano, los parrafos correspondientes al
Subdistrito Ballester de la seccion Distrito Comercial Principal (Cp) - Apartado
13.3.1.1. ZONA COMERCIAL.

Articulo 3°: Incorpérense a continuacion de la seccién Distrito Comercial
Especial (Ce) en el Capitulo Xl de la ordenanza N° 2971/86, Cddigo de
Ordenamiento Urbano, la seccion Distrito Comercial Ballester (Cb) - Apartado
13.3.1.1. ZONA COMERCIAL, los que quedaran redactados de la siguiente
manera:

Desde la interseccion de las calles 118 y 57, por esta ultima hacia el SE; calle 110;
calle 69 (este); calle 118, hasta la calle 57.

Desde la interseccion de las calles 120 y 69 (oeste), por esta Ultima hacia el SE; calle
110; calle 75; calle 120, hasta la calle 69 (oeste).

Articulo 4°: Desaféctense los inmuebles designados catastralmente como Cir.
Il — Sec. J — Manzs. 65, 66, 67, 71, 76, 81 y 86, Cir. Il — Sec. K — Manzs. 63, 64,
70, 76, 81y 86, Cir. lll - Sec. E — Manzs. 13, 14, 29, 30, 45/49y 67y Cir. lll —
Sec. H—- Manzs. 11y 17, del actual distrito Ra (Residencial de Alta Densidad) y
aféctense los mismos al distrito Rm (Residencial de Media Densidad).

Articulo 5°: Anulense en consecuencia, en el Capitulo Xlll de la ordenanza N°
2971/86, Codigo de Ordenamiento Urbano, los parrafos primero y segundo
correspondientes a la seccion Distrito Residencial de Alta Densidad (Ra) -
Apartado 13.3.1.2. ZONA RESIDENCIAL.

Articulo 6°: Desaféctense del actual Distrito Rm (Residencial de Media
Densidad) y aféctense al nuevo distrito Rm2 (Residencial de Media Densidad 2)
los inmuebles pertenecientes a los poligonos cuya delimitacion es la siguiente:

Desde la interseccion de la calles 126 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle 118; calle
41; fondos de las parcelas frentistas a la calle 114, vereda NO; calle 55; calle 122; calle
69 (este); calle 126, hasta la calle 49.

Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la calle 114, vereda SE
y calle 41, por esta ultima hacia el SE; calle 110; calle 49; calle 102; calle 57; calle 106;
calle 55; fondos de las parcelas frentistas a la calle 114, vereda SE, hasta calle 41.
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Articulo 7°: Anulese en consecuencia, en el Capitulo Xl de la ordenanza N°
2971/86, Cddigo de Ordenamiento Urbano, el parrafo tercero correspondiente a
la seccion Distrito Residencial de Media Densidad (Rm) - Apartado 13.3.1.2.
ZONA RESIDENCIAL.

Articulo 8°: Incorpdrese en el Capitulo Xl de la ordenanza N° 2971/86, Codigo
de Ordenamiento Urbano - Apartado 13.3.1.2. ZONA RESIDENCIAL, a
continuacion de la seccion Distrito Residencial de Media Densidad (Rm), la
seccion correspondiente al distrito Rm2 (Residencial de Media Densidad 2), con
la siguiente descripcion de los poligonos que lo integran:

Desde la interseccion de la calles 126 y 49, por esta Ultima hacia el SE; calle 118; calle
41; fondos de las parcelas frentistas a la calle 114, vereda NO; calle 55; calle 122; calle
69 (este); calle 126, hasta la calle 49.

Desde la interseccion de los fondos de las parcelas frentistas a la calle 114, vereda SE
y calle 41, por esta Ultima hacia el SE; calle 110; calle 49; calle 102; calle 57; calle 106;
calle 55; fondos de las parcelas frentistas a la calle 114, vereda SE, hasta calle 41.

Articulo 9°: Incorpdrese en el Capitulo Xl de la ordenanza N° 2971/86, Codigo
de Ordenamiento Urbano, el nuevo parrafo correspondiente a la seccion Distrito
Residencial de Media Densidad (Rm) - Apartado 13.3.1.2. ZONA
RESIDENCIAL, el que quedaré redactado de la siguiente manera:

Desde la interseccién de las calles 122 y 55, por esta Ultima hacia el SE; fondos de las
parcelas frentistas a la calle 114, vereda NO; calle 41; fondos de las parcelas frentistas
a la calle 114, vereda SE; calle 55; calle 106; calle 69 (este); calle 110; calle 57; calle
118, calle 69 (este); calle 122 hasta la calle 55.

Articulo 10°: Reemplacese en el Capitulo Xlll de la ordenanza N° 2971/86,
Cddigo de Ordenamiento Urbano, el cuarto parrafo correspondiente a la seccién
Distrito Residencial de Media Densidad (Rm) - Apartado 13.3.1.2. ZONA
RESIDENCIAL, por el redactado de la siguiente manera:

Desde la interseccién de las calles 124 y 69 (oeste), por esta ultima hacia el SE; calle
120; calle 75; calle 110; calle 79; calle 110; calle 91; calle 120; calle 79; calle 116; calle
77; calle 124, hasta la calle 69 (oeste).

Articulo 11°: Modifiquese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cddigo de Ordenamiento Urbano, la seccion correspondiente a Indicadores
Urbanisticos del Apartado 14.1.1.3. “Distrito Comercial Local (CI)”, la que
guedara redactada de la siguiente manera:

INDICADORES URBANISTICOS:
DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 800 hab/Ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 vivienda unifamiliar por parcela
potencial: 800 hab/Ha
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FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.): actual: 1
potencial: 2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,10

Articulo 12°: Incorporese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cédigo de Ordenamiento Urbano, el apartado 14.1.1.5. “Distrito Comercial
Ballester” (Cb), el que quedara redactado de la siguiente forma:

14.1.1.5. DISTRITO COMERCIAL BALLESTER (Cb):

Carécter:
Son las areas de localizacion de equipamiento comercial, financiero y de
servicios personales y comerciales de abastecimiento a los hogares a escala de

Villa Ballester y vivienda multifamiliar, mas sus usos complementarios.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacion con
venta directa al publico de productos alimenticios); E; F; G y M. Vivienda
multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase D; N (hasta agotar D.N.M.R.) y O.

COMPATIBLES:

Vivienda unifamiliar.

Subdivision del suelo:
ANCHO MINIMO: 20 m
SUPERFICIE MINIMA: 600 m?

Infraestructura requerida:
IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente,
desagiie cloacal, alumbrado publico.
PRIORITARIOS: gas natural, desague pluvial.
COMPLEMENTARIOS: teléfono.

Indicadores urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 unidad funcional por parcela
potencial: 800 hab/ha

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
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actual: 1 unidad funcional por parcela

potencial: 800 hab/ha

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):

actual: 1

potencial: 2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,10

Normas de tejido:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas de profundidad maxima de la construccion segun apartado
6.1.1.2.

RETIRO LATERAL:
Es exigible solo en el caso de tener una torre lindera (ver apartado 6.3.1.)

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 12 (doce) metros.

De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (2):
9.00 m

Articulo 13°: Renumérese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Caddigo de Ordenamiento Urbano, el Apartado 14.1.2.2. “Distrito Residencial de
Media Densidad (Rm)”, el que pasara a numerarse 14.1.2.2.1

Articulo 14°: Reemplacese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cddigo de Ordenamiento Urbano, la seccion correspondiente a Normas de
Tejido del Apartado 14.1.2.2.1.“Distrito Residencial de Media Densidad (Rm)”, el
gue quedara redactado de la siguiente manera:

NORMAS DE TEJIDO:

PULMON DE MANZANA:
Fijo, lineas maximas de profundidad de construccion segun apartado
6.1.1.2.

ALTURAS MAXIMAS:

De edificacion para subdistrito Rm Villa Ballester (Desde la interseccion de
las calles 122 y 55, por esta ultima hacia el SE; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 114, vereda NO; calle 41; fondos de las parcelas
frentistas a la calle 114, vereda SE; calle 55; calle 106; calle 69 (este);
calle 110; calle 57; calle 118, calle 69 (este); calle 122 hasta la calle 55):
12 (doce) metros.
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De edificacion para el subdistrito Rm General Tomas Guido (Desde la
interseccion de las calles 124 y 69 (oeste), por esta ultima hacia el SE;
calle 120; calle 75; calle 110; calle 79; calle 110; calle 91; calle 120; calle
79; calle 116; calle 77; calle 124, hasta la calle 69 (oeste): 12 (doce)
metros.

De edificacion para el resto de los subdistritos Rm del Partido: 18
(dieciocho) metros.

De fachada, segun apartado 6.4.2.
COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (2):

9.00 m subdistritos Villa Ballester y General Tomas Guido
15.00 m resto de los subdistritos Rm del Partido

Articulo 15°: Incorporese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Caodigo de Ordenamiento Urbano, el apartado 14.1.2.2.2. “Distrito Residencial
de Media Densidad 2” (Rm2), el que quedara redactado de la siguiente forma:

14.1.2.2.2. DISTRITO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD 2 (Rm2):

Caréacter:

Son las areas de localizacion de edificios destinados preferencialmente a
vivienda multifamiliar de densidad media y sus usos complementarios, con
menor intensidad de ocupacion que el Distrito Residencial de Media Densidad.

Usos permitidos:

(Ver cuadro de usos).

PREDOMINANTES:

Vivienda multifamiliar.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacion con
venta directa al publico de productos alimenticios); E; F; Gy M.
COMPATIBLES:

Actividades clase N (hasta agotar D.N.M.R) y O. Vivienda unifamiliar

Subdivisién del suelo:

ANCHO MINIMO: 20 m
SUPERFICIE MINIMA: 600 m?

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, agua corriente,
desagiie cloacal, alumbrado publico.

PRIORITARIOS: gas natural, desague pluvial.

COMPLEMENTARIOS: teléfono.
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Indicadores urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 unidad funcional por parcela
potencial: 1 unidad funcional ¢/75m? de superficie parcelaria

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 unidad funcional por parcela
potencial: 1 unidad funcional c/75m? de superficie parcelaria

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):
actual: 0,8

potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,20

Normas de Tejido:

PULMON DE MANZANA:

Fijo, lineas maximas de profundidad de construccién segun apartado
6.1.1.2.

ALTURAS MAXIMAS:
De edificacion: 9 (nueve) metros

De fachada, segun apartado 6.4.2.

COEFICIENTE DE ALTURA POTENCIAL (2):
6.00 m

Articulo 16°: Modifiqguese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Caodigo de Ordenamiento Urbano, la seccion correspondiente a Indicadores
Urbanisticos del Apartado 14.1.2.3. “Distrito Residencial de Baja Densidad
(Rb)”, el que quedaré redactado de la siguiente manera:

Indicadores urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 unidad funcional por parcela
potencial: 1 unidad funcional c/150m? de superficie parcelaria

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 unidad funcional por parcela
potencial: 1 unidad funcional c/150m? de superficie parcelaria



N
San Martin

Corresponde expediente H.C.D. N° 980-D-2014
Corresponde expediente D.E. N° 13.529-D-2014

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.): actual: 0,8
potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,20

Articulo 17°: Modifiquese, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cddigo de Ordenamiento Urbano, la seccion correspondiente a Indicadores
Urbanisticos del Apartado 14.1.2.4. “Distrito Residencial Unifamiliar (Ru)”, el
que quedara redactado de la siguiente manera:

Indicadores urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.):
actual: 1 unidad funcional por parcela
potencial: 1 unidad funcional ¢/300m? de superficie parcelaria

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.):
actual: 1 unidad funcional por parcela
potencial: 1 unidad funcional c/300m? de superficie parcelaria

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.): actual: 0,8
potencial: 0,8

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,25

Articulo 18°: Incorporese, a continuacion del punto “c.” del Apartado 5.6. del
Capitulo V de la ordenanza N° 2971/86, Codigo de Ordenamiento Urbano, el
siguiente texto:

d. Local de servicio. Contara con espacio de guardado de entre 2,5m? y 5m? y
bafio con vestuario de hasta 5m?, que debera contar con vestuario, inodoro,
lavabo y ducha. Sera obligatorio en edificios de mas de 4 unidades funcionales.
Este local no se considerara para computar la Planta libre.

Articulo 19°: Rendémbrese, el nombre del Apartado 6.3.1.del Capitulo VI de la
ordenanza N° 2971/86, Codigo de Ordenamiento Urbano, por el siguiente texto:

Retiro lateral minimo obligatorio en caso de torre lindera que haya sido
construida con norma de zona de edificacion obligatoria en torre.
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Articulo 20°: Reemplacese, el texto de la seccion “Villa Ballester” del Apartado
6.4.1.del Capitulo VI de la ordenanza N° 2971/86, Cddigo de Ordenamiento
Urbano, por el siguiente texto:

Desde la interseccion de las calles 126 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle
118; calle 41; calle 110; calle 49; calle 102; calle 57; calle 106; calle 69 (este);
calle 126 hasta la calle 49.

Articulo 21°: Incorpérese, a continuacion de la seccién “Villa Ballester” del
Apartado 6.4.1. del Capitulo VI de la ordenanza N° 2971/86, Cddigo de
Ordenamiento Urbano, el siguiente texto:

General Toméas Guido: Desde la interseccién de las calles 124 y 69 (oeste), por
esta ultima hacia el SE; calle 110; calle 79; calle 110; calle 91; calle 120; calle
79; calle 116; calle 77; calle 124, hasta la calle 69 (oeste).
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Articulo 22°: Incorpérese, a continuacion del primer parrafo del Apartado 6.4.2.
del Capitulo VI de la ordenanza N° 2971/86, Cédigo de Ordenamiento Urbano,

el siguiente texto:

Dentro de los poligonos detallados a continuacién se empleara la siguiente

| N
San Martin

Corresponde expediente H.C.D. N° 980-D-2014
Corresponde expediente D.E. N° 13.529-D-2014

férmula para el calculo de la altura maxima de fachada:

hf < 1df

Desde la interseccion de las calles 126 y 49, por esta ultima hacia el SE; calle
118; calle 41; calle 110; calle 49; calle 102; calle 57; calle 106; calle 69 (este);
calle 110; calle 57; calle 118; calle 69 (este); calle 126 hasta la calle 49.

Desde la interseccion de las calles 124 y 69 (oeste), por esta ultima hacia el SE;
calle 120; calle 75; calle 110; calle 79; calle 110; calle 91; calle 120; calle 79;

calle 116; calle 77; calle 124, hasta la calle 69 (oeste).
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Articulo 23°: Suprimase el Apartado 7.2. del Capitulo VII de la ordenanza N°
2971/86, Codigo de Ordenamiento Urbano.

Articulo 24°: Incorpérese, a continuacion del primer péarrafo del Apartado 9.2.
del Capitulo IX de la ordenanza N° 2971/86, Cddigo de Ordenamiento Urbano,
el siguiente texto:

Para los edificios que se localicen dentro de los poligonos detallados a
continuacion se exigira 1 (una) cochera, de medidas minimas de 4,50 m x 2,50
m, por cada unidad funcional:

Villa Ballester: Desde la interseccion de las calles 126 y 49, por esta ultima
hacia el SE; calle 118; calle 41; calle 110; calle 49; calle 102; calle 57; calle 106;
calle 69 (este); calle 126 hasta la calle 49.

General Toméas Guido: Desde la interseccion de las calles 124 y 69 (oeste), por
esta ultima hacia el SE; calle 110; calle 79; calle 110; calle 91; calle 120; calle
79; calle 116; calle 77; calle 124, hasta la calle 69 (oeste).
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Articulo 25°: Modifiquense, en el Capitulo XIV de la ordenanza N° 2971/86,
Cédigo de Ordenamiento Urbano, las planillas del Anexo PLANILLAS SINTESIS
POR DISTRITO conforme los cambios introducidos en los distritos Comercial
Local, Residencial de Densidad Media, Residencial de Densidad Baja y
Residencial Unifamiliar por los articulos 11, 14, 16 y 17 de la presente.
Incorpérese en el mismo capitulo las planillas correspondientes a los distritos
Comercial Ballester y Residencial de Densidad Media 2, creados por los
articulos 12 y 15 de la presente. Encomiéndese a la Direccion de Planeamiento
Urbano la confeccion de las planillas.

Articulo 26°: Incorporese la Planilla Resumen de Indicadores Urbanisticos y
Normas de Tejido, a continuaciéon del apartado 14.1.10 de la ordenanza N°
2971/86, Cddigo de Ordenamiento Urbano.

Articulo 27°: Procédase a través de la Direccion de Planeamiento Urbano, a la
modificacion del plano de zonificacion correspondiente, introduciendo los
cambios indicados en el Anexo Grafico “A”.

Articulo 28°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.



u—_—
San Martin

Corresponde expediente H.C.D. N° 980-D-2014
Corresponde expediente D.E. N° 13.529-D-2014

ANEXO GRAFICO “A”




